UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 512 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
Dw 4n dau tw xay dwng va kinh doanh két cau ha tang
Khu cdng nghiép sé 16 tai Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa
(Cdp lan dau: Ngay 13thdng 02 ndm 2026)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thdang 6 nam 2025;
Can cir Ludt Bau tie ngay 17 thang 6 nam 2020;
Can civ Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Ludt sé 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira déi, b sung mét so
dieu cua Ludt Quy hogch, Ludt Padu tw, Ludt Dau tw theo phwong thirc doi tac
céng tw va Ludt Pdu thau;

Can cir Ludt so 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 sira doi, b sung mét so
diéu cua Ludr Pau thau, Ludt Pdu tw theo phwong thirc déi tdc cong tu, Ludt
Hdi quan, Ludt Thué Gia tri gia tang, Ludt Thué Xudt khau, Thué Nhdp khdu,
Ludt Pdu tw, Ludt Pau tw céng, Ludt Qudn Iy, stz dung tai san cong;

Can cir Nghz dinh sé 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwréng ddn thi hanh mét s¢ diéu cua Ludt Pdu tw; Nghi dinh so
239/2025/Nb-CP ngay 03/9/2025 cia Chinh phu sita doi, bé sung mét so diéu
cua Nghj dinh sé 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hwong dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdu tu;

Can cir Nghj dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh phi quy
dinh vé qudn Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet thi hanh mét so diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Quyét dinh s6 1699/0D-TTg ngay 07/12/2018 cua Thu nrong
Chl'nh phu phé duyér dieu chz’nh, ma rong Quy hoach chung xay dung Khu kinh
té Nghi Son, tinh Thanh Hoa dén nam 2035, tam nhin déen nam 2050,

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia Bé trueng
Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh Mdau van ban, bdo céo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw cia Viét Nam ra mréc ngodi va xic tién dau tu;
Théng tw sé 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 sira déi, b6 sung mét so diéu
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cua Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bj truong Bg Ké
hoach va Bau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan den hoat dong dau tu
tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nwéc ngodi va xac tién dau tu;

_ Can cir Két lugn so 195-KL/TU ngay 06/02/2026 ciia Ban Thwong vu Tinh
uy veé chu truwong dau tw d‘épg t,hd’i Chc?p thudn nha dau tw thwp hién du an dau tie
xay dung va kinh doanh ket cau hg tang Khu cong nghi¢p so 16 tai Khu kinh té
Nghi Son;

~ Can cir Quyét dinh so 274/0P-UBND ngay 16/01/2024 ciia UBND tinh

veé Viéc phé duyér do an Quy hogch phan khu xay dung ty I¢ 1/2000 Khu cong
nghiép so 16, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa;

Cdnv cir ydn ban dé ngh;i thec hién du dn dau tu v@ hé so kém theo dq
Cong ty ¢o phan Tdp doan Greenwich Viét Nam ngp lan dau ngay 07/5/2025, bo
sung, hoan thién ngp ngay 06/8/2025 va ngay 09/9/2025;

Theo @ ngh; cua Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cdc khu cdng
nghiép tai To trinh so 15/TTr-BNS ngay 15/01/2026 va Cong van so 629/BNS-
DTDN ngay 12/02/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dong thoi vai chap thuan nha dau
tu vai Ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu
a) Tén doanh nghiép: COng ty c6 phan Tap doan Greenwich Viét Nam.

b) Gidy ching nhan dang ky doanh nghi¢p - Cong ty cd6 phan sb
2803131797 déng ky 1an dau ngay 26/9/2024, ding ky thay doi lan thir 1 ngay
26/02/2025 do Phong Pang ky Kinh doanh, S¢ Tai chinh Thanh Hoa cap.

c) Pia chi try sa: 06/72 duong Nhan Hoa, phd 4, phuong Quang Phu, tinh
Thanh Hoa.

2. Tén dy an: Pau tu xay dung va kinh doanh két ciu ha tang Khu cong
nghi¢p so 16.

3. Muc tiéu du &n: Pau tu xay dung va kinh doanh két cau ha ting khu
cong nghiép.

4. Quy md sir dung dat caa du an: 401,55 ha.

5. Tong von dau tu cua du &n: 2.995 ty dong; trong dé:

a) V6n gop cua nha dau tu: 500 ty ddng, chiém 16,69% tong vén dau tu.
b) Vén huy dong: 2.495 ty dong, chiém 83,31% tong vén dau tu.

6. Thoi han hoat dong cua du an: 70 nam ké tir ngay nha dau tu duoc Nha
nudC cap quyét dinh giao dat, cho thué dat.
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7. Pia diém thuc hién dy &n: X& Thanh Ky, tinh Thanh Hoa.

8. Tién d6 thuc hién dy an

a) Tién do6 gop von va huy dong cac ngudn vén:

- Von gép: Cong ty ¢o phan Tap doan Greenwich Viét Nam da hoan thanh
viéc gop von.

- VV6n huy dong: Theo tién do thuc hién duy an.

b) Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai

théc van hanh: Khong quéa 72 thang ke tir ngay dugc Nha nuéc giao dat, cho
thué dat; trong do:

- Giai doan 1 khoang 99,84 ha:

+ Thoi gian hoan thanh cong tic boi thuong giai phong mat bang: 18
thang ké tir ngay dugc chap thuan chu truong dau tu.

+ Thoi gian xay dung khong qua 36 théang (bao gom ca thoi gian dau tu
xay dung cac tuyen duong giao thong bén ngoai pham vi du an dé dam bao ket
noi giao thong cua dy an) ké tir ngay dugc Nha nudc ban giao dat.

- Giai doan 2 khoang 85,29 ha:

+ Thoi gian hoé}n than,h cpng tac boi thuong giai phéng mat bang: 18
thang ké tir ngay nha dau tu bat dau thi cong giai doan 1.

+ Thoi gian xay dung khdng quéa 24 thang ké tir ngay duoc Nha nudc ban
giao dat.

- Giai doan 3 khoang 216,42 ha:

+ Thoi gian hoan thanh cong tic boi thuong giai phong mat bang: 12
thang ké tir ngay nha dau tu bat dau thi cong giai doan 2.

+ Thoi gian xay dung khong qua 12 thang ké tir ngay duoc Nha nudc ban
giao dat.

9. Uu dai, ho tro dau tu va dieu kign &p dung: Can ci Phu luc 11, Phu luc
Il ban hanh kem theo Nghi dinh so 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh
phu: (1) Muc tiéu du an thuéc danh muc nganh, nghé dac biét uu dai dau tu; (2)
bia diém thyuc hién du an tai xd Thanh Ky thudc d,ia ban cé,diéu kiér) Kinh te -
xa hoi dac biét kho khan dugc UBND tinh cong bé‘tai Quyet dinh so6 191/Qb-
UBND ngay 15/01/2026. Di€u kién huéng wu dai dau tu duge quy dinh tai cac
van ban quy pham phép luat chuyén nganh vé dat dai, thug, tai chinh va phap
luat co lién quan.

Piéu 2. T chuc thuc hién

Tréch nhiém ciia co quan, t6 chuc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Trach nhiém cta nha dau tu

a) Chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung
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thuc caa ndi dung hd so du &n va cac tai liéu lién quan gui co quan nha nuéc co
tham quyen.

b) Tuén tha quy dinh cta phap luat vé dau tu, xay dung, dat dai, moi
truong, kinh doanh bat dong san va quy dinh khac caa phap luat cé lién quan
trong viéc thuc hién du &n theo Quyet dinh nay; thuc hién dau tu xdy dung hé
théng két cau ha tang theo quy hoach xay dung khu cdng nghiép s6 16, Khu
kinh té Nghi Son di duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

¢) Pap tmg diéu kién d6i voi doanh nghiép kinh doanh bt dong san theo
quy dinh, cua phép‘luat vé kinh doanh bat ¢ong san khi thuc hién hoat dong kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép.

d) Tuan tha quy dinh tai khoan 4 Piéu 182 Luat DAt dai va quy dinh cua
phéap luat co lién quan.

d) Thyc hién cac thu tuc vé bao vé mdi trudng theo dung quy dinh cua
phép luat vé bao vé moi trudng va cac van ban hudng dan co lién quan.

9 e) Thuc hién ky quy hozjg: phai co bao lanh ngan haqg vé nghia vy Ky quy
dé‘béo dém‘ thuc hién du an fiﬁu tu theo quy dinh tai Pieu 43 Luat Pau tu va
biéeu 25, biéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 23/6/2021 cua Chinh phu.

f) Khan truong phdi hop véi cac co quan quéan Iy nha nudc dé hoan thanh
hd so, tha tuc lién quan dén dy an theo quy dinh; bé tri diy da ngudn luc vé tai
chinh, nhan luc, may moc, thiét bi dé boi thuong giai phéng mit bang va tap
trung thi cong du 4n, sém hoan thanh, dua vao khai thac theo dung tién do da
cam két. Trong qua trinh thyc hién du &n, néu phat hién khoang san c6 gia tri
cao hon khoang san lam vat liéu x&y dung thong thuong phai bao cao co quan
nha nudc co tham quyén dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé khoang
san va cac quy dinh cua phéap luat khac co lién quan.

g) Phdi hop chat ché véi chinh quyén dija phuong va cic co quan lién
quan trong cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu va dau tu xay dung nha ¢ va
cac cong trinh dich vy, tién ich cong cong cho nguoi lao dong lam viéc trong
khu cdng nghiép theo quy dinh.

h) Tuan thi quy dinh cta phap luat vé thay loi va phong chdng thién tai;
thuc hién phuong an hoan tra hé théng cong trinh thuy loi, kénh muong da duoc
xac dinh trong quy hoach xay dung khu céng nghiép sé 16, Khu kinh té Nghi
Son da duoc phé duyét va theo quy dinh cta phap luat vé thay loi, dam bao viéc
thuc hién du an khong anh huong téi viéc quan 1y, van hanh hé théng thay loi va
kha nang canh tac ctia nguoi déan trong khu vuc.

i) Thuc hién nghiém tic ché do bao cao dinh ky theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 72 Luat Pau tu nam 2020, gii vé Ban Quan Iy khu kinh t& Nghi
Son va cac khu cong nghiép va co quan Théng ké trén dia ban dé tong hop.

J) Chiu trach nhiém theo quy dinh cua phép luat va moi thiét hai phat sinh
trong truong hop khong thuc hién hoac thuc hién khong dang thu tuc quy dinh
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tai Luat Pau tu, Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phu,
phap luat co lién quan va cac noi dung quy dinh tai Quyét dinh nay.

2. Giao UBND xa Thanh Ky chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan

a) Quan ly nguyén trang, khdng cho phép thuc hién bat ky hoat dong nao
trén khu dat khi chua dugc co quan c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich
st dung dat, cho thué dat; ra soét, cap nhat du an vao cac quy hoach co lién
quan, trinh cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh.

b) Té chuc xay dung va thyc hién phuong an thu hoi dat, bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu, chuyén muc dich sir dung dat, cho thué dat dé thuc hién dy an
phU hop V&i cac van ban da duoc cap c6 tham quyén phé duyét vé quy mé dién
tich, dia diém va tién d6 thuc hién du &n, tudn thu quy dinh cua phép luat vé dat
dai va quy dinh khac cua phap luat co6 lién quan; dam bao khong c6 tranh chép,
khiéu kién vé quyén sir dung dia diém thuc hién dy an.

¢) Truong hop trong khu vuc thuc hién du &n c6 tai san cong, phai phéi
hop chat ché véi S¢ Tai chinh va cac don vi lién quan dé thuc hién theo quy
dinh cua phép luat vé quan ly, sir dung tai san cong, dam bao khéng that thoat tai
san Nha nudc.

d) Phéi hop véi cac so, ban, nganh, don vi lién quan dé hudng din nha
dau tu thuc hién céc thu tuc Cap dién, cap nudc, ddu ndi giao thong, thoat nude
mua, thoat nudc thai va cac ha ting k¥ thuat khac dam bao theo quy dinh.

3. Giao S& Nong nghiép va Mbi truong cha tri, phdi hop voi cac don vi
lién quan

a) Tham muu dam bao dy an dugc phan bo du chi tiéu dat khu cong
nghiép dé thuc hién theo tién d6 dugc phé duyét va nam trong phuong an phan
bo, khoanh ving dat dai trong quy hoach tinh va ké hoach sir dung dat theo cac
don vi hanh chinh méi dugc cip c6 tham quyén phé duyét, dam bao theo quy
dinh cua phap luat vé dit dai.

b) Tham muu thyc hién viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat dé thuc hién du an, dam bao theo quy dinh; viéc giao dat, cho
thué dat doi véi cac thira dat nho hep do Nha nuéc quan ly (néu cd) thyc hién
theo quy dinh tai Pidu 47 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu va quy dinh caa phép luat cé lién quan.

¢) Hudng dan nha dau tu 1ap ho so dé nghi xac dinh dién tich dat chuyén
trong la phai nop tién dé Nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lda bi
méat hoic tang hiéu qua sir dung dt trong lua theo quy dinh tai diém b khoan 4
Piéu 182 Luat Bat Pai; thuc hién trong ring thay thé theo quy dinh tai Piéu 21
Luat Ldm nghiép va cac quy dinh co lién quan.

4. Giao Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cac khu céng nghiép chu
tri, phoi hop véi cac don vi lién quan

a) Thuc hién trach nhiém giam sat, danh gia du an dau tu cua co quan
quan ly nha nudc vé dau tu theo quy dinh tai Biéu 70 Luat Pau tu, Diéu 72 va
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D1eu 93 Nghi dinh s6 29/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
vé trinh ty, thi tuc tham dinh du 4n quan trong qubc gia va giam sat, danh gia
dau tu.

b) Huéng dan, klem tra, giam sat nha dau tu thyc hién theo quy hoach xay
dung khu cong nghiép sé 16, Khu kinh té Nghi Son d3 dugc cip c6 tham quyen
phé duyét, hoan thanh tha tuc xay dung theo quy dinh cua phép luat vé xay
dung, dam bao dia diém va quy mé dién tich caa dy an phu hop Quyét dinh nay;
thu hit cac dy an dau tu phu hop véi tinh chat quy hoach di dugc phé duyét; co
cau st dung dat cua du 4n va khoang cach an toan vé méi truong tuan thu Quy
chuan k§ thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung va quy dinh khéac cua phép luat
¢ lién quan.

5. Giao S¢ Vin hoa, Thé thao va Du lich chu tri, phdi hop véi Ban Quan
ly Khu kinh té Nghi Son va cac khu céng nghiép, chinh quyén dia phuong va
cac don vi lién quan, ra soat, dam bao khu vuc thuc hién du an phu hop véi yéu
cau bao vé, phat huy gia tri caa di san van hoa va cac diéu kién theo quy dinh
cua phap luat vé di san vin hoa.

6. Cac so: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moéi truong, Cong
Thuong, Vin héa - Thé thao va Du lich; Ban Quan ly Khu kinh t& Nghi Son va
cac khu céng nghiép, Cong an tinh, Bo Chi huy Quan su tinh, UBND x& Thanh
Ky va cac nganh, don vi lién quan, theo chirc nang, nhiém vu dugc giao:

a) Kiém tra, xac dinh diéu kién dé nha dau tu duoc Nha nudc cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat tai thoi diém cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién du an theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu, phép luat vé dit dai va phap luat vé kinh doanh bat dong san; giam sét
nha dau tu vay tin dung tai to chirc tin dung, phat hanh trai phiéu doanh nghiép
dé thuc hién du an theo quy dinh caa phép luat vé kinh doanh bat dong san.

b) Chiu trach nhiém toan dién truéc phéap luat, UBND tinh, Chu tich
UBND tinh vé tinh chinh xac, pht hop cua noi dung tham muu, tham dinh, tham
gia y kién va su dam bao cac diéu kién khac theo quy dinh caa phap luat (ké ca
cac noi dung thudc chiic ning, nhiém vu cia cac don vi, ¢6 lién quan dén dy an
néu trén nhung chua duogc dé cap tai cac van ban tham muu, tham dinh, tham gia
y kién); @dng thoi, theo chire nang, nhiém vy duoc giao, ¢6 trach nhiém hudng
dan, hd tro, giai quyét kip thoi nhitng cng viéc lién quan dén dy &n trén theo
quy dinh hién hanh cua phap luat, nhat 13 viéc tham muu tham dinh, thoa thuan,
phé duyét cac ho so, tha tuc vé xay dung, dat dai, méi truong, dau ndi giao
thong, xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, cac loai thué, phi...; bao cdo, dé
xuat voi UBND tinh, Chu tich UBND tinh nhiing ndi dung vuot tham quyén.

Piéu 3. biéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong UBND tinh, Truong Ban Quan ly khu kinh té Nghi
Son va cac khu cong nghiép, Giam doc cac so: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghiép va Méi truong, Cong Thuong, Van hoa - Thé thao va Du lich; Giam doc
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Cong an tinh, Chi huy truong Bo Chi huy Quén sy tinh, Chu tich UBND xa
Thanh Ky, Cong ty ¢6 phan Tap doan Greenwich Viét Nam va cac co quan, don
vi 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cap cho Cong ty ¢6 phan Tap doan Greenwich
Viét Nam; mot ban gui Ban Quan ly khu kinh té Nghi Son va cac khu cong
nghiép va mot ban duoc luu tai UBND tinh Thanh Hoba./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3 Quyét dinh; KT.CHU TICH ’
- Thuong tryc Tinh uy (dé b/c); PHO CHU T.IC |

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Cac Pho6 Chu tich UBND tinh;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- bang uy, HDND xa Thanh Ky;

- Luu: VT, THDT, NNMT. (177.2026)

Mai Xuan Liém
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