UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPoc lip - Tu do - Hanh phic
S6: 905 /QDb-UBND ThanhHéa, ngay 28 thang3 ndam 2025
QUYET PINH

Gia dat cu thé am ciin ctt xac dinh tién sir dung dit
nop ngan sach Nha nwéc do dieu chinh quy hoach du an Khu dan cw
do thi tai phwong Pong Tho, thanh pho Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA
Cén civ Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Can cit Ludt Bat dai ngay 18/01/2024; Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu
ciia Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/0H15, Ludt Kinh
doanh bat dong san sé 29/2023/0HI5 va Ludt Cdc té chirc tin dung s6
32/2024/QH]15;

Cdan cit Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngdy 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat; Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiet thi hanh mét so6 diéu cua Ludt Pdt dai; Nghi dinh s
103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat,
tién thué dat;

Can cit Quyét dinh s6 3337/0D-UBND ngay 08/8/2024 ciia UBND tinh
vé viéc kién toan Hoi dé‘ng tham dinh gia ddt cu thé tinh Thanh Héa; Quyét dinh
s6 81/2024/OD-UBND ngay 26/11/2024 ciia UBND tinh ban hanh quy trinh
ludn chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vée dat dai trén dia ban tinh Thanh
Héa; Quyét dinh so6 87/2024/0D-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh vé
viéc ban hanh Quy dinh vé cdc yéu té lam cdn cit xdc dinh gid dat cu thé trén
dia ban tinh Thanh Héa; Quyét dinh sé 513/QD-UBND ngay 18/02/2011 ciia
UBND tinh vé viéc thu héi mdt phan dién tich dat ciia Céng ty cé phan Pau tw
va Xay dwng 125-CIENCO], giao cho UBND thanh phé Thanh Héa t6 chikc boi
thuwong gidai phong mat bc%ng dé phuc vu dy an Khu dan cu do thi - Dich vu
thwong mai Céng ty c6 phan Pau tw va Xdy dung 125-CIENCOI tai phirong
Déng Tho, thanh phé Thanh Héa; Quyét dinh sé 2351/0D-UBND ngdy
21/7/2011 cia UBND tinh vé viéc diéu chinh ndi dung khodn 3 Piéu 2 Quyét
dinh s6 513/0D-UBND ngay 18/02/2011 ciia UBND tinh vé viéc thu hoi mot
phan dién tich ddt ciia Cong ty cé6 phan Pau tw va Xay dung 125-CIENCOI,
giao cho UBND thanh phé Thanh Héa té chirc boi thwong gidi phéng mdt bang
déphuc vu duw an Khu ddn cw do thi - Dich vu thwong mai Cong ty co phc”in Pau
tw va Xdy dwng 125-CIENCOI tai phwong Béng Tho, thanh phé Thanh Hoa;
Quyét dinh s6 994/0D-UBND ngay 29/3/2013 ciia Chii tich UBND tinh phé
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duyét diéu chinh mat bcing quy hoach ty 1é 1/500 Khu ddn cw do thi, dich vu
thirong mai, chung ci cao cdp tai phwong Péng Tho, thanh phé Thanh Héa
(Mt bang s6 10XD/UBND ngay 14/12/2009); Quyét dinh sé 717/0D-UBND
ngay 03/5/2015 ciia Chui tich UBND tinh phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét
1y 16 1/500 Khu dan cw d6 thi, dich vu thwong mai, chung cw cao cdp tai phwong
Péng Tho, thanh phé Thanh Héa; Quyét dinh sé 1197/0P-UBND ngay
06/4/2016 ciia Chu tich UBND tinh phé duyét diéu chinh cuc b6 mdt bang quy
hoach chi tiét ty 1¢é 1/500 Khu ddn cw dé thi tai phuwong Péng Tho, thanh phé
Thanh Héa; Quyét dinh s6 3237/0D-UBND ngay 25/8/2016 ciia UBND tinh vé
viéc giao ddt cho Céng ty c6 phdn Xdy dwng Truong Tho dé thwe hién dw dn
Khu dén cwe d6 thi tai phwong Péng Tho, thanh phé Thanh Héa (dot 1); Quyét
dinh s6 4386/QP-UBND ngay 09/11/2016 ciia Chii tich UBND tinh phé duyét
diéu chinh cuc bé mat bdng quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu dan cu do thi tai
phwong Péng Tho, thanh phé Thanh Héa,; Quyét dinh s6 4386/0P-UBND ngay
09/11/2016 phé duyét diéu chinh cuc bé mdt bang quy hoach chi tiét ty 16 1/500
Khu déan cie d6 thi tai phwong Péng Tho, thanh phé Thanh Hod; Quyét dinh so
4527/0D-UBND ngady 22/11/2016 ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh Quyét dinh
s6 3237/QB-UBND ngay 25/8/2016 vé viéc giao ddt cho Cong ty ¢ phan Xdy
dung Truong Tho dé thue hién du an Khu dan cwe dé thi tai phuong Bong Tho,
thanh phé Thanh Héa; Quyét dinh sé 3519/0D-UBND ngay 19/9/2018 ciia Chii
tich UBND tinh phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu
ddn cw dé thi tai phwong Pong Tho, thanh phé Thanh Héa; Quyét dinh s6
3524/0D-UBND ngay 05/9/2019 ciia Chii tich UBND tinh phé duyét diéu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu dan cw do thi tai phuwong Dong Tho,
thanh phé Thanh Héa; Quyét dinh s6 722/0P-UBND ngay 28/02/2020 ciia
UBND tinh vé viéc diéu chinh Diéu 1 Quyét dinh sé6 4527/QP-UBND ngady
22/11/2016 ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé6 3237/QP-UBND
ngay 25/8/2016 vé giao ddt cho Céng ty cé phdn Xdy dung Trieong Tho dé thuc
hién dy an Khu dan cw do thi tai phwong Pong Tho, thanh pho”' Thanh Hoa;
Quyét dinh s6 514/0D-UBND ngay 21/02/2025 cia UBND tinh vé viéc phé
duyét gid dat cu thé lam cdan ci xdc dinh tién siv dung dat ndp ngdn sach Nha
nuée dé thuc hién dw an Khu dén cw dé thi tai phuong Dong Tho, thanh phé
Thanh Héa theo Quyét dinh giao dat sé 3237/0D-UBND ngay 25/8/2016 ciia
UBND tinh (dot 1),

Theo Théng bdo sé 1387/TB-HDPTPGD ngay 18/3/2025 cia Hoi dong
tham dinh gid dat cu thé tinh vé két quda tham dinh phwong dn gid dat cu thé lam
can cur xdc dinh nghia vu tai chinh bé sung do diéu chinh quy hoach thuc hién
dw an Khu dén cie d6 thi tai phwong Péng Tho, thanh phé Thanh Hoa;

Theo dé nghj ciia S Nong nghiép va Méi trieong tai To trinh s6 82/TTr-
STNMT ngay 25/3/2025.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh gia dat cu thé lam can ct xac dinh tién sir dung dat
ndp ngan sach nha nudc do diéu chinh quy hoach du 4n Khu dan cu do6 thi tai
phuong Pong Tho, thanh phd Thanh Hoa d6i véi Cong ty TNHH Xay dung
Truong Tho Thanh Hoa, gdm céc ndi dung sau:

1. Nghia vu tai chinh b6 sung do diéu chinh quy hoach theo Quyét dinh
s 4386/QD-UBND ngay 09/11/2016 cia Chu tich UBND tinh va diéu chinh
quyét dinh giao dit theo Quyét dinh s6 4527/QD-UBND ngay 22/11/2016 cua
UBND tinh:

1.1. Trude khi diéu chinh quy hoach

a) Vi tri, ranh giéi khu dat: Theo mit bang quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
theo Quyét dinh sé 1197/QD-UBND ngay 06/4/2016 ctia Cha tich UBND tinh va
Trich luc ban db dia chinh s6 444/TLBD ty 18 1/500 do Vin phong DPing ky
quyén sir dyng dat thuoc Sé Tai nguyén va Moi truong lap ngay 10/8/2015, duoc
giao dat tai Quyét dinh s6 3237/QD-UBND ngay 25/8/2016 ctia UBND tinh.

b) Quy mé dién tich: giao 24.746,6 m? dat (trong d6: dién tich dat sir dung
vao muc dich xdy dung nha ¢ lién k&, nha & biét thu la: 15.298,2 m% dién tich
dat st dung vao muc dich dat giao thong, ha ting va tram dién, nha vin hoa 1a:
9.448,4 m?).

¢) Thoi han giao dat: 50 nam, tinh tir ngay 25/8/2016.

d) Hinh thuc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.

1.2. Sau khi diéu chinh quy hoach.

a) Vi tri, ranh giéi khu dat: Theo mit bang quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
theo Quyét dinh s6 4386/QD-UBND ngay 09/11/2016 cua Cha tich UBND tinh
va Trich luc ban do dia chinh s 734/TLBP ty 1¢ 1/500 do Vin phong Ding ky
quyén str dung dat thuéc S¢ Tai nguyén va Moi truong lap ngay 17/11/2016,
diéu chinh quyét dinh giao dit theo Quyét dinh sb 4527/QD-UBND ngay
22/11/2016 caa UBND tinh.

b) Quy mé dién tich: giao 25.082,2 m? dat (trong d6: dién tich dat sir dung
vao muc dich xay dung nha & lién k&, nha & biét thy 1a: 15.504,4 m2; dién tich
dat su dung vao muc dich dat giao thong, ha tﬁng va tram dién, nha van hoa la:
9.517,4 m?).

¢) Thoi han giao dat: 50 nam, tinh tir ngay 25/8/2016.

d) Hinh thtc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.

1.3. Gia dat cu thé:
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a) Gia dit cu thé trudc khi diéu chinh quy hoach (theo Quyét dinh sb
3237/QD-UBND ngay 25/8/2016 cua UBND tinh) la: 7.401.162 ddng/m? (Bang
chir: Bay triéu, bon tram 1é mét nghin, mot tram sau mwoi hai déng trén mot mét
vubng).

b) Gia dat cu thé sau khi diéu chinh quy hoach (theo Quyét dinh sb
4527/QP-UBND ngay 22/11/2016 ctia UBND tinh) la: 7.439.553 d6ng/m?
(Bdng chir: Bay triéu, bén tram ba mwoi chin nghin, ndm tram ndm muwoi ba
doéng trén mét mét vubng).

2. Piéu chinh quy hoach theo Quyét dinh sb 3519/QP-UBND ngay
19/9/2018 ciia Chu tich UBND tinh: diéu chinh quy hoach véi ndi dung bé tri 02
16 dat tiép giap voi dudng Nguyén Chi Thanh dé phuc vu cho tai dinh cu tai chd
thudc 16 dat ky hiéu LK2, véi tong dién tich 13 219,6 m? (gom 16 s6 39 dién tich
108,7 m? va 16 sb 40 dién tich 110,9 m2. Sau d6 khong thuc hi¢n tai dinh cu vao
2 16 dat nay va ciing khong c6 Quyét dinh diéu chinh dién tich giao dat cho nha
dau tu. Do d6, khong phat sinh nghia vu tai chinh b6 sung.

3. Nghia vu tai chinh b6 sung do diéu chinh quy hoach theo Quyét dinh sb
3524/QD-UBND ngay 05/9/2019 ctua Chu tich UBND tinh va diéu chinh quyét
dinh giao dat theo Quyét dinh s6 722/QD-UBND ngay 28/02/2020 ciia UBND
tinh (thoi diém dinh gia 13 ngay 28/02/2020).

3.1. Trudc khi diéu chinh quy hoach

a) Vi tri, ranh gi6i khu dat theo mit bang quy hoach chi tiét ty 18 1/500
theo Quyét dinh s6 4386/QD-UBND ngay 09/11/2016 caa Chu tich UBND tinh
va Trich luc ban dd dia chinh s6 734/TLBD ty 1& 1/500 do Van phong Ping ky
quyén st dung dat thuéc SO Tai nguyén va Mbi trudng 1ap ngay 17/11/2016,
diéu chinh quyét dinh giao dit theo Quyét dinh sb 4527/QD-UBND ngay
22/11/2016 ctia UBND tinh.

b) Quy mé dién tich: giao 25.082,2 m? dat (trong d6: dién tich dat sir dung
vao muc dich xay dung nha & lién k&, nha & biét thy 1a: 15.504,4 m2; dién tich
dat sir dung vao muc dich dat giao thong, ha téng va tram dién, nha van hoa la:
9.517,4 m?).

¢) Thoi han giao dat: 50 nam, tinh tir ngay 25/8/2016.

d) Hinh thutc giao dat: Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat.

3.2. Sau khi diéu chinh quy hoach.

a) Vi tri, ranh gidi khu dat: Theo mit bang quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
theo Quyét dinh s6 3524/QD-UBND ngay 05/9/2019 cua Chu tich UBND tinh
va Trich luc ban d6 dia chinh s 58/TLBD ty 1& 1/500 do Vian phong Ping ky
dat dai thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong 1ap ngiy 24/02/2020, diéu chinh
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quyét dinh giao dit theo Quyét dinh sb 722/QD-UBND ngay 28/02/2020 cua
UBND tinh.

b) Quy mé dién tich: giao 25.725,9 m? dat (trong do: dién tich dat str dung
vao muc dich xay dung nha & lién ké, nha & biét thy 1a; 15.418,4 m?; dién tich
dat su dung vao muc dich dat giao thong, ha tﬁng va tram dién, nha van hoa la:
10.307,5 m?).

¢) Thoi han giao dat: 50 nam, tinh tir ngay 25/8/2016.
d) Hinh thutc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.
3.3. Gi4 dat cu thé:

a) Gia dat cu thé trudc khi diéu chinh quy hoach (theo Quyét dinh sb
4527/Qb-UBND ngay 22/11/2016 cua UBND tinh) la: 10.585.715 d6ng/m?
(Bdng chit: Muwoi triéu, nam tram tam muwoi lam nghin, bay tram mwoi lam dong
trén mot mét vuong).

b) Gia dit cu thé sau khi diéu chinh quy hoach (theo Quyét dinh sb
722/QD-UBND ngay 28/02/2020 ctia UBND tinh) la: 10.663.958 dong/m?
(Bang chit: Muoi triéu, sdu tram sdu mieoi ba nghin, chin tram ndm muwoi tdm
dong trén mét mét vuéng).

Diéu 2. T6 chire thuc hién:

1. Cong ty cd phan Tham dinh gia va gidm dinh Tién Phong (T6 chtc tu
van xac dinh gia dét) chiu trach nhi€ém trudc phap luat vé céc nghia vu ciia minh
quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luit Dat dai nam 2024; chiu trach nhiém vé tinh
chinh xéc, day du cta cac thong tin dé ap dung, lva chon phuong phéap dinh gia
dat, trinh tu, thu tuc dinh gia dat, viéc xay dung bao céo thuyét minh xay dung
phuong 4n gia dat, Ching thu dinh gid dit quy dinh tai Nghi dinh sd
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phu; chiu trach nhiém truéc phap
luat vé két qua tu van xac dinh gia dat.

2. S6& Nong nghi¢p va Moi truong chiu trach nhiém toan dién trude phap
luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va céc co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan, cac co quan lién quan vé tinh day du cia To trinh vé phuong an gia dat,
Béo cao thuyét minh xdy dung phuong an gia dat, Chimg thu dinh gia dat, tinh
chinh xé4c cua sd liéu tinh toan, cac noi dung tham muu, dé xuét, két qua tham
dinh ndi dung tiép thu, gidi trinh, hoan thi¢én phuong an gia dat cu thé du an néu
trén theo két qua tham dinh cua Hoi d@)ng tham dinh gia dét cu thé tinh, dé trinh
Chu tich UBND tinh phé duyét gia dat cu thé lam cin cr xac dinh tién sir dung
dat ndp ngan sach nha nudc do diéu chinh quy hoach du 4n Khu dan cu do thi
tai phuong Pong Tho, thanh phd Thanh Hoa.
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3. Cac s0, nganh, don vi 1a thanh vién cia Hoi dong tham dinh gia dét cu
thé tinh Thanh Hoa, chiu trich nhiém toan dién trudc phéap luat, UBND tinh,
Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan
lien quan vé két qua thim dinh phuong an gia dat cu thé lam cin ct xac dinh
tién st dung dat ndp ngan sach nha nudc do diéu chinh quy hoach du an Khu
dan cu d6 thi tai phuong Pong Tho, thanh phd Thanh Héa theo quy dinh cua
phép luat hién hanh.

4. Co quan, to chirc, ngudi co tham quyén xac dinh, thim dinh, quyét dinh
gi4 dat cu thé 1am can clr x4c dinh tién str dung dat ndp ngan sach nha nude do
diéu chinh quy hoach dy 4n Khu dan cu d6 thi tai phudng Péng Tho, thanh phb
Thanh Ho6a chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich
UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan
vé ap dung nguyén tic, phuong phap dinh gid dat, trinh tu, tha tuc xac dinh gia
dat cu thé, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé; khong chiu trach nhi¢m veé cac
no1 dung khac da duoc co quan, nguodi céd tham quyén tham dinh, chép thuan,
quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc do theo quy dinh tai khoan 5 Piéu
35 Nghi dinh sd 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu.

5. Can ctr ndi dung phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh ctia nha nudc, cac don vi sau day c6 trach nhi¢m:

5.1. S& Nong nghi¢p va Moi truong theo chirc nang, nhi€ém vu thuc hién
luan chuyén thong tin dia chinh, hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo quy dinh tai Quyét dinh sé 81/2024/QD-UBND ngay 26/11/2024 cua
UBND tinh va quy dinh cua phap luat hién hanh.

5.2. Chi cuc Thué khu vuc X thuc hién tinh tién sir dung dat, khoan tién
ndp bd sung trong thoi gian chua tinh tién sir dung dat theo quy dinh va théng
b&o cho Cong ty TNHH Xay dung Truong Tho Thanh Hoa ndp vao ngan sach
nha nudc theo quy dinh hién hanh cta phap luét.

5.3. Céc s&: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap,
Chi cuc Thué khu vue X, theo chirc nang, nhiém vu dugc giao, c6 trach nhiém
huéng dan UBND thanh ph Thanh Hoéa, Cong ty TNHH Xay dung Truong Tho
Thanh Hoa thuc hién cac budc tiép theo, hoan thién cac thu tuc dau tu theo quy
dinh; ddng thoi, thyc hién nhitng ndi dung cong viéc thudc tham quyén theo quy
dinh cta phap luat.

5.4. Nha dau tu 1a Cong ty TNHH Xay duyng Truong Tho Thanh Hoa c6
trach nhiém:

a) Thuc hién ndp tién st dung dat, khoan tién nop bo sung trong thoi gian
chua tinh tién sir dung dat theo dung thoi han quy dinh.

b) Chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat ddi v6i cam két tai Van ban
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s 08/2024/TTr-CTTH ngay 28/8/2024 vé viéc chua thyc hién viéc tham dinh,
tham tra du toan cong trinh xay dung.

¢) Truong hop khi c6 hudng dan, yéu ciu khac cua co quan co thim
quyén, co quan thanh tra, kiém tra thi thuc hién theo huéng dan, yéu cau dé ra
soat lai phuong 4n gid dat cu thé, néu co tang tién st dung dat so véi tién st
dung dat tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi Nha dau tu phai chap hanh ndp
bd sung ddy du tién st dung dat theo quy dinh, néu giam tién st dung dit so véi
tién str dung dt tinh theo gia dit cu thé d3 phé duyét thi Nha dau tu khong dugc
Nha nuéc hoan tra tién thué dat chénh 1éch giam.

5.5. Giao SO Nong nghiép va Moi truong chi tri, phdi hop véi cac sd,
nganh, don vi c6 lién quan tham muu, t6 chirc thuc hién dﬁy du céc no1 dung
quy dinh tai Quyét dinh nay, quy dinh cta phap luat c6 lién quan; chiu trach
nhiém toan di€n trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co
quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cic co quan li€én quan vé két qua thuc hién.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh, Gidam ddc S& Nong nghiép va Mdi trudng,
Giam dbc S¢ Tai chinh, Giam ddc S& Tu phap, Giam dbc SO Xay dung, Giam
ddc Kho bac Nha nude khu vue X, Chi cuc truong Chi cuc Thué khu vuc X, Chu
tich UBND thanh phé Thanh Hoa, Cong ty TNHH Xay dung Trudng Tho Thanh
Hoa, Cong ty c6 phan Tham dinh gia va giam dinh Tién Phong va Thii truong cac
nganh, don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHUTICH
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; ’
- Cac PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTCmnw).
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Nguyén Vin Thi
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