UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 2734 /QB-UBND Thanh Hoéa, ngay 13 thang7  ndm 2020
QUYET PINH

vé viéc phé duyét nhi¢m vu diéu chinh, mé rong quy hoach chung
thi tran Yén Cat, huyén Nhu Xuén, tinh Thanh Héa dén nam 2030

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Céin cvr Ludt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi quyét s6 786/NQ-UBTVQH14 ngay 16 thang 10 niam 2019
ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi vé viéc sdp xép cac don vi hanh chinh cdp
xd thuoc tinh Thanh Hoa,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngdy 30 thing 8 nam 2019 cia
Chinh phii sita déi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 vé Igp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung
vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 cia
Bé Xdy dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thu,

Theo dé nghi cua So Xay dung tai Bao cdo tham dinh s6 3915/SXD-QH
ngay 30 thang 6 nam 2020 vé viéc nhiém vu diéu chinh, mo rong quy hoach
chung thi tran Yén Cat, huyén Nhw Xudn dén nam 2030 (kém theo To trinh s6
78/TTr-UBND ngay 08 thang 6 nam 2020 cua UBND huyén Nhu Xudn).
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhi€ém vu diéu chinh, mo rong quy hoach chung thi
tran Yén Cat, huyén Nhu Xuan, tinh Thanh Hoa dén nam 2030, véi nhirng ndi
dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i va quy mo 1ap quy hoach
1.1. Pham vi, ranh giéi

Khu vuc nghién ctru, 1ap quy hoach bao gé)m toan bo dién tich tu nhién,
dan s cua thi trAn Yén Cat (sau khi da sap nhap x4 Yén L&). Pham vi ranh
gi61 dugc xac dinh cu thé nhu sau:

- Phia Bong giap huyén Nhu Thanh;

- Phia Tay giap xa Cat Tan va xa Hoa Quy;

- Phia Nam giap xa Binh Luong va xa Téan Binh;

- Phia Bic giap xa Thuong Ninh.

1.2. Quy md, dién tich diéu chinh quy hoach

- Quy mo dién tich khu vuc 1ap quy hoach 1a 3.127 ha;

- Quy m6 dan sb hién trang nam 2019: 8.527 nguoi;

- Dién tich thanh 1ap ban d6 ty 1& 1/5.000 phuc vu lap quy hoach 13
3.127ha; gom:

+ Cap nhat, bo sung ban d6 dja hinh ty 1& 1/2.000 di c6 khoang 765 ha.

+Po mdi ban do dia hinh ty 1€ ty 1€ 1/5.000 khoang 550 ha, 1a dién tich
khu vuc trung tdm, khu vuc doc truc giao thong chinh x3 Yén L& cii va khu
vuc phia Bic thi trin (hai bén duong HO Chi Minh). Pay la khu vuc c6 dia
hinh thuan lgi cho x4y dung va phat trién d6 thi.

+ Mua ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000 bién tap thanh ban d6 ty 1é
1/5.000 dé tiét kiém chi phi tai cac khu vuc ddi nti cao khoang 1.812 ha.

2. Tinh chat db thi

La trung tdm hanh chinh, chinh tri, kinh té, van hoa - xa hdi va an ninh
- qubc phong cta huyén Nhu Xuan. La dau mdi quan trong thic day phat trién
kinh té - x hoi cta ving huyén Nhu Xuan.
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3. Mot s6 chi tiéu co ban du kién

3.1. Quy mé dan sb

- Dan s6 hién trang naim 2019: Khoang 8.527 ngudi;

- Dan s6 du bao dén nam 2030: Khoang 11.500 nguoi.

Quy mo dan s6 s& duoc xac dinh cu thé trong budc 1ap quy hoach. Du
bao vé dan sd, lao dong, dat dai, ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat va cac ndi
dung kinh té - xa hoi khac phai dua trén co so chudi cac s6 liéu véi thoi gian toi
thiéu ctia 5 nim gan nhat va cac chi tiéu, quy dinh, khdng ché tai quy hoach cao
hon. Du bao dan s phai bao gdm ca du bao dan s thudng tr, dan sd tam tra va
cac thanh phan dan s6 khac (dan s6 luu trt, khach véang lai dugc quy doi).

3.2. Quy md dat dai

a) Quy mo dat dai theo quy hoach chung cii phé duyét khoang 765 ha,
gdém: dién tich thi tran tai thoi diém phé duyét 1a 468 ha; dién tich thudc dia
gii hanh chinh x3 Yén L& 1a 297 ha.

b) Quy mo dat dai lap quy hoach 1an nay: 3.127 ha. Trong d6 céac chi
tiéu du kién nhu sau:

- P4t dan dung toan d6 thi 100 m%/ngudi, twong tmg khoang 98-140 ha:

+ Pat don vi : 45 — 55 m2/ngudi;

+ DAt cong trinh cong cong d6 thi: 5 — 10 m2/nguoi;

+ Pat cay xanh d6 thi: toi thiéu 4 m2/nguoi;

+ Pit giao thong: ti thiéu 13% dat xay dung d6 thi (khéng bao gom
dat giao thong tinh);

- D4t ngoai dan dung: Quy mé cac loai dat ngoai dan dung phai duoc
luan chimg, tinh toan theo nhu cau thyc té két hop véi cac quy hoach chuyén
nganh (gdm cac loai dat: cong nghiép, kho tang, trung tim nghién ctru, dao
tao, co quan, trung tam y té, du lich, ton gido di tich, cong trinh dau mobi ha
tang ky thuat, dat cAy xanh (cdy xanh chuyén dé, trung tam thé duc thé thao,
dat cay xanh cach ly), an ninh quéc phong, dat nghia trang, ...).

- Pat khac: 1a phan dién tich con lai sau khi da tinh toan cu thé quy m
dat xay dung d thi (gém cac loai dat: 1am nghiép, nong nghiép, mit nude).

(Ouy mé cdc loai dat sé dwoc tinh todan cu thé trong do an quy hoach).
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3.3. Céc chi tiéu vé ha tang k¥ thuat:

- Chi tiéu dién nang: toi thiéu 1.000 KWh/ngudi/nim; phu tai
330W/nguoi;

- Cap nudc sinh hoat: téi thiéu 100 lit/ngudi/ngay dém; ty 18 cip nudc
ti thieu 95%;

- Thoat nudc thai: Téi thiéu 90% nudc cap; Hé théng thoat nude mua
va hé théng thoat nude thai thiét ké riéng biét.

- Chat thai ran: 0,8 kg/ng/ngd; Thu gom xtr Iy: 100%.

4. Cac yéu cau nghién ctru chii yéu trong dd an quy hoach

Noi dung d6 an quy hoach chung yéu cau thuc hién tai Piéu 17, Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi.

4.1. Panh gia vé hién trang:

Panh gi4 tong quan qué trinh thuc hién P an diéu chinh Quy hoach
chung xay dung, cai tao va mé rong thi tran Yén Cat, huyén Nhu Xuan dén
nam 2025 dugc UBND tinh phé duyét va vi¢c thuc hién quy hoach tai khu
vuc mo rong, trong dé néu nhitng ndi1 dung da thuc hién, xac dinh nhiing muc
ti€u, dinh hudng chua dat duoc, néu ro nhitng nguyén nhan va bat cap, ton tai.

- Thu thap tai liéu, phan tich, danh gia diéu kién tu nhién va hién trang
vé kinh té x3 hoi, dan sb, lao dong, van hoa, str dung dat dai, co ha téng ky
thuat, moi truong do thi.

- Panh gia tinh hinh trién khai thuc hién cac quy hoach, cac dy an dau
tu da dugc phé duyét.

- Xac dinh nhiing tién dé, dong luc phat trién do thi theo tinh hinh thuc
té va tiém ning cua do thi

4.2. Binh hudng phét trién khong gian:

Khu vyc phét trién d6 thi chu yéu 1a khu vyc trung tim va hai bén cac
tuyén duong chinh cua xi Yén L& cii. Can xé4c dinh rd:

- M6 hinh va huéng phat trién d6 thi

- Pham vi, quy mé cac khu chiic niang cua d6 thi. Dinh huéng lién két
khong gian toan d6 thi mo rong, phan khu chitrc niang hop 1y nham dam bao
dinh hudng phét trién chung cho toan dé thi ciing nhu tan dung tbi da cac co
s& ha tang hién c6 va phat huy thé manh cua ting khu vurc.
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- Chi tiéu vé mat do dan cu, chi tiéu st dung dat quy hoach do thi, dinh
huéng va nguyén tic phat trién dbi v6i ting khu chire ning, dinh huéng chirc
ning phu hop cac cong trinh ha ting xa hoi cua x4, thi tran sau khi xac nhap
dam bao phu hop v6i nhu cau st dung cua dia phuong va tién trinh phat trién
do thi.

- Xac dinh céac trung tam ddm nhan chtrc nang 1a cac hat nhan chinh
nham thuc day phat trién kinh té - xa hoi ciia d6 thi.

- Phat trién d6 thi phai gan lién v6i bao vé mdi truong, bao ton thién
nhién, bdo dam hai hoa gitra moi trudong ty nhién va moéi truong xa hoi, nang
cao chit luvgng cudc sdng cho ngudi dan;

4.3. Pinh hudng phat trién ha ting k¥ thuat do thi:

Péi véi khu vuc phat trién moi yéu cau thuc hién dap tng tiéu chi doi
vo1 d6 thi loai 5; khu vuc @6 thi cti va khu vuc d6 thi hoa ting budc hoan
thién cac tiéu chi con thiéu, chua dam bao. Cac yéu ciu bao gom:

a) Panh gia tong hop va lya chon dat phat trién do thi; xac dinh cot xay
dung cho toan do6 thi va tung khu vuc;

b) Xac dinh mang ludi giao thong ddi ngoai, giao théng do thi, nghién
ctru giai phap quy hoach céc tuyén dudong do thi nham két ndi hiéu qua véi
v6i tuyén dudong H6 Chi Minh, Quéc 16 47 va khu vuc phu can; Xéac dinh vi
tri va quy mé cac cong trinh dau méi giao théng; xac dinh chi giéi dudong do
cac truc chinh d6 thi va hé théng tuynel k¥ thuat;

¢) Xac dinh nhu cau va ngudn cung cip nudc, ning luong; tong luong
nudc thai, rac thai; vi tri, quy md, cong suat cac cong trinh dau moi va mang
ludi truyén tai, phan phdi cta hé théng cap nudc, niang luong va chiéu sang
d6 thi, thong tin lién lac, thoat nudc; vi tri, quy mo cic cong trinh xir 1y chat
thai rin, nghia trang va cc cong trinh khac;

d) Phat trién hé thong ha ting k¥ thuat can tin dung t6i da ning luc san
0, két ndi déng bo gitra cac khu vuc hién trang va khu vuc méi dam bao muc
tiéu xay dung dong b hé thong ha tang k¥ thuat theo tiéu chuan do thi loai V.

4.4. Cac du 4n wu tién dau tu: Can clr nhu cau thuc té va tinh cap thiét
tai dia phuong dé dua ra cac hang muc dy an uu tién dau tu theo phuong an
quy hoach dugc duyét.
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4.5. Panh gid moi trudng chién lugc: Nghién cru dénh gid tac dong
moi truong chién luge va dé xuit cac giai phap bao vé han ché cac tac dong
ctia quy hoach dén méi truong.

4.6. Quy dinh quan 1y theo quy hoach dugc duyét: Pé xuat quy dinh
quan 1y kién trac, xdy dung, st dung dat va ha ting k¥ thuat.

4.7. Thiét ké d6 thi: Thuc hién theo Thong tu sé 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung Hudng dan vé ndi dung Thiét ké do thi va
Thong tu sd 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo Xay dung.

5. Danh muc ho so' d an
5.1. San pham khao sat dia hinh:

HO so khao sat dia hinh phai dam béo theo quy dinh tai Luat do dac ban
d6 s6 27/2018/QH14 va cac quy dinh khéac ctia phap luat ¢ lién quan.

5.2. San pham quy hoach:

Theo quy dinh tai Thong tu 12/2015/TT-BXD ngay 29/6/2016 cta Bo
X4y dung gém:

a) Phan ban vé:
- So dd vi tri va lién hé ving, ty 18 thich hop.

- Céc ban d6 hién trang gém: Str dung dét, kién tric canh quan, h¢
théng ha téng xa hoi; giao thong, cép dién va chiéu sang do thi, cép nudc, cao
dd nén va thoat nude mua, thoat nudc ban; thu gom chét thai ran, nghia trang
va moi truong, ty 1€ 1/5.000;

- Ban d6 danh gia tong hop vé dat xdy dung, ty 1& 1/5.000;

- S0 dd co cau phat trién do thi, ty 1& thich hop;

- Ban d6 dinh hudng phat trién khong gian d6 thi, ty 1& 1/5.000;

- Ban d6 quy hoach str dung dat va phan khu chirc ning theo céc giai
doan quy hoach, ty 1¢ 1/5.000;

- Céc ban dd dinh hudng phat trién hé théng ha tang k¥ thuat, ty 1¢
1/5.000;

- Céc ban vé vé danh gia méi truong chién lugc: Hién trang va danh gia
moi trudng chién lugc, ty 18 thich hop;

- Cac ban vé thiét ké do thi theo quy dinh cua Bo X4y dung tai thong tu
s6 06/2013/TT-BXD.



b) Phan vin ban:

- Thuyét minh téng hop, cac phu luc, van ban phap 1y va ban vé& thu nho
kem theo;

- Dy thao Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach;

- Dy thao To trinh va du thao quyét dinh phé duyét dd an;

- Pia CD luu trit toan bd hd so dd an quy hoach bao gém thuyét minh,
ban v& va Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach.

5.3. Céc yéu cau vé hd so:

- Ban d minh hoa trong thuyét minh dugc thu nho theo kho gidy A3,
in mau;

- Ban d6 dung cho vi¢c bao cao, tham dinh, phé duyét, in mau theo ty I¢;

- H6 so phé duyét duoc lap thanh 8 bd in den tréng %y dﬁy du cac
thanh phan nhu trén, kém theo 04 bo hd so in mau A0 (chu dau tu 01 b, cac
co quan quan 1y - tham dinh 03 b0), 04 dia CD ghi toan b ndi dung ban vé va
cac van ban lién quan.

6. Dur toan kinh phi thwe hién va ngudn vén

6.1. Du toan kinh phi thuc hién: Giao UBND huyén Nhu Xuan td churc
tham dinh, phé duyét du toan ldp quy hoach theo quy dinh tai Thong tu sb
20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cta Bo truong B Xay dung vé viéc hudng
dan xac dinh va quéan Iy chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi.

6.2. Nguon von: Von ngan sach huyén va cac nguon von huy dong hop
phap khéc.

7. To chirc thue hién

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND tinh Thanh Hoa.

- Co quan chu dau tu va trinh ho so: UBND huyén Nhu Xuan.

- Co quan to chirc tham dinh: S¢ X4y dung Thanh Hoa.

- Pon vi 1ap quy hoach: Lya chon don vi tu vén theo quy dinh hi¢n hanh.

- Thoi gian hoan thanh: Cham nhat dén ngay 30/9/2020 dé tham dinh,
phé duyét dam bao yéu cau tién do cia UBND tinh tai K& hoach s6 38/KH-
UBND ngay 07/02/2020 vé viéc phat trién hé thong d6 thi tinh Thanh Hoéa
dén nam 2020 dat myc tiéu do6 thi hoa 35%.



Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Xay dung, Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Nhu Xuan va Thu trudng cac
nganh, cadc don vi ¢6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 2 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Luu: VT, CN.
H1.(2020)QDPD_NV QHC TT Yen Cat

Mai Xuan Liém
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