UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 5104 /Qb-UBND Thanh Héa, ngay 29 thang12 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu lap quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
du an: M6 rong nha tho Giao xir Vinh Thién, xa Nga Lién, huyén Nga Son

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt To chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt
T6 chitc chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 dieu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach doé thi
va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ciia Bé
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy dwng ving
lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thén va cac quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Can cir Van ban s6 3977/UBND-NN ngay 28 thing 3 nam 2022 cia
UBND tinh Thanh Héba vé viéc chd’p thudn dia diém mé rong nha tho Gidao xir
Vinh Thién tai xa Nga Lién, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa,

Theo dé nghi ciia S Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 9043/SXD-QH
ngay 20 thang 12 ndam 2023 vé viéc nhiém vu ldp quy hoach chi tiét xdy dung ty
l¢ 1/500 dy an: Mo rong nha tho Giao xiwr Vinh Thién, xa Nga Lién, huyén Nga
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Son, tinh Thanh Héa (kém theo To trinh s6 39/TTr-VT ngay 25 thang 9 ndam
2023 cua Gido xw Vinh Thién).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
du an: Mé rong nha tho Gido xtr Vinh Thién, xa Nga Lién, huyén Nga Son, tinh
Thanh Héa, vdi nhitng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh gidi, dién tich
a) V1 tri va pham vi:

Pham vi, ranh gi61 khu dat duoc xac dinh tai cac thira dat 175, 199, 200,
201, 202, 203, 228, 229 to ban d6 sb 3, ban d6 dia chinh xd Nga Lién, ty 1¢
1/2.000, do v& nam 2001. Ranh gi6i khu dat cu thé nhu sau:

- Phia Pong Bic giap dudng giao thong lién x4, dat nha tho gido xu;
- Phia Pong Nam giap dudng giao thong thon 9, dat nha thd gido xur;
- Phia Tay Nam giap dat tho cu, dat néng nghiép (trong coi);

- Phia Ty Béc giap dat thd cu, dat nong nghiép va dit nha thd gido x@
(khu dat nha tho Gidao xtr Vinh Thién dang str dung da dugc UBND tinh cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat ma s6 BC 044967 ngay 16/3/2011).

b) Quy mo 14ap quy hoach: Khoang 8.517,48 m? (dién tich nha thd hién
trang 12 1.419,8 m?; dién tich mé rong 7.096,0 m?).

2. Tinh chit, chirc niing: La noi sinh hoat ton gido tin ngudng cta nhan
dan v&i cac chire nang: khu nha tho chinh, khu nha gido ly, khu nha xtr, san cé
cay xanh va cac cong trinh phu trg khac.

3. Cic chi tiéu co ban vé dat dai, ha tang ky thuat
3.1. Chi tiéu str dung dét:

- Bao gom cac hang myc co ban sau:

+ Nha bao vé (01 ting, dién tich khoang 179,19 m?);
+ Nha gido ly (02 tang, dién tich khoang 420 m?);

+ Nha x@r (02 ting, dién tich khoang 480 m?);

+ Nha tho chinh (01 ting, dién tich khoang 1.815 m?);
+ Bai dd xe (dién tich khoang 90 m?);

+ San dudng ndi bd va cac cong trinh ha ting ky thuat khac.



- Mat d6 xay dung: < 60%.

- it cay xanh: > 10%.

- P4t ha tang k¥ thuat: > 10%.

3.2. Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat:

- Cép dién: 30 W/m? san.

- Cap nudc: 2 lit/m? san/ngay dém.

- Chi tiéu xur 1y chat thai: 0,3 tdn/ha.

- Réc thai: thu gom va xtr ly 100%.

(Cac chi tiéu kinh té - k)7 thudt cu thé sé dwoc xdac dinh trong qud trinh
nghién cuu ldp quy hoach chi tiét).

3.3. Céc chi tiéu kinh te k¥ thuat khac: Yéu cau tuan thu quy dinh tai Quy
chuan k¥ thuat quéc gla vé quy hoach xay dung (QCVN 01: 2021/BXD); Quy
chuan ky thuit quéc gia vé cac coéng trinh ha ting ky thuit (QCVN
07:2016/BXD) va cac Quy chuan k¥ thuét chuyén nganh khac c6 lién quan.

4. Cac nguyén tic vé khong gian, kién tric, canh quan, két ndi ha
tang ky thuat va nhirng yéu cau nghién ciru khac

a) Yéu cau veé khao sat, dicu tra hién trang

- Ban dd khao séat dja hinh ty 1€ 1/500 h¢ toa do6 VN2000, cao do Nha
nudc khu vuce 1ap QHCT.

- Céc s6 liéu diéu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh t& xa hoi, ha
tang k¥ thuat... phai sir dung s6 liéu diéu tra moi nhat, c6 hé thong bang bicu
kém theo. Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién, thuc trang xay dung, kién tric
canh quan, kha ning st dung quy dat hién co.

b) Yéu cau vé t6 chtc khong gian, str dung dat

- Yéu cau vé sir dung dat: Xac dinh chirc ning, chi tiéu str dung dat quy
hoach ctia khu vuc vé mat do xay dung, hé¢ sb sir dung dat, tﬁng cao cong trinh,
khoang Ii cong trinh dbi voi ting 16 dat va truc dudng dam bao theo cic quy
dinh, céc chi tiéu kinh té ky thuat theo quy dinh.

- Yéu cau vé khong gian:

+ Xac dinh chiéu cao khéng ché ctia cong trinh; hinh thuc kién tric, hang
rao, mau sic, vt liéu chu dao cta cic cong trinh va cac vat thé kién tric khac
cho timg 16 dat; t6 chirc cay xanh cong cong, san vuon, ciy xanh duong phd va
mat nudc trong khu vuc quy hoach.

+ P& xuit co cau to chirc khong gian kién triic va canh quan trong khu
vuc nghién ciru, 1am co sé cho cong tac nghién ctru thiét ké d6 thi; quy dinh vé
tang cao xdy dung, khoang Ui - chi gi6i xay dung trén timg tuyén dudng. Xac
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dinh hé théng cay xanh, mat nudc, cao do duong, via he, nén cong trinh, chiéu
cao khong ché cong trinh, gidi phap t6 chirc hé thong cac cong trinh ngam trong
khu vue.

+ P& xuét cac quy dinh quan 1y to chirc khong gian kién canh quan gan
vo1 kha nang dap ung cua hé thong ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat va ké hoach
dau tu xay dung cac cong trinh dy an trong khu vuc 1ap quy hoach.

¢) Yéu cau vé ha tang k¥ thuat

- Pé xuét cdt xay dung khé)ng ché cho tung khu vuc, xac dinh do dbc thiét
ke, khoi lugng dat dao dap cho tirng khu vuc xay dung.

- Xéc dinh kich thudc mit cit cac tuyén dudng giao thong dén timg khu
dat xay dung thuan tién cho vi¢c di lai va két ndi véi giao thong bén ngoai.

- Xac dinh nhu cdu va nguén cap nudc, mang ludi dudng ong va thong sb
ky thuat chi tiét dén ting khu dat.

- Xac dinh nhu cau va ngudn cip dién, dién chiéu sang va thong sb k¥
thuat chi tiét.

- Xac dinh mang ludi thodt nudec mua, nudce thai, vi tri quy mo khu xur ly
nudc thai, mang ludi duong 6ng va thong so ky thuat chi tiét.

- Xac dinh luu luong phat thai chét thai ran, dé xuat phuong an xir 1y, cac
diém tap két rac.

- Xay dung quy ché quan 1y xdy dung; nghién ctru va dé xut hinh thirc t6
chtrc thuc hién, tinh todn hi€u qua dau tu va co ché thu hut dau tu.

d) Yéu cau vé danh gia moi truong chién luoc

- Panh gia hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; cac van dé x4 hoi,
van hod, canh quan thién nhién;

- Phan tich, du bao nhiing tac dong tich cuc va ti€u cuc anh hudng dén
moi truong; dé xuat hé thong cac ti€u chi bao vé moi truong dé dua ra cac gidi
phap quy hoach khong gian, kién tric va ha tang ky thuat t61 vu cho khu vuc
quy hoach;

- Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén méi
truong do thi khi trién khai thyc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat méi trudng vé k¥ thuat, quan 1y va quan trac moi
truong.

e) Yéu cau quy dinh viéc kiém soat vé kién trac, canh quan

- X4c dinh cac cong trinh diém nhan trong khu vuc quy hoach theo céc
hudng, tam nhin; xac dinh tang cao xay dung cong trinh, khoang lui cho tung 16
dat trén ting tuyén pho va nga giao nhau dudong pho;
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- X4c dinh hinh khdi, mau sic, hinh thtc kién trac chi dao cua cac cong
trinh kién trac; hé thong cay xanh, mat nudc, quang truong.

5. San pham quy hoach

- San pham khao sat dia hinh: Str dung ban d6 dia hinh ty 18 1/500 duogc
nghiém thu, dam bao cac quy dinh hi¢n hanh.

- San pham quy hoach: Thyc hién theo Théng tu s6 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy dinh v€ ndi dung ho so ciia nhi€ém vu va
dé an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén,
quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chtrc nang va quy hoach ndng thén.

6. Nguon von lap quy hoach: Vén tu c6 cua Gido xr va cac ngudn von
huy dong hop phap khac.

7. To chirc thue hién

- Co quan phé duyét dd an quy hoach: UBND tinh Thanh Hoa;

- Co quan tham dinh do an quy hoach: S& Xdy dung Thanh Ho4;

- Co quan t6 chirc 1ap va trinh duyét quy hoach: Gido x(&t Vinh Thién;

- Pon vi tu van khao sat, lap quy hoach: Lya chon theo quy dinh;

- Thoi gian lap do 4n quy hoach: Tdi da khong qua 06 thang ké tir ngay
nhiém vu dugc duyét.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac S¢: Xay dung, Ké hoach va
bau tu; Chu tich UBND huyén Nga Son, Giao xr Vinh Thién va Thu trudng cac
nganh, cadc don vi ¢6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 2 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- SO Noi vu;

- Cong an tinh;

- Luu: VT, CN.
H2.(2023)QDPD_NV NT Vinh Thien

Mai Xuan Liém
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