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Sé: 3564 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Du an Khu dan cw Lc Tan, thi tran Hau L{c, huyén Hau Loc (giai doan 1)
(Cap lan dau: ngay 13thang9  nam 2021)

UY BAN NHAN DAN TIiNH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire Chinh quyen dia phirong s6 77/201 5/QHI3 ngay 19
thang 6 nam 2015; Ludt Sua doz b6 sung mot S0 diéu cua Ludt Té chire Chinh
phii va Ludt Té chire Chinh quyén dia phuwong sé 47/2019/0HI14 ngay 22 thing
11 nam 2019;

Can cir Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndam 2020
Can cir Ludt Pt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Can cir Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can civ Ludt Kinh doanh bdt déng san sé6 66/2014/QHI3 ngay 25 thang
11 nam 2014,

Can cwr Nghi dinh SO 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdu thau vé lra chon
nha dau tu;

Can cir Nghi dinh sé 30/2021/NP-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 ciia
Chinh phii sita d6i, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh
mot s6 diéu cua Ludt Nha 6;

Can cit Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hedng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdu tuw;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
B6 trucéng Bo Ké hoach va Pau tir quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan den
hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra niede ngodi va xiic tién
dau tu;

Can cir van ban dé nghi thyc hién dy an dau tw va hﬁ so kem theo do
UBND huyén Hau Léc nép ngay 09 thang 8 nam 2021 va y kién cua cdc co quan
lién quan;

Theo bdo cdo tham dinh cia S¢ Ké hoach va Pau tw tai Cong van s6
6394/SKHDT-TP ngay 01 thang 9 nam 2021.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu dy an Khu dan cu Loc Tan, thi tran
Hau Loc, huyén Hau Loc (giai doan 1) véi cac ndi dung nhu sau:

1. Hinh thire lya ‘chgn nhz‘t dau tw; DAu thau lya chon nha dau tu theo
quy dinh cua phap luat vé dau thau.

2. Tén du an: Khu dan cu Loc Tan, thi trAn Hau Loc, huyén Hau Loc
(giai doan 1).

3. Muc tiéu duw an: Ting budce hoan thanh co sd ha tang khu vyc theo Db
an quy hoach xay dung chi tiét 1/500 Khu dan cu Loc Tan, thi trin Hau Loc,
huyén Hau Loc duoc phé duyét tai Quyét dinh s 2320/QD-UBND ngay
27/7/2020 cta Chii tich UBND huyén Hau Loc. Pau tu xdy dung dong bo ha
tﬁng k¥ thuat - ha tﬁng xa hoi, nha ¢ va cac cong trinh khac thudc du an phuc vu
nhu cau dat &, nha & va nhu cau khac cho nguoi dan trong khu vuc; hinh thanh
khu dan cu mdi, tao quy dat ¢ thuong mai, gop phan thuc day phat trién kinh té -
xa hoi cua dia phuong.

4. Quy mo du an:
a) Dién tich sir dung dat: Khoang 10,53 ha.

b) Quy md xay dung: Pau tu hoan chinh, dong bo ha tang ky thuat, ha
tﬁng x4 hoi Khu dan cu Loc Tan, thi trAn Hau Loc, huyén Hau Ldc (giai doan 1)
theo Quy hoach chi tiét xdy dung dugc Chu tich UBND huyén Hau Loc phé
duyét tai Quyét dinh s6 2320/QD-UBND ngay 27/7/2020, gom cac hang muc:

- Xay dyng dong bo ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi voi quy mo dién tich
dat khoang 10,53 ha, bao gdm cac hang myc chinh: san nén, duong giao thong,
cap - thoat nudc, cap dién, dién chiéu sang, cay xanh, cong vién - thé duc thé
thao, bé boi, tram xu 1y, bdi dd xe, hé thdng phong chéy chita chay,...

- Xay dung phan thd va hoan thién mit trudc cac cong trinh nha & lién ké
va nha biét thu; bao gdm cac 16 dat tir CL-31 dén CL-53 (trir 04 16 dat tir 16 s6
CL-36:01 dén 16 s6 CL-36:04 duy kién bb tri tai dinh cu cho cac ho dan cé nha &,
dat ¢ bi thu hoi phuc vu giai phong mét bang cho du an); BT-01, BT-02.

- Xay dung hoan thi¢n cong trinh nha van hoa trong pham vi du an (tai 16

dat NVH-02).

¢) So bd co cAu san pham nha &

- Nha ¢ xdy tho, hoan thién mit trude tai cac 16 dat lién ké va biét thy
thugc quy hoach chi tiét cia du an dugc duyét (khong bao gom cac 16 dat tur 16
s0 CL-36:01 dén 16 s6 CL-36:04): 424 can (415 can lién ké va 09 can biét thy);
dién tich san xay dyng nha ¢&: 131.123,38m?.

- P4t & d3 dau tu hoan thanh ha t%ing ky thuei} thudc du an, str dung dé bd
trj tai dinh cu cho céc, ho dan b1 thu hoi phél o, dat ¢ phuc vu giai phong mat
bang dy an nay, du kién 04 16 dat tir 16 so CL-36:01 dén 16 so CL-36:04 thudc
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du an véi dién tich 1a 408m? (sé luong, dién tich cac 16 dat ¢ b tri tai dinh cu
dugc xac dinh chinh xdc theo phuong an bdi thuong giai phong mat bang du an
dugc cap o6 tham quyen phé duyet) Sau khi dau tu dong bd cac cong trinh ha
tang k¥ thuat, nha dau tu ban giao cc 16 dat & nay cho nha nuédc dé bd tri tai
dinh cu cho cac ho dan theo phwong an boi thudng giai phong mat bang cua du
an duoc cap c6 thAm quyén phé duyét va quy dinh c6 lién quan.

d) Quy mo6 dan s6: Khoang 1.100 nguoi.

e) Quy dat phat trién nha ¢ xa hoi: Khéng.

f) So bd phuwong an dau tu xay dung, quan 1y ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi du an:

- Pbi véi ha tﬁng trong pham vi du an: Nha dau tu co trach nhiém thuc
hién dau tu dong bo cac cong trinh theo quy hoach chi tiét cua du an dugc duyét,
bao gém cac hang muc:

+ Ha tang k¥ thuat (san nén, duong giao thong, cap - thoat nudc, cap dién,
dién chiéu sang, cay xanh, cong vién - thé duc thé thao, bé boi, tram xur ly, bai
dd xe, hé thong phong chay chita chay ...) va ha ting x4 hoi (d4u tu hoan thién
nha vin hoa tai 16 d&t NVH-02): Sau khi dau tu hoan thanh céc cong trinh nay,
nha dau tu ban giao lai cho nha nudc quan 1y, str dung theo quy dinh.

+ Xay dung phan tho va hoan thién mat trude cac cong trinh nha & lién ké
va nha biét thy thudc dy an (khéng bao gom 04 16 dat tir 16 s6 CL-36:01 dén 16
s6 CL-36:04 thudc dy 4n): Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung dy 4n, nha
dau tu dugc quyén khai thac, kinh doanh cac hang muc cong trinh da dau tu
xay dung.

+ Poi v6i ha tang k¥ thuat tai 16 dat MN va 04 16 dat tir 16 s6 CL-36:01
dén 16 s6 CL-36:04: Sau khi dau tu dong bd cac cong trinh ha tang k¥ thuat, nha
dau tu ban giao cac 16 dat nay cho UBND huyén Hau Loc quan ly; 04 16 dat tir
16 s6 CL-36:01 dén 16 sb CL-36:04 st dung dé bd tri tai dinh cu cho cac ho dan
theo phuong an bdi thudng giai phong mit bang ctia du an duge cap cd thim
quyén phé duyét va quy dinh c6 lién quan.

- Pbi voi ha tang d6 thi ngoai pham vi du an: Céc cong trinh ha ting d6
thi ngoai pham vi du 4n do nha nuéc quan 1y theo quy dinh.

5. Von dau tu ciia dw an: Khoang 720.269 triéu dong. Trong do:

~ -Sobd tong chi phi thyc hién dy an (khong bao gom chi phi bdi thuong,

ho trg, tai dinh cu) 1a 697.876 tri¢u dong;

- S0 bo chi phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dy 4n 14 22.393 tri¢u dong.

Nha dau tu tring thau phai huy dong nguon von hop phép dé thyc hién dy
an theo quy dinh. Von dau tu cta du an néu trén chi la du kién, lam co s¢ dé t6

chic lya chon nha dau tu theo quy dinh, khong sir dung dé tinh toan tién sir
dung dat va nghia vu tai chinh clia nha dau tu tring thau cua dy an; viéc xac
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dinh tién st dung dat cua du 4n dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
dt dai.

6. Thoi han hoat dong cia dw an: 50 nam (dugc tinh tir ngay nha dau tu
duoc quyet dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat quyét dinh chuyén muc dich
su dung dat); nguoi mua nha & gan lién véi quyén sir dung dat duoc str dung dat
6n dinh 1au dai.

7. Dia diém thue hién duw an: thudc dia phan thi tran Hau Loc, huyén
Hau Ldc, tinh Thanh Hoéa; cu thé pham vi, ranh gidi nhu sau:

- Phia Bic giap: dudng theo quy hoach (hién 13 d4t nong nghiép);

- Phia Nam giap: dat dan cu hién trang;

- Phia Pong gidp: duong Tan Phong hién trang;

- Phia Tay giap: dat quy hoach dich vu thuong mai (6 dat TM-01), dat dan
cu hién trang, duong tinh 10 526B.

8. Tién dd thye hién dy 4n: khong qua 03 nam (ké tir ngay phé duyét két
qua lya chon nha dau tu hodc chap thuan nha dau tu). Dy kién:

- Quy 1V/2021 - Quy 111/2022: thyc hién hoan thanh cong tac boi thudng
giai phong mat bang va giao dat dé thuc hién dy an;

- Quy 1V/2022 - Quy 1/2024: hoan thanh dau tu xay dung du 4n;

- Quy 11/2024 - Quy 111/2024: hoan thanh dy an dua vao su dung, ban giao
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va quyét toan du an theo quy dinh.

9. Uu dai, hd trg dau tw va diéu kién 4p dung: Nha dau tw duoc huong
cac uu dai, ho trg dau tu theo quy dinh hi¢n hanh cta phép luat.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhiém cua co quan, t6 chtrc, c4 nhan co lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Trach nhiém cua co quan quan ly nha nudc

- Giao S& Ké hoach va Pau tu, UBND huyén Hau Loc thuc hién day du
cac ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac budc tiép t}leo cua du an theo quy
dinh cua phap luat va cac ndi dung cua du an da dugc chap thuan néu trén.

- Trong‘ qua trinh thu‘.’c hién dy an, UBND huyén Hau Loc phéi hop chit
ché voi nha dau tu trang thau trong qua trinh thi cong xay dyng dy an, dam bao
ha tang ky thuat cua du an khop n6i voi ha tang ky thuat cua khu vye; dong thoi,
ky cam két \(('ri nha dau tu va xay dung k& hoach cu thé vé tién do thuc hién giai
phong mat bang du an.

- Sau khi dy 4n hoan thanh dau tu xay dung, UBND huyén Hau Loc phoi
hop v&i nha dau tu dé ti€p nhén, quan 1y: cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa
hoi (nha van hoa).
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- Giao cac so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va
MBbi truomg, theo chirc ning, nhiém vu duoc giao, cé trach nhiém huéng dan,
giai quyét kip thoi nhitng cong viée ¢ lién quan dén du 4n néu trén theo quy
dinh cua phap luat.

2. Trach nhiém cua nha dau tu tring d4u thau du 4n dau tu co st dung dat,
du an Khu dan cu Loc Tan, thi tran Hau Ldc, huyén Hau Ldc (giai doan 1):

- Thyc hién day du cac hd so, thi tuc vé dau tu, xay dung, bao vé mdi
truong, str dung dat ctia du an va cac quy dinh khac c6 lién quan; chi dugc trién
khai thi cong xay dung sau khi hoan thanh cac hd so, thu tuc theo quy dinh cta
phap luat.

- Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dua dy 4n vao hoat dong dung
v6i1 cac ndi dung du an da dugc chap thuan; trong do, hé thong ha tang k¥ thuat
cua du an dam bao khdp noi véi hé thong ha tang ky thudt cia khu vyec.

- Thyc hién quan ly, khai thac, kinh doanh bat dong san theo dung quy
dinh cua phap luat vé nha ¢, kinh doanh bat dong san, dat dai, cac quy dinh co
lién quan khac va Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu nay.

- Sau khi dy 4n hoan thanh dau tw xdy dung, phdi hop véi UBND huyén
Héu Ldc dé thuc hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong quan 1y: Cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hdi (nha van hoa).

Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cua quyét dinh chap thuan chu truong dau tu:
Quyét dinh nay co hi¢u lyc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac sé: Ké hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh; Chua tich UBND huyén Hau
Loc va Thu truong cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu nay.

3. Quyét dinh nay dugc giri cho UBND huyén Hau Loc va mot ban duoc
luu ta1 UBND tinh Thanh Hoa./.

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyet dinh; CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; '
- Luu: VT, THKH.

Pb Minh Tuin
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