UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 4636  /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
Dw 4an Khu dich vu thwong mai tdng hop Viét Trung
tai phuwong Phu Son, thi xa Bim Son
(Cdp lan dau: ngady  07thang 12 ndm 2023)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyen dia phwong ngay 19 thdang 6 nam
2015; Ludt suva doz bé sung mét sé diéu cia Ludt To chire Chinh phii va Ludt
Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thdng 6 nam 2020; Ludt Pat dai ngay 29
thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mot so diéu cua Ludt Pau tw cong, Ludt
Dau tu theo phwong thirc doi tac cong tu, Luat Pau tu, Ludt Nha o, Luat Pau
thau, Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddac biét va Ludt
Thi hanh an dan sw ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can ciwr Nghi dinh so 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hwomg dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu
tu; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thdang 5 nam 2014 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé dieu cua Ludt Pat dai; Nghi dinh sO
148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phii sita doi, b6 sung
mot so Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh sO
10/2023/NP-CP ngay 03 thing 4 nam 2023 cia Chinh phii sira doi, bé sung
mot sé diéu cua cac Nghi dinh hwéng dan thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bé truéng Bé Ké hoach va Pdu tw quy dinh mdu van ban, bdo cdo lien quan
den hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra niede ngodi va xiic
tién dau tu;

Can cir Quyét dinh sé 3733/0P-UBND ngay 12 thang 10 ndam 2023 ciia
UBND tinh vé viéc chd'p thugn cho Cong ty TNHH Son Phu Thanh nhdn
chuyén nhwong, nhdn gép von, thué quyén sir dung dat néng nghiép dé thiee
hién dau tw dw dén phi nong nghiép tai phuong Phu Son, thi xa Bim Son,

Can cir Van ban dé nghi thuc hién du an dau tw va ho so kém theo do
cong ty TNHH Son Phii Thanh nép ngay 02 thang 11 nam 2023, bé sung ngay
23 thang 11 nam 2023;, y kién ciia cdc co quan c6 lién quan;

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Ké hoach va Pau tw tai To trinh s6
7878/TTr-SKHDT ngay 28 thang 11 nam 2023.
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QUYET PINH:
Picu 1. Chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu,
véi cac ndi dung nhu sau:
1. Nha dau tu:

- Cong ty TNHH Son Pha Thanh; Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép Cong ty TNHH mét thanh vién sb 2802526256 do Phong Pang ky Kinh
doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Thanh Hoa cdp, ding ky 1an dau ngay
24/01/2018, ding ky thay d6i 1an thar 2 ngay 02/8/2019.

- Pja chi tru sé chinh: Pudng Luong Pinh Cua, khu phd 5, phudng Phu
Son, thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa.

2. Tén du an: Khu dich vu thuong mai téng hop Viét Trung.

3. Muc tiéu dau tu: Xay dung kl}u dich vy thuong mai téng hop (ma
nganh VSIC: 5510 - Dich vu luu trd ngan ngay; 5610 - Nha hang va cac dich
vu an udng phuc vu luu dong).

4. Quy mo dy an:
- Dién tich dat thuc hién du an: Khoang 3.479,2 m?.

- Quy mé xay dung: Khu to hop thuong mai dich vuy; khu t6 chirc su
kién; 03 nha choi an uong; nha xe; khu vé sinh va cdc hang muc cong trinh phu
trg, ha tang k¥ thuét khac.

(Quy mo cac hang muc cong trinh xdy dung cu thé € theo quy hoach chi
tiét xdy dwng, gidy phép xdy dung dwoc cdp cé tham quyén phé duyét).

5. Tong von dau tu cua dy an: Khoang 46,38 ty dong.

Ngqén von: Vén chi so hitu ciia Cong ty khoang 10 ty déng’(chiém ty 1€
21,5%), von vay ngan hang thuong mai khoang 36,38 ty dong (chiém 78,5%).

6. Thoi gian hoat dong cua du an: 50 nam.

7 7. Pia diém thuc hién dy an: Tai phuong Phu Son, thi xa Bim Son; cu
thé nhu sau:

- Pham vi khu dét dugc xac dinh theo vi tri, ranh gi¢i khu dat tai Trich
luc ban d6 dia chinh khu dat s6 597/TLBD, ty 1¢ 1/1000 do Van phong Dang
ky dat dai Thanh Hoa lap ngay 22/9/2023.

- Ranh gi6i khu dét: Phia bong Bic giap hanh lang duong Luong Dinh
Cua; phia Déng Nam giap duong dat; phia Tay Nam giap dat nong nghiép;
phia Tay Bac giap dat Nha tho gido xa BPuc Tam, phuong Pha Son.

8. Tién do thuc hién dy én:

- Tién do gop von: Theo tién do thyc hién dy an.

- Tién d6 xay dung va dq.’a du an Végo hoat dong: Hoan thanh, duq du an
vao hoat dong trong 18 thang ké tir thoi1 diém dugc Nha nudce ban giao dat.



3

9. Uu dai, hd tro dau tu va diéu kién ap dung: Dy an dugc hudng cac uu
dai, ho trg dau tu theo quy dinh hi¢n hanh cua phap luat.

10. Cac diéu kién khac dé thuc hién dy an: Trong thoi han 12 thang, néu
Cong ty TNHH Son Phii Thanh khong hoan thanh thu tuc, hd so dé duge cho
thué dat thuc hién du an Khu dich vu thuong mai téng hop Viét Trung tai
phu:ong Phu Son, thi xi Bim Son theo quy dinh, thi Quyét dinh nay khong con
gia tri phap ly, Cong ty TNHH Son Phu Thanh khong dugc bdi thuong, hd tro
bét ky cac khoan kinh phi d3 dau tu, chi phi lién quan dén dy an.

Viéc gia han tho1 gian hoan thanh ho so thué dat s& duge xem xét cu thé
theo dé nghl ciia nha dau tu va trén co s& cac quy dinh cta phap luat, nhung
khong qua ngay 12/10/2026 (trong truong hop nha dau tu chua hoan thanh viéc
nhan chuyén nhuong, nhan gop vén, thué quyén st dung dat nong nghiép dé
thue hién du an phi néng nghiép néu trén), twong duong voi thoi han thue hién
nhin chuyén nhuong, nhan gop von, thué quyén st dung dat noéng nghiép dé
thuc hién du an dugoc quy dinh tai khoan 2 Dleu 2 Quyet dinh s6 3733/QD-
UBND ngay 12/10/2023 ctia UBND tinh vé viéc chép thuan cho Cong ty
TNHH Son Pha Thanh nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué quyén st
dung dit ndng nghiép tai phuong Pha Son, thi x4 Bim Son.

Piéu 2. T6 chirc thye hién

Trach nhi¢m cua co quan, to chirc, cd nhan c6 li€n quan trong vi¢c trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Trach nhiém ctia nha dau tu:

- Phéi hop véi cac co quan quan 1y nha nude dé thuc hién, hoan thanh
cac hd so, thu tuc vé dau tu (bao gom ca thi tuc bao dam thyuc hién du an dau
tu), xay dung, bdo vé mdi trudong, st dung dat, dau ndi giao thong, trinh co
quan c6 tham quyén phé duyét, thoa thuan theo quy dinh trude khi thi cong xay
dung du an; trién khai thuc hién theo ding chu truong dau tu duoc chép thuan
va cac quy dinh c6 lién quan khéac cua phap luét; c6 phuong an b tri cac hang
muc cong trinh phit hop véi quy chuan k¥ thuat hién hanh theo quy dinh vé dat
dai, xdy dung, moi trudng va cac quy dinh khac co lién quan; chi duoc trién
khai thi cong xay dung cac hang muc cong trinh ctia dy an sau khi hoan thanh
cac hd so, tha tuc vé dau tu, quy hoach, xay dung, bao v¢ moi truong, st dung
dat, phong chay chira chay... theo quy dinh; dinh ky bao cao So Ké hoach va
Dau tu va co quan thong ké trén dja ban vé tinh hinh thuc hién du an dau tu
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 72 Luat Dau tu nam 2020.

- Co6 trach nhiém hoan thanh viéc nhan chuyén nhuong quyén su dung
dat dbi vai toan bd dién tich dat cua ho gia dinh, c4 nhan thudc pham vi cua du
an (1.040,1 m?). Nha nudc chi thu hoi phan dién tich dat (2.439,1 m?) do
UBND phudng Phu Son, thi xd Bim Son quén 1y dé cho Cong ty TNHH Son
Phu Thanh thué dat khong thong qua dau gia voi diéu kién bat budc 1a sau khi
Nha dau tu da hoan thanh viéc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat d6i vai
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toan by dién tich ctia hg gia dinh, ca nhan thugc pham vi cua du an néu trén
theo quy dinh.

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xéc, trung
thuc cta ndi dung hd so va cac vin ban gui co quan nha nude co tham quyen
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu; dong thoi, chiu trach nhiém theo quy dinh cta phap
luat va moi thiét hai phét sinh d6i véi hanh vi gia mao ndi dung hd so, tai liéu
glri co quan nha nudc c¢6 thim quyén dé thuc hién thi tuc dau tu (néu cd) theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia
Chinh phu; hoac trong truong hop khong thuc hién, thuc hién khong ding thu
tuc quy dinh tai Luat Pau tu, Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
cua Chinh phu va phap luat c6 lién quan.

2. Trach nhi€ém ctia co quan quan ly nha nudc:

- Giao UBND thi xa Bim Son chi dao UBND phuong Phi Son quan ly
nguyén trang, khong cho phép thyc hién bat ky hoat dong nao trén khu dat khi
chua duoc co quan ¢6 tham quyén cho phép chuyén muc dich stir dung dét, cho
thué dat; phdi hop, hd trg Cong ty TNHH Son Pha Thanh thuc hién thu tuc dau
ndi giao thong dy an theo tham quyén; cip nhat du 4n vao cac quy hoach c6 lién
quan trong qua trinh 1ap, trinh cap c6 thAm quyén phé duyét quy hoach; quan 1y,
giam sat vi¢c thyc hién du an trong qua trinh xay dung va di vao hoat dong.

- Giao S¢ Tai nguyén va Mo61 truong hudng dan Cong ty TNHH Son Phu
Thanh 1ap ho so xin chuyen muc dich sir dung dat; tong hop, bdo cao UBND
tinh dé nghi co quan c6 thim quyén thong qua viéc chuyen muc dich sur dung
dat theo quy dinh. Trong qua trinh xu ly ho so, tha tuc vé cho thué dat, chuyén
muc dich sir dung dét cta du an, truong hop ‘phat hién viéc cho Cong ty TNHH
Son Phi Thanh thué dat khong thong qua dau gia, dau thau chua dam bao quy
dinh phap luat vé dat dai hién hanh, kip thoi bao cao UBND tinh xem xé&t, xir
Iy cac noi dung lién quan dén chu truong dau tu theo quy dinh.

- Giao S¢ Xay dung hudng dan Coéng ty TNHH Son Pha Thanh thuc
hién céc thu tuc vé quy hoach, xay dung, dam bao viéc dau tu xay dung cac
hang muc cong trinh cta du an tudn tha cac chi tiéu quy hoach, cac quy chuan,
tiéu chuan xay dung va cac quy dinh cta phap luat.

- Giao S¢ Giao thong van tai chu tri, phéi hop véi UBND thi x4 Bim
Son huong dan Cong ty TNHH Son Pht Thanh thyc hién dau no61 giao thong
ctua du an theo quy dinh.

- Céc s6: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Mdi truong,
Vin hoa, Thé thao va Du lich, Giao thong van tai, Cuc Thué tinh; UBND thi xi
Bim Son va cac don vi c6 li€n quan, chiu trach nhiém toan dién trudc phap
luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cdc co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan va cac co quan co lién quan vé tinh chinh xac, phi hop ctia ndi dung tham
muu, tham dinh, tham gia ¥ kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké ca cac noi
dung thudc chirc nang, nhi€ém vu ctua cac don vi, ¢6 li€n quan dén dy an néu
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trén nhung chua dugc dé cap tai cac van ban tham muru, thAm dinh, tham giay
kién); déng tho1, theo chirc nang, nhiém vu duoc giao, c6 trach nhiém huong
dan, hd tro, giai quyét kip thdi nhitng cong viée ¢d lién quan dén dy an trén
theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cta quyét dinh chip thuan chu truong dau tu:
Quy¢ét dinh nay c6 hi¢u lyc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Gidm ddc cac so: Ké hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai nguyén va Mdi truong, Van hoa, Thé thao va Du lich, Giao
thong van tai; Cuc truong Cuc Thué tinh; Cha tich UBND thi x4 Bim Son;
Giam dbc Cong ty TNHH Son Phii Thanh va Thu truéng cac co quan, don vi
co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cap mét ban cho Cong ty TNHH Son Phu
Thanh; mot ban giri S& Ké hoach va Pau tu tinh Thanh Hoa va mot ban duoc
Iuu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3 Quyet dinh; KT. CHU TICH

- Chii tich, cac PCT UBND tinh (b/c); A T

- CVP, cdc PCVP UBND tinh; PHO CHU TICH
- Trung tdm Phyc vy HCC tinh; .
- Luu: VT, THKH.

Nguyén Vin Thi
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