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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poe lip - Tw do - Hanh phiie
S6: 4380 /Qb- UBND Thanh Héa, ngay A$ thang & nam 2019
QUYET PINH

Phé duyét nhiém vy quy hoach phin khu ty 1& 1/2000
Phin khu G - Khu nha &, dich vy, trung tadm vin hoa the thao,
cAy xanh d6 thj thanh ph6 SAm Son, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can ctt Lut TS chirc Chinh quyén dja phiong ngay 19 théng 6 nim 2015;
Céan cr Luét Quy hoach d5 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cin cir Luét stra d8i, bd sung mdt s6 didu ctia 37 Lust c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can ¢t Nghi dinh sb 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cla
Chinh phti v& 13p, tham dinh, phé duyét v quan ly quy hoach &b thi;

Can cir Théng tu s 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cla
Bd X4y dung quy dinh v& hd so clia nhiém vu va db 4n quy hoach x4y dung
vung quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang déc thu va cac
quy dinh cia phép luét cé lién quan;

Can cir Quyét dinh sb 2525/QD-UBND ngay 17 thang 7 nim 2017 cla
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach chung thanh
phd Sam Son, tinh Thanh Héa dén 2040;

Theo d& nghj cta S& X4y dung tai T& trinh s6 1765/SXD-QH ngay 04
théng 4 nam 2019 v& viéc dé nghi xem xét, phé duyét nhiém vy va du toan 18p
quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Phén khu G - Khu nha &, dich vy, trung tdm
vin hoa thé thao, ciy xanh db thi thanh phé Sim Son, tinh Thanh Hoa,

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét nhiém vu ldp quy hoach phén khu ty 18 1/2000 Phén

khu G - Khu nha &, dich vu, trung tdm vin héa thé thao, ciy xanh d6 thi thanh
phé Sim Son, tinh Thanh Héa, véi nhimg ndi dung chinh sau:



1. Muc tiéu, nhiém vu.
a) Muc tiéu:

- Cu thé hoé db 4n diéu chinh quy hoach chung thanh phd Sdm Som,
tinh Thanh Héa dén nim 2040 g3 dugc UBND tinh Thanh Hoa phé duyét tai
quyét dinh s 2525/QD-UBND ngay 17 thang 7 nim 2017, huéng t6i phat
trién toan dign, ddng b6 d6 thi du lich Sm Son cé vé ha ting k§ thuat ha ting
x4 hoi va dich vu diic thiy, tién t6i cong tic 1ap dé 4n néng cAp thi xa Sdm Son
dat tiéu chi 1én @6 thj loai I, huéng t6i muc tiéu hinh thanh lién d6 thi thanh
phé Thanh Héa - Sdm Son; Xay dung thanh phé Sdm Son thanh mét d6 thi
twong hé cho thanh phé Thanh Hoa va Khu kinh t& Nghi Son, hinh thanh tam
giac tang trudng: Thanh phé Thanh Héa - Sdm Son - Nghi Son, 14 déng luc
quan trong phat trién kinh té - x& hoi clia tinh Thanh Hoa va ¢é tac dong dén
viéc phat trién kinh t€ ving Bac Trung B8, Nam Béc B6 va c4 nude.

- Ra soat, khop ndi cac db én quy hoach, du an du tu ¢d lién quan.

- Nghién ciru d& xuft cdc gidi phap quy hoach, t& chitc khong gian kién
triic canh quan va thiét k& dd thi cho cdc khu chirc nang dich vu, du lich,
thudmg mai, d6 thi méi, ci tao chinh trang @i véi khu vure dan cu hién hitu.

- Xac dinh cac nguyén téc, yéu cau td chirc khong gian kién tric canh
quan dbi v&i cac khu chite ning céc khdng gian dic trung tai khu vuc 13p quy
hoach phan khu, dam bao phét trién én dinh, bén viing.

- X4c dinh khung két cAu ha tAng x& hoi va ha tang k¥ thuat déng ho, dé
xuét cac hang muc wu tién dau tr va ngudn luc thuc hién.

- D2 xuét Quy dinh quan 1y x&y dung theo d6 4n quy hoach phén khu,
1am co s& 14p: Quy ché quan 1y quy hoach kién tric, c4c quy hoach chi tiét va
du 4n ddu tu theo quy dinh dé céc cdp chinh quyén dia phuong va co quan
quan 1y du tu x3y dung theo quy hoach dugc duyét.

- Khai théc hiéu qué quy dit, phan khu sir dung d4t nham kiém soat su
phat trién va khai thac hop 1y theo timg giai doan.

- Lam co s¢ phap ly dau tu xdy dung, quan ly xay dung theo quy hoach
va 12 co s& dé 14p QHCT ty 18 1/500 va du 4n déu tu xay dung,

b) Nhiém vu:

- X4c dinh tinh chét, quy mo dan sb, ranh gidi @6 thi;



- Xac dinh méi lién hé viing va déng luc phat trién db thi;

- Phén tich, d4nh gi4 didu kién tu nhién va hién trang vé& kinh t - xa
héi; dan sé; lao dong; sit dung dit dai; hién trang vé xdy dung; co s& ha ting
x4 héi; ha tdng k¥ thuat va vé sinh méi trudng;

- Xac dinh cac chi tidu kinh té - k¥ thudt chi yéu phit hop voi tinh hinh
khu wvuec;

- T4 chirc khéng gian kién tric canh quan, quy hoach tong mit bang sit
dung dét va quy hoach hé théng ha tang k¥ thuét;

- Nghién ctru thiét ké d6 thi, ddnh gia tac déng mdi truémg,

2. Pham vi nghién ciu, quy md.

a) Pham vi nghién ctru: Khu vire nghién ctru thude mét phén dia gidi
hanh chinh cua cic phudng Trudmg Son, Béc Son, Trung Son va Quéng Cu,
thanh phé Sam Son, tinh Thanh Héa. Ranh giéi dugc x4c dinh nhu sau:

- Phia Bic giap: Séng M3;

- Phia Nam giap: Ni Truong L€ - phuong Truong Son;

- Phia Péng giap: dudng Nguyén Du.

- Phia T4y giap: Bién Péng;

b) Quy mé 1ap diéu chinh quy hoach: 576,11ha, trong dé:

- Phén dién tich thudc ranh gidi quy hoach chi tiét 1/500 Khu db thj sinh
thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cip va du lich bién S&m Son 14 65,5 ha.

- Phén dién tich thude céc quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét ty 18
1/2000 da duoc phé duyét khoang 510,6 ha, bao gom:

+ Khoang 200,3 ha thudc phan khu sé 2 (quy hoach chi tiét phuong
Truomg Son, phuomg Béc Son thi xa S&m Son tinh Thanh Héa dugec UBND
thanh phé Sdm Son phé duyét tai quyét dinh s6 248/QD-UBND ngay
04/4/2008),

+ Khoang 207,9 ha thudc phén khu s6 5 (quy hoach chi tiét khu vue
Quéng Tién, thi x4 Sdm Son, tinh Thanh Hoé dwge UBND thanh phé Sdm
Son phé duyét tai Quyét dinh sé 390/QD-UBND ngay 10/7/2007).



+ Khoang 84,7 ha thudc phén khu sb 3 (Diéu chinh quy hoach chi tiét
ty 1& 1/2000 phudng Trung Son, thi xd Sdm Son) duge UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s§ 72/QD-UBND ngay 09/01/2017.

¢) Quy mé dén sé:

- Quy mé dén s6 hién trang: khoang 39.969 ngudi (Nam 2016);

- Quy mé dén sé du béo dén nim 2040: 82.000 ngudi.

3. Tinh chit, chirc ning.

L4 trung tam du lich, dich vu, thwong mai va dé thi Sdm Son gdém: céc
dich vu phuc vu du lich, vui choi giai tri, cde khu nghi dudng, cdc hoat dong
du lich ven bién.

4. Nhitng vin dé chinh cin gidi quyét trong quy hoach phén khu

- Giai phap quy hoach phai dam bao dap céc khu cdng cdng, dich vu
dap tmg nhu chu 12 khu phu cén cho nhu cau cta khéch du lich bién Sdm Son.
Céc khu d thi méi cin théng nhét Vé khéng gian kién tric, trén co s& 1a khu
d6 thi hién dai.

- Cép nhét cdc du an da duge phé duyét trong khu vire nghién ciru bao
gdm céc du an quy hoach chi tiét, cac du 4n quy hoach ha ting k¥ thuat, céc du
an dAu tr xay dung (bao gdm céc dir 4n da dwoc chép thusn chll truong dau tu,
dang trién khai, d3 di vao hoat dong)... Pdng thdi nghién clu ddnh gia tinh kha
thi cia dvr 4n nham dua ra céc giai phép quy hoach phan khu phi hop.

- Khép nbi hé théng ha tang xi hdi, ha ting k¥ thujt gitta khu virec mé
réng v&i khu vire thanh phd hién cé va cac dy 4n dau tu da va dang trién khai
trong khu vuc dé dam bao ddng bg vé t& chirc khéng gian va ha tang k¥ thuat.

- Xay dymg khu vire dap img quy dinh vé phét trién d6 thi loai I giai
doan dén ndm 2040.

- Nghién ctu kién nghi cia nhan din vé dinh hudng quy hoach céc
tuyén dudng, cdc khu cdng cong — dich vu, cdc khu chirc ndng cia phén
khu... d c6 giai phap thich hop theo diing quy dinh cua ludt quy hoach.

5. Céc yéu ciu v& théng nhit, cu thé héa diéu chinh quy hoach
chung @6 thi SAm Son



- Cai thién moi trrong sbéng va chit lwong cude sbng cla ngudi dan.
Cai tao cac khu dén cur hién trang véi kién triic khang trang két hop xdy dung
ha tAng dbng bo, hién dai.

- Xem xét cdc dic trung cia timg khu vire d6 thi d& dé xudt cac loai
hinh nha & phlt hop. Kién triic nha & phai théng nhit, tao khong gian d6 thi
théng thoang, mach lac, dang séng cho ngudi dan

6. Cac chi tiéu quy hoach

Yé&u ciu tuén thu quy hoach chung d6 thi dugc phé duyét va Quy chuén
k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xdy dung dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cta B X4y dung.

6.1. Chi tiéu sit dung dét:

- Chi tiéu d4t dan dung don vi &: 68 - 80m*/ngudi

Trong do:

- Dit &: 35 — 40m2/ ngudi;

- Dt cdng trinh cdng cdng, dich vu: 5 — 10 m2/ ngudi;

- D4t ciy xanh, cng vién TDTT: 15 - 20 m2/ ngudi;

- Dit dudng giao thong va giao théng tinh: 19 - 22 m2/ ngudi;
- Pt khach san, biét thur phuc vu du lich: 50 — 80m2/ giwong,
6.2. Cac chi tiéu ha ting k¥ thujt:

a.Giao thong: Ty 16 dit giao thong do thi dat tir 23% - 25%

b. Cép dién:

- Dién sinh hoat: 2.100 KWh/ngudi.nam, phu tai 700 W/nguot;
- Dién ¢dng trinh ¢6ng cong: 40% phu tai dién sinh hoat;

c. Cép nuéc sinh hoat: 200 I/ng.ngd

d. Thong tin lién lac

Phu tai sinh hoat: 1 thué bao/hd gia dinh
Phu tai cong cOng: 1 thué bao/100 m2 san

Phu tai truong hoc:



+ Truong THPT: 20 thué bao/trudng

+ Truong THCS: 15 thué bao/truong
+ Trudng TH: 10 thué bao/trudng
+ Nha tré mau gio: 5 thué bao/trudng

Phu tai Di tich, ton gido tin ngudng: 5 thué bao/cdng trinh

Phu tai An ninh - quéc phong: 10 thué bao/don vi
Phu tai Bai do xe: 2 thué bao/bai dd xe
- Phy tai Cong trinh HTKT: 2 thué bao/cdng trinh

e. Thoat nudce thai va VSMT: 100% chét thai rén, nuée thai sinh hoat
dugc thu gom va xur ly.

7. Cac ndi dung va yéu ciu nghién civu chi yéu.

a) Ra soat danh gia tinh hinh thue hién viéc x4y dung.

b) Phan tich, dénh gi4 cac didu kién tw nhién v hién trang vé kinh té -
x3 hoi; dan sd, lao ddong; st dung dét dai; hién trang vé xdy dung co s& ha
thng k¥ thuat, co s& ha tAng x& hdi, méi trudng cla db thi.

¢) Xac dinh muc tiéu, dong luc phét tridn; tinh chit, quy mé dén sb, lao
déng, quy mo déat xay ding d6 thi; cac chi tiéu vé ha ting xa hoi, ha ting k§
thut theo céc giai doan phat trién.

d) Pinh huéng phat trién khong gian d6 thi, bao gbm:

- Quy hoach téng mit bing sir dung dét, xdc dinh cac chi tiéu cho timg
16 dat vé dién tich, mat dd x4y dung, hé sb st dung dét, ti"mg cao cong trinh vi
tri quy mo céng trinh nghm.

- Quy hoach hé théng mang luéi dudng giao thong, mit cét, chi gioi
dudmg d6 va chi gidi xay dung, vi trf quy md bén bai d8 xe va hé théng cong
trinh ngé.m, tuynel k¥ thuét.

- Xac dijnh nhu cdu va ngudn cdp nuéc, mang ludi duong dng va cac
thong s6 k¥ thuat chi tiét.

- X4c dinh nhu chu va ngudn cp dién, vi tri, quy mé cac tram dién, mang
luéi dudng trung ha thé, dién chiu sang db thj va théng sb k§ thuét chi tiét.



- Xac dinh mang luéi thodt nude, vi tri, quy md cdc cdng trinh xir ly
nudc ban, chat thai, mang luéi dudmg bng va thong sé ky thuat chi tiét.

- Du kién hang muc wu tién phat trién va ngudn luc thue hién.

- Déanh gia tac déng mdi trudmg, d& xult bién phap giam thidu anh
hudng xdu dén méi trudmg,

- Thiét k& d6 thj cAc diém nhén va céc truc canh quan quan trong.

f) Pinh hudng phét trién ha ting k§ thuat do thi, bao gdm:

- Déanh gia téng hop va lya chon dat phat trién d6 thi; xac dinh cbt xay
dung cho toan do6 thi va tung khu vuc;

- X4c dinh mang 1udi giao théng di ngoai, giao théng d6 thi, vi tri va
quy mé cac cong trinh ddu mébi giao théng; xac dinh chi giéi duong do cac
truc chinh d6 thj va hé théng tuynel k¥ thuat;

- Xéc dinh nhu cdu va ngudn cung cdp nuéc, nang lugng; téng luong
nudc thai, réc thai; vi tri, quy md, cong suét cic cong trinh d¢iu mdi va mang
ludi truyén tai, phan phdi cta hé théng cip nudc, nang luong va chiéu sang
d6 thi, thdng tin lién lac, thodt nude; vi tri, quy md cac cong trinh xUr ly chét
thai rén, nghia trang va cc cong trinh khic.

g) Panh gid moi trudng chién lugc:

- Nhén dang va du béo cac tac ddng tich cue, tiéu cuc dén moi truéng
do phwrong 4n quy hoach va céc hoat déng phat trién kinh t& xa hoi gdy ra.

- D& xuét cac giai phap giai quyét cac vin d& mai trudng con ton tai
trong d6 4n quy hoach. Xac dirh cac bién phap phong ngira, giam thiéu tc
dong va quan ly, gidm sat moi truomg,

- K&t luan, kién nghi v& méi truong d& dam bao phat trién bén vimg,

h) Dé xuét cac du an wu tién dAu tu va ngudn luc thuc hién.

8. San phém quy hoach.

Nbi dung va thanh phan hd so san phim cin ctr theo ludt Quy hoach d
thi, Nghi dinh sé 37/ND-CP, Thong tr 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 vé
quy dinh vé hd so cia nhiém vu va d6 an quy hoach xdy dung ving, quy
hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang déc thu.



a) Phén thuyét minh:

- Xéc dinh muc tiéu, pham vi, ranh gidi va can cir 18p quy hoach.

- Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién va hién trang; xac dinh cac
van dé co ban can giai quyét trong dd 4n quy hoach phéan khu,

- Xac dinh chi tiéu sir dung dét theo muc dich st dung, ha tng x& hoi
va ha téng k¥ thust cho toan khu vue quy hoach.

- Xac dinh y8u cdu, nguyén tic va d& xuit giai phap td chirc khong
gian, kién tric, canh quan (dbi véi timg khu chic ning, timg 6 phé, truc
dudmg chinh, khu vuc khong gian mé, khu vuc diém nhén), ha ting k¥ thuat,
ha ting x4 hoi.

- Quy dinh viéc kiém soat vé& kién tric, canh quan trong khu vuc lap
quy hoach phéan khu: Cac chi tiéu khdng ché vé khoang Iui, kién tric canh
quan doc céc truc duong chinh, khu trung tam; cac khu vuc khong gian md,
cic cong trinh diém nhén va timg 6 phd cho khu vuc thiét ké.

- Xéc dinh chuong trinh, du 4n, hang muc ha tng k¥ thujt uu tién ddu
tu va ngudn luc thue hién.

- DPanh gid mdi trudng chién luoc: Thuc hién theo Thong tu sé
01/2011/TT-BXD ctia Bé Xay dung vé Huodng dan danh gia méi trudong
chién luoc trong db an quy hoach x4y dung, quy hoach d6 thi

- Luén cr xé4c dinh danh muc cac chuong trinh, du an uu tién dau tur, dé
xudt, kién nghi cac co ché huy déng va tao ngudn luc thuc hién.

Thuyét minh d6 an quy hoach phin khu x4y dung phai c6 bang biéu
théng k&, phu luc tinh toén, hinh anh minh hoa va hé théng so d6, ban vé thu
nhd khd A3 véi ky hiéu va ghi chi rd rang, dwgc sap xép kém theo ndi dung
cho timg phén cia thuyét minh lién quan.

b) Phén ban vé&:

- So dd vi tri va giéi han khu dat. Thé hién trén nén ban d5 dia hinh ty
1€ 1/5.000 hodc 1/10.000.

- Ban dd hién trang kién tric canh quan va danh gia dét xay dung. Thé
hién trén nén ban dd dja hinh ty 18 1/2.000.



- Céc ban db hién trang hé théng ha tang k§ thuat va bao vé méi truomg.
Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/2.000

- Ban 45 quy hoach tdng mit bing sir dung d4t. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 1& 1/2.000.

- So db t6 chitc khéng gian kién triic canh quan. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 1& 1/2.000.

- Bén v& x4c dinh cic khu vuc xfy dung céng trinh ngdm: Cac cdng
trinh cong céng ngdm, cac cong trinh cao tng cé xdy dung ting hidm (néu
c6). Ty 1€ thich hop.

- Ban db quy hoach giao thong va chi gidi dudng dd, chi gisi xay dung.
Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18 1/2.000.

- Céc ban dd quy hoach hé théng ha tdng k§ thuat khac. Thé hién trén
nén ban dd dia hinh ty 1& 1/2.000.

- Ban db tdng hop didng day, dudng éng k§ thuat. Thé hién trén nén
ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000.

- Céc ban v& vé ddnh gia méi trudng chién lirge: Hién trang va danh gia
méi trudng chién Iwoc. Thé hién trén nén ban 5 dia hinh theo ty 1€ thich hop.

- Béan v& xdc dinh cdc khu vyc xdy dung céng trinh ngdm: Céc cong
trinh cong cdng ngam, cdc coéng trinh cao ting cé xdy dumg ting hdm (néu
c6). Thé hién trén nén ban d5 dia hinh theo ty 1€ thich hop.

- C4c ban v& thiét ké db thj theo quy dinh ctia B Xay dung tai Thong
tur $6 06/2013/TT-BXD.

¢) Céc yéu céu v& hé so:

- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh dwoc thu nho theo khd gidy A3,
In mau;

- Ban db dung cho viéc bao cao thim dinh, phé duyét, in mau theo ty 1&;

- H so trinh duyét 14p thanh 08 b6 in méau véi ddy du thanh phén theo
quy dinh, dia CD ghi toan bd ndi dung ban v& va cc vin ban lién quan.

9. Dy toan kinh phi va ngudn von thwe hién: Giao S& Tai chinh cha
tri, cling S& Ké hoach va Pau tr thim dinh, bao cao Chu tich UBND tinh.



10. T chirc thwe hién.

- Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Héa;

- Co quan chu ddu t: S& X4y dung Thanh Ho4;

- Co quan trinh duyét: S& Xay dung Thanh Hoa;

- Co quan thdm dinh: S& X4y dung Thanh Hoa.

- Co quan tu van: Lira chon theo quy dinh ctia phap luét.

- Thoi gian lap, thiAm dinh, phé duyét db an quy hoach: T4i da 12 thang
ké tir khi nhiém vu dirgc phé duyét.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hidu luc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND tinh; Gidm dc cac S&: Xay dung, K& hoach
va Dhu tu, Tai chinh; Chd tich UBND thanh phé Sdm Son va Thi truéng cac
nganh, cac don vi c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhan: )
- Nhu Piéu 2 Quyét dinh;
- Chi tich UBND tinh;

-Luu: VT, CN.
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