UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phac

S6: 2408 /QB-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
Du an Khu dich vu thwong mai tong hop Cuong Phat
tai xa Kim Tan, tinh Thanh Héa
(Cép lan dau: Ngay 08thang7 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Lugt Té chize chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;
Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi quyét s6 1686/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hdi vé viéc sdp xép cac don vi hanh chinh cdp xa cua tinh
Thanh Héa nam 2025;

Can cir Nghj dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiér va hwéng dan thi hanh mét s¢ diéu cua Ludt Pdu tu;

Can civ Théong tw sé 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciua B
treong B Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van bdn, bdo cdo lién quan dén
hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nude ngoai va Xxuc
tien dau tw; Thong tw s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ciia Bé triedng
Bo Ké hoach va Pau tw sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Thong tu s0
03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia Bé trieéng Bé Ké hoach va Pdu tw;

Can cir Cong vin s6 273-CV/PU ngay 02/7/2025 ciia Ban Thuong Vu
Pdang 1y UBND tinh vé viéc iy quyén diéu hanh hoat déng cia Pang uy va
UBND tinh trong thoi gian nghi phép dé gidgi quyét cong viée gia dinh;

Can cit Quyét dinh s6 1100/0D-UBND ngay 14/4/2025 ciia UBND tinh
vé viéc chdp thudn cho Céng ty TNHH TM & DV Cwong Phdt nhdn chuyén
nhwong, thué quyén sir dung dat, nhdn gép von bang quyén sir dung dat dé thuc
hién dw dn dau tw tai xd Thach Pinh, huyén Thach Thanh (nay la xa Kim Tan,
tinh Thanh Hoa);

Can cit hé so dé nghj chap thudn chi trieong dau tw dw &n cua Cong ty
TNHH TM & DV Cuwong Phat nép ngay 29/5/2025 va y kién tham gia cia cac
co quan, don vi €0 lién quan;

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Tai chinh tai To trinh s6 5492/TTr-STC
ngay 24/6/2025.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu,
v6i ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu: Cong ty TNHH TM & DV Cuong Phat; Giay ching nhan
ding ky doanh nghiép sé 2802480386 do Phong Pang ky kinh doanh, So Ké
hoach va Pau tu (nay la S¢ Tai chinh) cip, dang ky lan dau ngay 29/8/2017,
dang ky thay doi lan thir 1 ngay 30/5/2019.

2. Tén du an: Khu dich vy thuong mai tong hop Cuong Phat.

3. Muc tiéu du &n: Khu dich vu thuong mai tong hop (thuéc ma nganh
VSIC: 4690 - Ban budn tong hop; 4649 - Ban budn d6 dung khac cho gia dinh;
4759 - Ban Ié do dién gia dung, givong, ta, ban, ghé va db noi that trong ty, dén
va bo dén dién, do dung gia dinh khac chua dugc phan vao dau trong cac cua
hang chuyén doanh; 5610 - Nha hang va cac dich vy dn uéng phuc vy luu dong).

4. Quy mo du an:

a) Dién tich dat thyc hién du 4n: Khoang 3.200 m?2

b) Quy md xay dung: Nha dich vu téng hop, nha hang, nha I& tan, nha
don tiép, nha vé sinh va céac cong trinh ha tang k¥ thuat phu trg khac (Quy md
cac hang muc cong trinh xay dung cu thé sé theo quy hoach chi tiét xay dung,
gidy phép xay dung dwoc cdp co tham quyéen phé duyét).

5. Vbn dau tu coa dy an: Khoang 11,8 ty ddng. Nguon von: Von gop cua
nha dau tr 7 ty déng (chiém 59,3%), vén vay ngin hang thuong mai 4,8 ty
dong (chiém 40,7%).

6. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam.

7. Pia diém thyc hién du an: X Kim Tan, tinh Thanh Hoa (trudc ngay
01/7/2025 la xa Thach BPinh, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hba); pham vi,
ranh gi6i khu dt thuc hién du an dugc xac dinh theo Quyét dinh s6 1100/QD-
UBND ngay 14/4/2025 cta UBND tinh.

8. Tién d6 thuc hién dy an:
a) Tién do gop von: Theo tién do thuc hién du an.

b) Tién do xay dung va dua du &n vao hoat dong: Hoan thanh, dwa vao hoat
dong cham nhat trong 24 thang ké tir thoi diém duoc Nha nude ban giao dat.

9. Uu d4i, hd tro dau tu va diéu kién &p dung:

a) Theo Phuy luc 1l va Phu luc 11l Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu:

- Du 4n khdng thuoc Danh muc nganh, nghé vu dai dau tu.
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- Pia diém dau tu du an 1a dja ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan
thuoc Danh muc dia ban vu dai dau tu.

b) Can ct, diéu Kién huong wu dai dau tu duoc ap dung theo quy dinh cua
phap luat vé thué, ké toan, dat dai,... Nha dau tu phai dap ung diéu kién huong
wu d3i theo quy dinh ciia phéap luat trong thoi gian huong wu dai dau tu.

10. Cac diéu Kién khac dé thuc hién du an dau tu: Trong thoi han 12
thang, néu nha dau tu khéng hoan thanh thu tuc, hd so dé dugc cho thué dat
thuc hién du an theo quy dinh thi Quyét dinh nay khéng con gia tri phap 1y,
nha dau tu khéng dugc bdi thuong, hd trg bat ky cac khoan kinh phi da dau tu,
chi phi lién quan dén dy &n. Viéc gia han thoi gian hoan thanh ho so thué dat
s& dugc xem xét trong truong hop cu thé theo dé nghi cua nha dau tu, tinh hinh
thuc té va cac quy dinh caa phap luat.

Piéu 2. TH chac thuc hién

Trach nhiém cua co quan, to chuc, ca nhan co lién quan trong viéc trién
khai thuc hién dy an dau tu:

1. Trach nhiém cta nha dau tu

a) Chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung
thuc ctia ngi dung ho so, thong tin, s6 li€u bdo cédo va cac cam két, van ban gui
co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

b) Phéi hop chit ché véi cac co quan quan 1y nha nudc dé thuc hién,
hoan thanh cac hd so, thi tuc vé dau tu (bao g@)m ca thu tuc bao dam thuc hién
dy 4n dau tu), xay dung, bao v€ moi truong, st dung dat, dau ndi giao thong...,
trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét, thoa thudn, cip phép theo quy dinh
trude khi thi cong xdy dung du &n; trién khai thuc hién theo ding chu truong
dau tu dugc chap thuan, cac quy dinh co lién quan khac cua phép luat; chi
dugc trién khai thi cong xay dung cac hang muc cong trinh cua dy an sau khi
hoan thanh cac hé so, thu tuc vé dau tu, quy hoach, xay dung, bao vé moi
truong, st dung dat, phong chay chita chay,...; st dung dat hiéu qua, ding muyc
dich; huy dong dﬁy du ngudn luc dé trién khai dy an theo ding tién do.

¢) Thuc hién phuong 4an dau ndi du an vao tuyén duong truc thén TT-19
(phia Tay Bac khu dat du an) bang ngudn kinh phi caa nha dau tu, dam bao an
toan giao théng, quy chuan, tiéu chuan theo quy dinh, theo dung cam két cua
nha dau tu tai Van ban dé nghi thuc hién du 4n dau tu ngay 20/5/2025. Bong
thoi, phai dam bao ranh gisi khu dat khong chong lan véi 16 gioi cua duong
tinh 516 va hanh lang tuyén duong truc thdn phia Tay Béc duy an.

d) Trong qué trinh trién khai dy &n, khong thyc hién cac hanh vi bi
nghiém cam trong hoat dong thuy loi theo quy dinh tai Diéu 8 Luat Thuy loi;
tuan tha quy dinh phép luat vé pham vi bao vé cong trinh thay loi theo quy dinh
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tai Luat Thay loi va Quyét dinh s6 31/2018/QDUBND ngay 09/11/2018 cua
UBND tinh vé viéc quy dinh pham vi vung phu can cong trinh thuy loi trén dia
ban tinh thudc trach nhiém cua UBND tinh Thanh Hoba; thuc hién cac thu tuc
cap phép dbi véi cac hoat dong trong pham vi bao vé cong trinh thay loi (néu
c6) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 44 Luat Thuy loi va phap luat c6 lién quan.

d) Chap hanh nghiém cac chi dao, huéng dan cia co quan quan Iy nha
nuéc theo quy dinh. Hing quy, hing nim, bao cdo S& Tai chinh va co quan
théng ké trén dia ban vé tinh hinh thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 72 Luat Dau tu nam 2020.

e) Chiu trach nhi¢m theo quy dinh cua phap luat va moi thiét hai phat
sinh trong truong hop khong thuc hién hodc thuc hién khong diang thu tuc quy
dinh tai Luat Pau tu, Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh
phu va phap luat c6 lién quan.

2. Trach nhiém cua cac co quan quan ly nha nudc
a) Giao S Nong nghiép va Moi truong:

- Huéng dan nha dau tu 1ap ho so xin chuyén muyc dich sir dung dat, thué
dat, bao vé moi trudng theo quy dinh caa phép luat; tong hop, bdo cdo UBND
tinh dé nghi co quan c6 tham quyén théng qua viéc chuyén muc dich sir dung
dat theo quy dinh.

- Trong qué trinh xir Iy ho so, thu tuc cho thué dat, chuyén muyc dich st
dung dat cua du an, truong hop phét hién viéc cho nha dau tu thué dat khong
thong qua dau gia, dau thau chua dam bao quy dinh phéap luat vé dat dai hién
hanh, phai kip thoi bao cao UBND tinh xem xét, lam co s& Xir ly cac ndi dung
lién quan dén chu truong dau tu theo quy dinh.

b) Giao S& Xay dung chu tri, phdi hop véi chinh quyén dia phuong noi
trién khai dy an, hudng dan nha dau tu thuc hién cac thu tuc vé quy hoach, xay
dung, dau ndi giao théng dam bao viéc dau tu xdy dung cac hang muc cong
trinh cua du an tudn thu céc chi tiéu quy hoach, cac quy chuan, tiéu chuan xay
dung, an toan giao théng va cac noi dung co lién quan khac thuoc trach nhiém
quan ly nha nudc cia don vi theo quy dinh.

c) Giao UBND x& Kim Téan cha dong ra soéat, cap nhat du an vao cac quy
hoach, ké hoach c6 lién quan, phé duyét theo tham quyén hoic trinh cip c6 tham
quyén phé duyét theo quy dinh; ddng thoi, quan ly nguyén trang, khoéng cho
phép thuc hién bat ky hoat dong nao trén khu dat du an khi chua dugc co quan
c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cho thué dat; phdi hop,
huéng dan nha dau tu thyc hién hd so, tha tuc dau ndi giao thdng theo tham
quyén; quan ly, gidm sét viéc thuc hién du &n trong qué trinh xay dung va di vao
hoat dong theo quy dinh.
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d) Céc so: Tai chinh, Xa&y dung, Nong nghiép va Méi truong, Khoa hoc
va Coéng nghé, Vin hoa, Thé thao va Du lich; UBND x& Kim Tan va cac don vi
cé lién quan, chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich
UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac co quan co6 lién
quan Vvé tinh chinh xac, phd hop cua noi dung tham muu, tham dinh, tham gia y
kién va céc diéu kién theo quy dinh (ké ca cac ndi dung thudc chirc ning,
nhiém vu cia cac don vi ¢6 lién quan dén du an néu trén nhung chua dugce dé
cap tai cac van ban tham muu, tham dinh, tham gia y kién); dong thoi, theo
chtic nang, nhiém vy duoc giao, ¢ trach nhiém hudng dan, giai quyét kip thoi
nhitng cong viéc c6 lién quan dén du 4n trén theo quy dinh cua phép luat.

biéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cac so: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Moi truong, Khoa hoc va Cong nghé, Vin hoa, Thé thao va Du
lich; Chu tich UBND x& Kim Tén, Cong ty TNHH TM & DV Cuong Phéat va
cac nganh, don vi 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cip cho Céng ty TNHH TM & DV Cuong Phét,
mot ban gii So Tai chinh va moét ban dugc luu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT.CHUTICH
- Chit tich UBND tinh (dé b/c); PHO CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh;

- Cac Pho CVP UBND tinh;

- Trung tdm Phuc vu HCC tinh;

- Luu: VT, THDT, CNXDKHCN, NNMT.

Nguyén Vin Thi
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