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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Pde lip - Tw do - Hanh phite
S4: 20v{ /QB-UBND Thanh Hod, ngay 1 Y thdng 6 ndm 2016
QUYET PINH

V& viée phé duyét phuong 4n déu gia quy'én st dung &4t D an: Khu xen cur
Hgp tac xa Toan Tam, phwdng Quang Tién, thi x4 S4m Son, tich Thanh Héa
tai MBQH s6 66/UBND-QLDT ngay 15/5/2015 ctia Chit tich UBND thi x4 Sam Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA
Cén ctt Luét T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cir Luat Dt dai ngay 29/11/2013;

Can cit Nghj dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sb didu cha Lujt Dét dai;

Cin ctr Thong tu sé 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cia B Tai chinh
huéng dan vide x4c dinh gia khéi diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong du
gia quydn st dung dét dé giao dét c6 thu tién st dung dét hokc cho thué dét,
Théng tu sb 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015 cta B Tai chinh sua b, bd
sung Thong tw s6 48/2012/TT-BTC,;

Can ci Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cta BY Tai nguyén va Mdi trudng, B Tu phap quy dinh viée td chirc
thuc hién déu gia quyén sir dung dét dé giao dit co thu tién st dung dit hoic
cho thué dat;

Cén cur Quyét dinh sb 4949/2015/Qb-UBND ngay 27/11/2015 cia
UBND tinh vé viéc ban hanh Quy ché dau gid quyén sir dung dat d€ giao dat c6
thu tidn st dung dat ho#ic cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoéa;

Cén ci Quyét dinh sb 4948/Qb-UBND ngay 27/11/2015 cha Chu tich
UBND tinh v& viée phé duyét Ké hoach du gid quyén sir dung dat nim 2016;

Theo Mt bing quy hoach sé 66/UBND-QLPT ngay 15/5/2015 cha Cha
tich UBND thi x& S&m Son phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu xen cu
Hop tac x& Toan Tam, phudng Quéang Tién thay thé cho mit bing s6 166/XD-
QLDT ngay 02/11/2014, d& nghi cia UBND thi x& S&m Son tai T¢ trinh sb
919/TTr-UBND ngay 27/4/2016 va S& Tai nguyén va Moi truong tai T trinh
s6 525/TTr-STNMT ngay 25/5/2016 vé& vidc phé duyét phuong 4n déu gid
quyén sir dung ¢4t Dy 4n: Khu xen cu Hop tdc x& Toan Tam, phudng Quéng
Tién, thi x& S&m Son, tinh Thanh Héa tai Mat bang quy hoach s6 66/UBND-
QLPT ngay 15/5/2015 ctia Chi tich UBND thi x& Sdm Son,

QUYET PINH:



Pidu 1. Phé duyét phwong 4n dhu gi quyen sir dung d4t Du 4n: Khu xen
cu Hop tac x& Toan Tam, phudng Quang Tién, thi x4 S&m Som, tinh Thanh Héa
tai Mt biang quy boach s6 66/UBND-QLDT ngay 15/5/2015 cua Chu tich
UBND thi x& Sam Son véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Théng tin chung vé& khu dit

- Vi tri khu dit: Khu dit ddu gid gém 21 16 thudc mat bang quy hoach 56
66/UBND-QLDT ngay 15/5/2015 cua Chu tich UBND thi x& S&m Son vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 khu xen cu HTX Toan Tém,
phudng Quéng Tién, thi xa SAm Son. Khu dit ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:

+ Phia Doéng: Giap khu dan cu hién hitu.

+ Phia Tay: Gisp dudng Ngb Quyén.

+ Phia Nam: Giép khu dan cu hién hifu.

+ Phia B3c: Giap khu dén cu hién hitu.

- Téng dién tich d4t & chia 16: 2.500,4m’

Trong dé:

+ Giao dht & tai dinh cu 12 02 16 (16 s6 09 va 16 s6 10) véi dién tich 232,5m’

+S6 16 dua ra dhu gia 12 21 16 v6i dién tich 12 2.267,9m’.

- Hién trang khu dét: D3 bdi thuong GPMB va dang dau tu ha téng k¥ thuét.

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han st dung dét

- Muc dich sir dung Qét: f_)ét & d6 thi (xdy dung nha & cia hd gia dinh, ¢4
nhén theo quy hoach va thiét ké d6 thi duoc duyét).

- Hinh thirc giao dAt: Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dung dét theo hinh
thirc ddu gia quyén sur dung déat.

- Thoi han st dung dat: Theo du an d&u tu dugce cap c6 thim quyen phé
duyét, téi da khong qud 50 ndm; ngudi mua nha & gén lién véi quyén st dung
dht duoc sir dung dét &n dinh lau dai.

- Piéu kién chuyén nhwong: Ngudi tring dhu gia phai 8 chitc thue hién
x8y dung hoan thanh méng nha clia mbi 16 dat theo diing quy hoach, thiét ké d6 thi
va hé so thiét ké ban v& thi cong duge phé duyét va cac quy dinh hién hanh khac
cla Nha nudc trude khi chuyén nhuong.

3. Du kién thoi gian t& chirc du gia quyén st dung d4t: Quy 11l nam 2016.

4. Péi tugng va didu kién duoc tham gia déu gi4; mic phi tham gia déu
gia va khoan tién dat trudc

a) Péi twong tham gia ddu gi4, didu kién dugc dang ky tham gia dhu gia

Theo quy dinh tai Didu 3, Didu 4, Quyét dinh 4949/2015/QD-UBND
ngay 27/12/2015 cia UBND tinh.



b) Mirc phi tham gia d4u gia va khoan tién dit trude
- Phi tham gia d4u gi4:
Phi tham gia dfu gi4 quyén sir dung dét (tinh cho 01 b6 hd so dhu gia) a:
1.000.000 dong (MGt triéu dong/1bd hd so).
- Khoan tién dat trude
Tién djt trude dé tham gia déu gia bang 10% gié khdi diém dau gia cia 21 16
dht duoc clp c6 thim quyen phé duyét wén 01 bo hd so ding ky tham gia dhu gié.
Tién dit trude duge thu bing tién Viét Nam ddng, hodc chuyén khoan, hodc Giy
bao lanh du 4n ddu gia cia Ngan hing xéac nhén trich nhiém bao lanh, thanh toan
thay ciia Ngn hang véi muc tuong ng gid tri tién dit trude (Gidy béo lanh c6 hiéu
luc 03 (ba) thang trd 18n ké tir ngay ndp ho so tham gia dau gis).
5. Hinh thirc ddu gid va budc gia khi thyc hién cudc ban diu gia
a) Hinh thirc d4u gia
- Déu gid tron goi toan b¢ 21 16 dat (tr 16 s6 01 dén 16 08 va tir16 11 dén
16 56 23) véi téng dién tich 12 2.267,9m’.
- PAu gi4 theo hinh thitc b6 phiéu kin truc tiép.
b) Budc gid
Buéc gia dé 18 chuc déu gid bang 1% mic gid tra cao nhét cla vong diu
lién ké truée do.
6. Kinh phi, ngudn chi phi t§ chiic viée thuc hién ddu gid
~ Kinh phi va cdc khoan chi phi dé 8 chire thuc hién daf}u gi4 tir ngudn thu
déu gid quyen sir dung dat tai thufc mét bang quy hoach s6 66/UBND-QLDT
ngdy 15/5/2015 cua Chu tich UBND thi x& Sam Son.
7. Du kién gi4 tri thu duoc va str dung ngudn thu tir két qua déu gia

- Céin ot x4c dinh du kién gié tri 161 thiu thu duoc: Gid dat quy dinh tai
Bang gia dat thoi ky 2015 - 2019 trén dia ban tinh Thanh Héa ban hénh kém
theo Quyét dinh s 4545/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 cliia UBND tinh.

- Du kién gia tri té‘i thidu thu duge: Du kién tién str dung dét t6i thidu thu
duoc 1a 2.564‘.280.000 dong (Hai ty, ndm trdm sdu muoi tu tri€u, hai trdm tam
muoi nghin dong).

- Sir dung nguén thu tir két qua dau gid: S6 tién sir dung dét thu duge s
dung dé thanh toan chi phi bdi thudng giai phong mat bang, chi phi dau tu ha tang
k¥ thust va chi phi khéc lién quan dén du 4n (néu c6), phan con lai nép ngén sach
nha nuéc theo quy dinh.

8. Phuong thic lya chon don vi thue hién viéc du gig

Pon vi duoc giao td chirc thuc hién viée déu gia quyén sir dung dét lua
chon don vi thuc hién cudc ban dau gia theo quy dinh cia phép ludt.



9. Pon vi duge giao té chirc thue hién vide ddu gid quyén sir dung dét:
UBND thj x& S&m Son.

10. Tién d6 ndp tién st dung dét, cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va ban giao déat
a) Tién d6 nop tién st dung dét

- Trong thai han khdng qua 05 (n&m) ngay lam viéc ké tir ngdy nhén duge
quyét dinh c6ng nhén két qua fring du gia, UBND thi x& Sm Son giri théng
b4o ndp tién st dung dt bang vin bin cho ngudi tring d4u gid.

- Tién d6 ndp tién st dung dét

+ Nop tién sir dung dét 14n 1: Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, }(e tlr
ngay ky thong bdo clia UBND tln x& Sém Son, ngudi tring d&u gid quyén sir
dung d4t phai ndp 50% gié tri quyén sit dung d4t vao ngén sach nha nudc;

+ Nbp tién sir dung dat lan 2: Trong thoi han 60 (sau muoi) ngiy tlep
theo, ngudi tring ddu gi4 quyén sir dung dat phéi ndp 50% sb tién sir dung dat
con lai theo thong bdo ctia UBND thi x& Sim Son;

+ Het théi han nép tién theo quy dinh trén, khéch hang tring déu gia chua
ndp da tién sit dung dat thi phai nop tién chim ndp theo Luat Quan Iy thué.

+ Quéd 90 ngay ké tir ngay ky thong bdo ndp nen stt dung dat hodc tién
thué dit ctia don Vi td chire thuc hién vige ddu gia quyén sit dung dat ndu nguoi
trang du gi4 quyén sir dung dht khéng nop du tién trung d4u gid thi s& b hiy
quyét dinh céng nhén két qua tring dAu gia.

b) Cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dat va ban giao dht

- Trong thdi han 05 ngay ké tir ngay ngudi tring déu gia hoan thanh nghia
vu tai chinh, UBND thi x& Sam Son c6 trach nhiém béo céo két qua vi hoan thign
hd so d& nghi S& Tai nguyén va Méi trudng cdp Gidy chimg nhén quyén st dung
d4t cho ngudi trang dau gié.

- 56 Tai nguyén va moi truong cé trach nhiém cap Gidy chimg nhén quyén
st dung d4t cho ngudi trimg déu gid theo ty quyen ph01 hop v6i UBND thi x&
Sam Son va UBND phudng Quang Tién té chiic ban giao dat trén thue dia va trao
Gidy ching nhén quyén sit dung dét cho ngudi tring déu gid quyén sit dung dat;
chi dao cac don vi ¢é lién quan cép nhét, chinh 1y co s& dir lidu dia chinh, hd so dia
chinh theo quy dinh hién hanh.

11. Quyén va trach nhiém cha don vi 18 chirc thye hién viéc déu gid quyén sit
dung dit: Thyuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Didu 13 Quyét dinh sb
4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 ctia UBND tinh,

12. Quyén v& nghia vu clia ngudi tham gia ddu gid, ngudi tring diu gia

Thue hién theo quy dinh tai Diéu 25, 26 Quyét dinh sb 4949/2015/QD-UBND
ngay 27/11/2015 ctia UBND tinh.



13. Thanh phén hé so tham gia d4u gi4, cach x4c dinh ngudi tring diu gia

13.1 Thanh phén hd so tham gia d4u gia

2) Déi v6i td chitc kinh t&, doanh nghiép cd vén d&u tu nudc ngoai

- Pon @ nghi dugc tham gia ddu gia theo miu do 1§ chirc ban diu gia
chuyén nghiép phat hanh;

- Bén sao chung thuc Giy chimg nhan ding ky kinh doanh trong d6 ¢
nganh nghé kinh doanh “X&y dung nha céac loai; kinh doanh bat ddng san”.

- Ban tur gioi thidu kém theo tai liéu ching minh vé& kha ning tai chinh,
chuyén mén, k¥ thuat cia don vi;

- Cam két cho vay vén @ thue hién du én ctia ngan hang hoac td chic tin
dung, tai chinh;

- Bao céo tai chinh ndm 2015 (dbi voi don vi thanh l&p truéc ngay
31/12/2014) d& duogc t6 chire kiém toan djc lap xac nhén;

- Bén car két sau khi tring déu gi4 s& st dung dét ding muc dich, ding
quy hoach, ding tién d9; tu nguyén chap hanh nghiém tac, ddy di cac ndi dung
quy dinh tai phuong &n ndy va cic quy dinh hién hanh khac cua phép luét vé
quéan ly, sir dung, bao vé dat dai;

- Danh muc céc du an ma d6i tuong tharn gia du gia dang dau tu, ghi 3
tén du 4n, tOng muc dau tu, von cht s& hitu danh cho dau tu du an, dia di€m,
thoi gian thuc hién, tién do thuc hién (dam bao hay khéng dam bao), c6 vi pham
hay kh6éng vi pham céc quy dinh hién hanh cta phap luét,...;

- Phuong &n d&u tur xdy dung.

b) B4i véi ca nhan

- Don d& nghi dugc tham gia ddu gia theo mau do t6 chitc ban ddu gia
chuyén nghiép phat hanh;

- Ban tur gidi thidu kém theo tai liéu chimg minh v& kha ning tai chinh dé
thue hién dur an theo quy dinh cta phép luét;

- Cam két cho vay vdn dé thuc hién du 4n cia ngan hang ho#c t6 chuc tin
dung, tai chinh;

- Phuong 4n d4u tu xay dung.

- Ban cam két sau khi tring déu’gié s& str dung dat ding muc dich, ding
quy hoach, ding tién d¢; tw nguyén chép hanh nghiém tic, day du céc ndi dung
quy dinh tai phuong 4n ndy va cdc quy dinh hién hanh khéc cta phép luft ve
quéan 1y, str dung, bao vé& dat dail.

13.2. Tiéu chuén danh gia hé so

a) H6 so tham gia d4u gia ctia khach hang c6 tén trong danh séch mua hd
so ddng ky tham gia ddu gia



b) Piéu kién v& ning luc tai chinh, k§ thuat, khong vi pham phap luat ¢4t dai

- Pbi v6i tb chire kinh té, doanh nghiép cd vén diu tu nuée ngoai: Phai
cd vdn thude s& hitu ciia minh danh dé thyc hién du an nay khoéng thap hon
20% tdng mic dau tu ciia dy n néu.

Vén chii s6 hitu thé hién trong béo céo tai chinh tai thei diém 31/12/2015.

Trudng hop dOI tuong tham gia déu gid du 4n nay, hién nay dang thuc
hién mot hodc mot sd du 4n dau tu khac, thi phai xédc dinh, gidi trinh 3 vén déu
tu thudc s& hitu clia minh danh cho céc du 4n khéc 13 bao nhiéu ddng, danh dé
thue hién du 4n nay 12 bao nhiéu déng.

Trudng hop déi twong tham gia d4u gia 12 doanh nghi€p, hop téc x& méi
thanh 18p thi phai ¢6 vén ban x4c nhén cta co quan, tb chuc co thim quyén v& vén
thure ¢ danh dé thue hién du 4n khong thép hon 20% téng mic du tir ciia dur &n,

- Péi véi ca nhan: Phai c¢6 du didu kign va kha néng tai chinh d thyc hién
du an, phai dugc cac ngn hang thuong mai noi dbi tuong tham gla du gid mé
tai khoan xdc nhén vé sb du tién gii cua dbi tugng tham gia dAu gi4 khéng thip
hon 20% tong mic dAu tu cha du an. Thdi diém xé4c nhén trong thoi han 30
ngay tinh dén ngay ndp hé so.

¢) Khéng no dong tién su dung defit vol ngén sach nha nudc; khong vi
pham quy dinh clia phap luét v€ dat dai d6i v6i truomg hop dang st dung dat do
Nha nuéc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu khéc.

d) Phai chimg minh cé du diu kién vé k¥ thuat dé thue hién du an theo
quy dinh cia phdp luét hién hanh.

d) C6 khé ning huy déng von dé thuc hién dy an tir cdc t6 chic tin dung,
chi nhanh ngén hang nude ngoai va cde td chiic, cd nhan khéc.

e) C6 phuong an du tu xay dung kha thi, hidu qua.

13.3. C4ch x4c dinh ngudi tring déu gia

- Pon vi, t6 chirc, ¢4 nhén tring d4u gi4 12 ngudi c6 gid tré cao nhét vong
dau cudi cung dugce dau gia vién cdng bo tai phién déu gia va khong duge thap
hon gig khéi diém cta vong dau do.

- Trudng hop c6 tlr 2 khach héang tr& 1én cing tré mdt gid cao nhét va
khdng co khach hang nao yéu céu déu gié tiép thi ngudi diéu hanh phién dhu gia
t& chirc rit tham cho nhiing ngudi d6 va cong bé két qua ngudi tring déu gia.

14. X0 ly vi pham

14.1. Nguoi tham gia déu gi4 khéong dugc lay lai khoan tién dit trude va
khoan ti€n nay duge sung cdng quy nha nude trong céc trudng hop sau:

- Dé dang ky tham gia dAu gid duge xdc dinh do diéu kién nhung khéng c6

mit tai cude ddu gia khi cude diu gi4 khai mac ma khong c6 ly do chinh dang,
hodic ngudi duoe iy quyén tham gia déu gia nhung viéc Gy quyén khéng hop 1€;



- Tham gia d4u gia tra gia thép hon gid khdi d1em i véi vong 01 (mdt)
va tra gia thap hon gia cao nhét ctia vong déu truc tiép cong thém budc gia dbi
v&i vong ddu thir 02 (hai) tro di;

- Tra gi4 cao nhét cia vong déu d6 nhung rat lai gia da tra;

- Vi pham ndi quy dau gia trong truong hO'p Trao ddi thong tin dudi moi
hinh thtc (bang 101 ndi, dién thoai...) v61 ngudi tham gia ddu gia khac trong
phong déu gia da dugc ngudi diéu hanh phlen dau gia nhic nhd; giy mét trat tu,
can trd, phé rbéi quyén dau gid cua ngum khéc, ¢6 hanh vi mua chudc nhim loai
trir ngudi khdc hodc cdu két dim gid tai cudc ddu gid bi don vi thue hién cudc
ban déu gia quyén s dung dét 14p bién ban v& nhiing vi pham nay;

- Tring déu gia nhung tir chéi nhén quyén‘ str dung dét hoic cho thué dat; bi
hily két qua fring dau gia do vi phain quy dinh vé thoi han ndp tién tring déu gia.

14.2. Ngudi tring ddu gid quyen st dung d4t vi pham phap luat dét dai vé
dau tu x4y dung, cham ndp tién sir dung dat vao ngéan sidch nha nudc theo hop
ddng thuc hién két qua tring ddu gid quyén st dung dét da ky thi bi xa phat
theo hop ddng.

14.3. Truong hop ngudl tring ddu gia quyén sir dung dit da duge ban
giao dat nhung khong tién hanh d4u tu x4y dung theo thoi gian quy dinh thi bi
thu hdi dét theo quy dinh cia Lugt DAt dai. Nguoi tring déu gid phai ty thanh Iy
toan b tai san dé dAu tu trén d4t trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, két tir ngay
c6 quyét dinh thu h01 clia co quan nha nudc cé tham quyén va phai chiu trach
nhiém hoan toan vé cdc khoan no va nghia vu tai chinh c6 lién quan.

14.4. Ngudi nao loi dung chitc vu, quyén han, c:o y gdy kho khan, trd ngai
cho khach hang tham dy dau gia dit, cho ngudi ndp tién sir dung dat, chiém dung,
tham 6 tién sir dung dat; lam sai léch hd so, gy thit thu cho ngén sach nha nwéc
thi tlry theo mire d6 vi pham ma bj x Iy k¥ luat, xir phat hanh chinh, bdi thuong
thiét hai hodc bi truy ctiu trach nhiém hinh su theo quy dinh cta phap luét.

15. Céc ndi dung khac lién quan dén déu gia quyén st dung dét khong quy
dinh cu thé tai Phuong 4 an nay thi thuc hién theo ding Quy ché d4u gia quyén sir dung
dat aé giao dit c6 thu tién st dung dat hoéc cho thué d4t trén dia ban tinh Thanh Hoa
ban hinh kém theo Quyét dinh sé 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 cia
UBND tinh va céc vén ban quy dinh khéc ctia Nha nude ¢6 lién quan.

Pidu 2. Can cit ndi dung tai Piéu 1 Quyet dinh nay va cdc quy dinh hién
hanh cua Nha nudc, UBND thi x& Sam Son trién khai céc bude cong viée tiép
theo dé dédu gia quyen st dung d4t theo quy dinh.

Céc sd: Tal nguyén va Mai truong, Tai chinh, Tu phap; Cuc Thué tinh
Tharth Héa theo chirc ning, nhiém vu dugc giao c6 trach nhiém hudéng din
UBND thj x& Sam Son thue hién; dé)ng thoi thuce hién nhiing néi dung céng viée
thudc thim quyén.



Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky.
Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc cac S&: Tai nguyén va Méi
trirdng, Tai chinh, Tu phap; Cuc truomg Cuc Thué tinh Thanh Hoa, Chi tich

UBND thj x& Sam Son, Thii truéng cac don vi va c4 nhan c6 lién quan chiu
tréich nhigm thi hanh Quyét dinh nay./. .40

Noinhdgn: KT. CHU TICH
- Nhu Biéu 3 Quyet dinh; PHO CHU TICH
- Chi tich UBND tinh (dé BC); ’
- Liu: VT, KTTC.
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