UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 611 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
Dw 4n nha may ché bién gé Green Nhw Thanh tai xa Thanh Ky
(Cép lan dau: Ngay 28 thang02 ndm 2026)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thdang 6 nam 2025;
Can cir Ludt Pdu tie ngay 17 thang 6 nam 2020
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 niam 2024;

Can cir Ludt sita doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tu cong, Ludt
Dau tu theo phuwong thurc doi tac cong tu, Ludt Pau tw, Luat Nha o, Ludt Pau
thau, Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dic biét va Ludt Thi
hanh an dan sy ngay 11/01/2022;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pdu thau, Ludt Pau
tw theo phwong thirc déi tdc cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang,
Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khau, Ludt Pau tr, Ludt Pau tw cong, Ludt
Quan ly, sw dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Can cir Théong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia BY trucng
Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nudc ngodi va xuc tien dau tu;
Théng tw s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ciia BJ trucéng B Ké hoach
va Pau tw sira doi, bé sung mot sé diéu cia Théng tw sé6 03/2021/TT-BKHDT
ngay 09/4/2021;

Can cit Quyét dinh sé 2255/0D-UBND ngay 03/6/2024 ciia UBND tinh
vé viéc chdp thugn cho Cong ty TNHH Phat trien Nhw Thanh nhdn chuyén
nhwong, nhdn gép von, thué quyén sir dung dat néng nghiép tai xa Thanh Tan,
huyén Nhu Thanh;

Can cir van ban dé nghi thuc hién du dn dau tw va ho so kém theo do
Céng ty TNHH Phdt trién Nhwe Thanh ldp, ndp;
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Theo dé nghi ciia Truwong Ban Qudn Iy Khu kinh té Nghi Son va cdc khu
cong nghiép tai To trinh s6 496/TTr-BNS ngay 03 thang 02 ndm 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dong thoi chdp thuan nha dau tu
Véi noi dung nhu sau:

1. Nha dau tu

a) Tén doanh nghiép: Cong ty TNHH Phét trién Nhu Thanh; Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép - Cong ty TNHH hai thanh vién trg Ién, c6 ma sé
2803062102 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Thanh Hoa cap, dang ky lan dau
ngiy 27/02/2023, dang ky thay doi lan thi nhat ngay 16/10/2023.

b) Bia chi tru s¢ chinh: Thén Hoa Lam, xa Truong Lam, tinh Thanh Hoa.

2. Tén dy an: Nha may ché bién g Green Nhu Thanh.

3. Muc tiéu dy an: San xuét vién nén gd, gd xé thanh, nan, gd gép thanh,
van ép.

4. Quy mo du an

a) Dién tich dat du kién st dung: khoang 7,82 ha (dién tich chinh thic sé&
theo quy hoach chi tiét duogc cap c6 tham quyén phé duyét).

b) Quy mé xay dung: Nha diéu hanh; nha in ca, nghi ca; nha xudng san
xuat; nha kho sé 1, nha kho sé 2; khu dé nguyén liéu c6 mai che; khu dé nguyén
lisu gd san xuat; nha chta chat thai rin; nha dé xe; khu xtr 1y nuéc thai tap
trung; bé nudc ngam; tram bién ap; san dudng ndi bo, cay xanh va hang muc
phu tro (quy mo cac hang muc cong trinh xay dwng cu z‘he sé theo quy hoach chi
tiét xdy ding, gidy phép xdy dung dwroc cdp cé tham quyén phé duyét).

c) Cong suat nha may

- San pham vién nén gd: Cong suat 80.000 tan/nam.

- San pham gd x¢é thanh, nan, gd gép thanh, van ép: Cong suat 150.000
m3nim.

5. Tong vén dau tu cta du an: 150 ty dong, trong d6: Vén gop cua nha
dau tu 45 ty dong, chiém 30%; von huy dong 105 ty dong, chiém 70% (vén dau
tw thuee té cua dw an sé dwoc xdc dinh can cir vao khoi lwong thuc té thuc hién
va bdo cdo gidm sdt danh gid giai doan két thic dw dn dau tw cia chi dau tu
giri co quan cé tham quyén theo quy dinh hién hanh cia phdp ludt vé dau tw).

6. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam.
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7. bia diém thyc hién du 4n: Xa Thanh Ky, tinh Thanh Hoa.

Pham vi, ranh gigi khu dat thuc hién du an duoc xac dinh theo Trich luc
ban d6 dia chinh khu dat s6 429/TLBD, ty 1¢ 1/2.000, do Vin phong Dang ky
dat dai Thanh H6a thuoc So Tai nguyén va Mbi trueong (nay 1a S& Néng nghiép
va Moi truong) lap ngay 14/5/2024.

8. Tién d6 thuc hién du 4n: Hoan thanh di vao hoat dong trong thoi gian
24 thang ké tir ngay Nha nudc ban giao dat.

9. Uu dai, hd trg dau tu va diéu kién ap dung

a) Can cu Phu luc I, Phyu luc 1l ban hanh kém theo Nghi dinh sé
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi va Quyét dinh s6 191/QD-
UBND ngay 15/01/2026 caa UBND tinh vé viéc cong bé dia ban uu dai dau tu
cap x4, tinh Thanh Hoéa: (1) Muc tiéu du &n thuoc danh muc nganh, nghé dac
biét vu dai dau tu; (2) Pia diém thuc hién du &n tai x3 Thanh Ky thudc dia ban
c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan.

b) Can cu, diéu kién huong wu dii dau tu dugc quy dinh tai cac van ban
quy pham phap luat vé thué, ké toan, dat dai va phap luat lién quan.

10. Cac diéu kién khac dé thuc hién du an dau tu: Trong thoi han quy
dinh tai Quyét dinh s 2255/QD-UBND ngay 03/6/2024 cia UBND tinh (dén
ngay 03/6/2027), néu Cong ty TNHH Phat trién Nhu Thanh khong hoan thanh
ho so giao dat, cho thué dat cua dy an nha may san xuat vién nén go va cac san
pham khéc tir gd theo quy dinh thi Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu
dong thoi chap thuan nha dau tu nay khong con gia tri phap ly, Céng ty TNHH
Phét trién Nhu Thanh khéng duoc boi thuong, hd tro bat ky cac khoan kinh phi
da dau tu, chi phi lién quan dén dy an.

Piéu 2. T chuc thuc hién

Trach nhiém caa co quan, t6 chac, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién dy 4n dau tu:

1. Trach nhiém cua nha dau tu (Cong ty TNHH Phét trién Nhu Thanh)

a) Phdi hop voi cic co quan quan 1y nha nuée dé thuc hién, hoan thanh
cac ho so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bao vé méi truong, sir dung dat, dau ndi
giao thong, phong chay chira chay trinh co quan c6 tham quyén phé duyét, thoa
thuan theo quy dinh trudc khi thi cong xay dung du an; b tri cac hang muc
cong trinh phét sinh chat thai dam bao khoang cach an toan vé moéi truong theo
quy dinh; trién khai thuc hién theo ding chu truong dau tu duoc chap thuan va
tudn thu cac quy dinh caa phap luat cé lién quan; chi duoc trién khai thi cong
xay dung du an sau khi hoan thanh day du céc hd so, thu tuc theo quy dinh.
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Thuc hién ché do bao cao dinh ky theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 72
Luat Pau tu nam 2020.

b) Nha dau tu chi duoc thyc hién thu tuc giao dat, cho thué dat sau khi dd
an diéu chinh quy hoach chung xay dyng Khu kinh té Nghi Son dén nam 2035,
tdm nhin dén nam 2050 dugc Thu twéng Chinh phu phé duyét va dy an dugc cap
nhat phu hop véi quy hoach diéu chinh. Truong hop quy hoach chung xay dung
Khu kinh té Nghi Son diéu chinh khéng bé tri chtc nang phu hop tai vi tri du
an, Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu ddng thoi chap thuan nha dau tu
nay hét hiéu lyc thi hanh.

¢) Trude khi thuc hién thi tuc giao dat, cho thué dat, nha dau tu phai hoan
thanh thu tuc chuyén muc dich sir dung rimg theo quy dinh tai Diéu 19, 20, 21
Luat LaAm nghiép nam 2017, bao gdm trinh Hoi déng nhan dan tinh quyét dinh
chu truong chuyén muc dich sir dung 0,409 ha rimg phong hé va thuc hién nghia
vu trong ring thay thé.

d) Nha dau tu phai hoan thanh cac thu tuc vé dat dai lién quan dén quy
hoach 1am nghiép trong thai han hiéu lec caa Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP
ngay 15/9/2025 cua Chinh phu (trudc ngy 28/02/2027). Bong thoi, nha dau tu
phai 1ap phuong an phong chay chita chay trinh co quan c6 thim quyén tham
duyét theo quy dinh trude khi khai cong x@y dung.

d) Cac hang muc phét sinh chat thai cia nha may phai duoc bé tri dam
bao khoang cach an toan méi truong dén khu dan cu theo Quy chuan ki thuat
qudc gia QCVN 01:2025/BTNMT dugc Bo truong Bo Tai nguyén va Mai
truong ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2025/TT-BTNMT ngay 12/02/2025.

e) Chiu trach nhiém vé céc thong tin, sé liéu bao céo va cac cam két trong
hé so du &n; s dung dat hiéu qua, dung muc dich; huy dong day da nguén lec
dé trién khai du an theo dung tién d6 da cam két. Trong qué trinh thuc hién du
an, néu phat hién khoang san c6 gia tri cao hon khoang san 1am vat liéu xay
dyng théng thuong phai bao cdo co quan nha nudc c6 tham quyén dé giai quyét
theo quy dinh cua phap luat vé khodng san va cac quy dinh cta phap luat khéac
cé lién quan.

f) Bo tri kinh phi tir nguén von cua Cong ty dé dau tu xay dung tuyén
duong gom két ndi du an dam bao theo quy dinh hién hanh cua phap luat. Sau
khi dau tr hoan chinh tuyén duong gom theo quy dinh, phai ban giao tuyén
duong gom nay cho Nha nudc quan 1y va s dung chung ma khéng dugc boi
hoan bat ky chi phi nao di dau tw, chi phi lién quan dén tuyén dudng gom néu
trén theo quy dinh.

g) Chiu trdch nhiém theo quy dinh cua phap luat va moi thiét hai phét sinh
trong truong hop khong thuc hién hoac thuc hién khong dang thu tuc quy dinh
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tai Luat Pau tu, Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh ph,
phap luat c6 lién quan va cac noi dung quy dinh tai Quyét dinh nay.

2. Trach nhiém cua cac co quan quan ly nha nudc

a) Giao UBND xa Thanh Ky cap nhat dy an vao ké hoach sir dung dt
hang nam cua dia phuong, trinh duyét theo quy dinh; quan ly nguyén trang,
khéng cho phép thuc hién bat ky hoat dong nao trén khu dat khi chua duoc co
quan c6 tham quyén cho thué dat, gidm sat chat ch& qua trinh trién khai du é&n,
dam bao khong dé anh huong t6i moi trudng, san xuat cua Nhan dan va két cau
ha tang giao thdng trong khu vyc.

Trong qué trinh xir Iy hd so, thi tuc vé chuyén muc dich sir dung dat, thué
dat coa du an, truong hop phét hién viéc cho Coéng ty TNHH Phat trién Nhu
Thanh thué dat khong thong qua dau gid, dau thau chwa dam bao quy dinh phap
luat vé dat dai hién hanh, phai kip thoi bao céo UBND tinh dé xem xét, lam co
s& dé xir ly cac noi dung lién quan dén cha truong dau tu theo quy dinh.

b) Giao S¢ Nong nghiép va Mbi trudng chu tri, phéi hop voi UBND x4
Thanh Ky, huéng dan Coéng ty TNHH Phat trién Nhu Thanh 1ap hd so xin
chuyén muc dich st dung dat, thué dat, bao vé méi truong, chuyén muc dich st
dung rung, tréng ring thay thé theo quy dinh ctia phép luat.

c) Giao S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi UBND xa Thanh Ky, huéng
dan Cong ty TNHH Phét trién Nhu Thanh thuc hién cac thu tuc vé quy hoach,
xay dung, dau ndi giao thong dam bao viéc dau tu xay dung cac hang muc cong
trinh cua du &n tuan tha cac chi tiéu quy hoach, cac quy chuan, tiéu chuan xay
dung va cac quy dinh ctua phép luat.

d) Giao Ban Quan ly Khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong nghiép cap
nhat dy an Nha may ché bién gé Green Nhu Thanh tai xd Thanh Ky vao d6 an
diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té Nghi Son dén nim 2035, tam
nhin dén nam 2050, trinh duyét theo quy dinh, dam bao su théng nhét tuyét doi
cta quy hoach trude khi nha dau tu thuc hién bude giao dat, cho thué dat.

d) Cac so: Xay dung, Cong Thuong, Nong nghiép va Moi truong; Ban
Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép, UBND xa Thanh Ky va
cac nganh, don vi lién quan, chiu trach nhiém toan dién truéc phap luat, UBND
tinh, Chu tich UBND tinh vé tinh chinh xac, phi hop cua néi dung tham muu,
tham dinh, tham gia y kién va sy dam bao cac diéu kién khac theo quy dinh hién
hanh caa phép luat (ké ca cac noi dung thudc chiic ning, nhiém vu cua cac don
Vi, ¢6 lién quan dén dy 4n néu trén nhung chua duogc dé cap tai cac van ban tham
muu, thim dinh, tham gia y kién); déng thoi, theo chtc ning, nhiém vu dugc
giao, co trach nhiém hudng dan, hd trg, giai quyét kip thoi nhitng céng viéc lién
quan dén dy an trén theo quy dinh hién hanh cua phap luat, nhat 1a viéc tham
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muu tham dinh, thoa thuan, phé duyét cac hd so, thi tuc vé xay dung, dat dai,
moi truong, dau ndi giao théng, xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, cac loai
thué, phi...; bo cdo, ¢ xuat véi UBND tinh, Chu tich UBND tinh nhiing noi
dung vuot tham quyen.

Pi¢u 3. Biéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Truong Ban Quan ly Khu kinh té Nghi
Son va cac khu cong nghiép, Giam dbc cac so: Tai chinh, Xay dung, Céng
Thuong, Nong nghiép va Méi truong; Truong Thué tinh Thanh Héa, Chu tich
UBND x& Thanh Ky, Céng ty TNHH Phét trién Nhu Thanh va cac co quan, don
vi 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cap mot ban cho Cong ty TNHH Phat trién Nhu
Thanh, mét ban gri Ban Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép
va mot ban duogc Iuu tai UBND tinh Thanh Hoba./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT.CHU TICH

- Chu tich UBND tinh (dé b/c); PHO CHU fICH

- Cac Pho Chu tich UBND tinh; *
- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Pang uy, HDND xd Thanh Ky;

- Luu: VT, THDT, NNMT. (162.2026)

Cao Van Cuong
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