UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 378 /QP-UBND Thanh Hoa, ngay 28 thang 01 nam 2021
QUYET PINH

V& viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung Khu db thi
sinh thai, khu du lich ven song M4, thanh pho Sam Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Céin cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia 37 Ludt 6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cdan cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét so diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thiang 5 ndm 2015 quy dinh
chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 ciia
Bé Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vy va do dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thu va cdc
quy dinh cua phap ludt co lién quan;

Can cir Cong vin s6 4945/BOP-TM ngay 24 thang 12 nam 2020 ciia Bé
Quéc phong vé viéc Po6 an quy hoach chi tiét khu do thi sinh thdi, khu du lich
ven sdng MA, thanh phé Sam Son va do én diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét
duw an FLC Samson Golf Links va khu do thi du lich sinh thai FLC Sam Son;

Can cir Cong vin s6 6241-CVIVPTU ngay 14 thang 9 ndm 2020 ciia
Vin phong Tinh iy théng bdo két lugn ciia Thuwong truc Tinh iy vé viéc Diéu
chinh cuc bo quy hoach chi tiét dw an FLC Samson Golf Links va khu do thi
du lich sinh thdi FLC Sam Son; Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi sinh
thai, khu du lich ven song Ma, thanh phé Sam Son



Can cir Quyét dinh s6 2525/0D-UBND ngay 17 thdng 7 niam 2017 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh phé Sam
Son, tinh Thanh Hoa dén nam 2040;

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai Bao cao tham dinh sé 451/SXD-
PTPT ngay 21 thang 01 nam 2021 vé viéc quy hoach chi tiét xdy dung Khu doé
thi sinh thai, khu du lich ven song Ma, thanh phé Sam Son.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi sinh thai, khu
du lich ven séng M4, thanh phd Sam Son, véi ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, ranh giéi va quy mé 1ap quy hoach chi tiét

a) Pham vi ranh gi6i: Khu vuce nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia gioi
hanh chinh phuong Quang Cu, thanh phé Sam Son. Pham vi, ranh gi6i khu
dat 1ap quy hoach nhu sau:

- Phia Béc giap Song Ma.
- Phia Nam giap duong Bong Tay 2.
- Phia Bong gidp duong Thanh Nién.

- Phia Tay giap duong Thanh Thang, dudng Bic Nam 1 (Du an khu
dan cu, tai dinh cu canh dong Séng Pong).

b) Quy mo 13p quy hoach:
- Tong dién tich 1ap quy hoach khoang :1.173.801,50 m2,
- Tong quy md déan s dy kién khoang : 6.735 (trong d6 dan cu

hién trang khoang 2.980 nguoi).
2. Tinh chat, chirc ning

- La khu du lich sinh thai cao cap phuc vu nghi mat, nghi dudng phia
Dong Bic thanh phé Sam Son. Khu dich vu thuong mai, vui choi giai tri, am
thuc, sinh hoat cong déng dan cu gén vo1 khong gian ven bién. Khu d6 thi
phuc vu du lich trong bon mua cta SAm Son.

- Khu 6 bao gém dan cu hién hiru, dan cu tai dinh cu va dan cu moi
kém theo hé thong cong trinh ha tang xi hoi, ha tang k¥ thuat dong bd phuc
vu dan cu. Trung tam cong cong - thuong mai dich vu.



3. Co ciu sir dung dat

Bang co cau st dung dat

, Diéntiche | Matdo | Tang | .
TT Chtrc nang su dung dat Ky hiéu dAt (m2) x@y dung | cao (32))'
(%) (tang)
. o CC(01-05),
1 bat dich vu - cong cong TTVH 12.504,70 40,0 1,07
1.1 | Tramy té YT.01 1.110,00 40,0 | 1-3 0,09
1.2 | Pt thurong mai dich vu CC.01 1.675,00 40,0 3 0,14
1.3 | D4t nha vin hoa CC(03-04) 2.106,10 40,0 | 1-3 0,18
Trung :[ﬁm 135 tro nghé ca

1.4 | (chg dau mbi hai san - CC.02 2.323,90 40,0 | 1-2 0,20
hau can nghé ca)

1.5 | Trung tdm van hoa TTVH 5.289,70 40,0 1-3 0,45

2 | Dt truong hoc 28.561,10 40,0 2,43
2.1 | Dat truong mAam non TH.01 8.363,20 40,0 1-3 0,71

Pit truong lién cap TH-
22 | Thes TH.02 20.197,90 40,0 | 1-3 1,72

3 | Pits 220.391,10 18,78
3.1 | Dit ¢ mé6i 81.72540| 70-100| 1-5 6,96

3.1.1 | Bit ¢ lién ké Lf%)A' 35.858,00 | 70-100| 1-5 3,05
3.1.2 | Pat nha ¢ x3 hoi NOXH.01 16.359,40 40,0 9 1,39
3.1.3 | Pat ¢ tai dinh cu TDC(01-14) 29.508,00 80,0 | 1-5 2,51
3.2 | Dit & hién trang HT(01-27) 138.665,70 11,81
g | Datcdyxanh, cdy xanh 723.949 50 61,68

cach ly, mat nudc

4.1 | Pt cay xanh don vi ¢ CX(01-23) 13.322,90 1,14
4.2 | Pat cay xanh cach ly CL(01-05) 66.225,70 5,64
4.3 | Mit nuée MN(01-02) 644.400,90 54,90

5 | Dat quic phong QS 8.293,60 0,70

6 | Datton giao, di tich TG 384,60 0,03

7 | Dit ha tang k¥ thuat HT*;;)(OL 6.208,00 | 5,0-400 | 1 0,53
7.1 | Dat bai dd xe BDX.01 3.038,50 5,0 1 0,26




N . o Dién ticho | Matdo | Tang | oo

TT Churc nang su dung dat Ky hi¢u dit (m2) xay dung c;ao (%)

(%) (tang)

7.2 | Tram xu ly HTKT.01 1.010,90 400 1 0,09
7.3 | it neo dau tau thuyén HTKT.02 2.158,60 200 | 1 0,18
8 | Dat Ring phong ho RPH 30.222,30 2,57
9 | Pit dy an khac DA 18.369,60 1,56
10 | Pt giao thong 124.917,00 10,64
Tong 1.173.801,50 100,0

4. Quy hoach sir dung dat

V& giai phap tong mat bang st dung dat duoc chia cac 1am khu & va
cong trinh dich vu cong cong vdi da dang cac loai hinh nha & lién ké, truong
hoc, cong trinh cong cdng... Bén canh cac khu vuc hién trang nhu: dat & hién
trang...

- PBét dich vu - cong cong: bao gdm céc chic ning tram y té, dit thuong
mai dich vu, dat nha van hoa, trung tam ho tro nghé ca (cho dau mdi hai san —
hau can nghé cd). Quy mé: 12.504,70 m?, ting cao tdi da 3 tang, mat do xay
dung t6i da 40%.

- Ngoai ra, cong trinh trung tdm vian hoa (5.289,70 m?) va y té (1.110,0
m2) dugc tinh toan va bd tri quy dat hop 1y dé phuc vu cho nguoi dan trong
khu vuc quy hoach va cac khu vuc ¢ lién quan.

- Pat truong hoc: Bao gom trudng mam non va trudng lién cap tiéu hoc
va trung hoc co s&. Quy mo: 28.561,1 m2, t'?mg cao toi da 3 téng, mat do xay
dung t6i da 40% trong d6 dién tich truong mam non 14 8.363.2 m?, truong
lién cép tiéu hoc va trung hoc co s& 13 20.197,9 m?.

- Khu nha ¢ lién ké: Quy m6 35.858 m?. Tang cao tbi da: 5 ting, mat do
xay dung 70-100% (mat d6 toi da cua timg 6 dat xdy dung nha ¢ cin cr vao
dién tich timg 6 dat va phai dam bao quy dinh ctia QCVN 01:2019/BXD).

- Khu nha ¢ tai dinh cu: Quy méd: 29.508,0 m?. Tang cao tdi da: 5 tang,
mat do xay dung tdi da 80-90%. Dién tich mdi cin trung binh la: 70-100m?
(mat d6 toi da cua timg 6 dat xay dung nha & cin cr vao dién tich timg 6 dat
va phai dam bao quy dinh cua QCVN 01:2019/BXD).



- Khu nha & x3 hoi: Quy mé: 16.359,4 m?, mat do xay dung 40%. Tang
cao: 09 tﬁng;

- Khu cdy xanh, cdy xanh cach ly, mit nudc: Quy mo: 723.949,5 m?.
- Khu dat quc phong  : Quy md 8.293,60 m2
- Dat ton gi4o, ditich  : Quy mé 384,60 m2

- Dit ha tang ky thuat  : Bao gém bai dd xe va bidi neo diu tau
thuyén quy mé: 6.208,0 mZ.

- Pét rimg phong ho : Quy md 30.222,30 m?,
- Pt du an khac : Quy md 18.369,60 m?.
- P4t giao thong : Quy md 124.917,00 m?.
5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

5.1. Quy hoach giao thong

(46 an chi quy dinh 16 gi6i cac tuyén duong, vé khoang Iui xdy dung
dugc xac dinh theo quy dinh cua QCVN 01:2019/BXD).

a) Céc tuyén giao ddi ngoai:

- Tuyén duong Thanh Nién nam phia Pong c6 quy mo mat cit ngang
rong 27,0m (mat cat 2-2).

- Tuyén duong Pong Tay 1 nam phia Bic c6 quy md mit cit ngang
rong 27m (mit cat 2-2).

- Tuyén duong Pong Ty 2 nam phia Nam c6 quy md mit cat ngang
rong 37,5m (mat cat 1-1).

- Cai tao duong dé séng M4 hién c6, bé rong duong 6m (mit cat D-D),
dai cdy xanh cach ly 1am hanh lang bao vé dé, dong thoi tao khong gian canh
quan xanh cho khu vyec.

b) Céc tuyén giao thong ndi bo:

- Hinh thanh tryc giao thong két ndi véi cac tuyén duong ddi ngoai quy
mo tir 9,0 17,5m (mit cat 5-5), 13,5m (mit cat 3-3).

- Bii dd xe: B tri cac bai dd xe phuc vu khu vue.

- Bén thuyén du lich: B6 tri mot bén thuyén du lich khu vuc phia Bac
dong vai tro 1a diém neo dau du thuyén va két ndi tuyén duong thuy véi cac
khu du lich lan can.



5.2. Quy hoach san nén, thoat nuwéc mwra

- Quy hoach san nén: Cao d6 dé song Ma la H=4,20m. Khu vuc phia
trong dé song Ma: do c6 dé song Ma bao v€ nén khu vuc sé khong bi anh
huong truc tiép bd1 muc nudc song Ma. Do do, cao do nén thiét ké chi tinh
toan & cao d6 khong ché tdi thiéu dam bao an toan khong bi ngap tng cuc bd
va giam chi phi ddp nén. Cy thé lya chon Hxd > 3,00m. Khu vyuc phia ngoai
dé song Ma: Day la khu vuc thuoc hanh lang thoat Iii cia song Ma, c6 nguy
co bi ngdp cao nén khong phat trién xay dung cong trinh.

- Quy hoach thoat nudc mua: Hé thdng thoat nude mua sir dung riéng
ré vo1 nudc thai. Hudng thoat ra kénh ti€u, sau d6 thoat ra song Ma. Luu vuc
thoat nudc mua duoc chia lam 02 luu vuc thoat nudc chinh: Luu vuc 1: Toan
bo khu vuc trong d€, nudc mat duoc thoat theo mang ludi duong céng vé
kénh tiéu 773, sau d6 thoat ra song M3 qua cac céng qua dé hién cé. Luu vuc
2: Toan b khu vuc ngoai dé, thoat truc tiép ra kénh muong gan nhat chay ra
song Ma. Mang luéi thoat nude mua: Doi véi khu vue xay dung méi sir dung
hé thong cong tron BTCT duc san D600 - D1500mm. Déi véi khu vuc dan cu
hién trang cai tao, nang cap hé théng thoat nuéc bang muong nip dan BTCT
kich thudc tir 400x600mm - 600x800mm. Ga thu st dung ga thu tryuc tiép, ga
tham bd tri phu thudc vao dudng kinh cbng doc, vi tri cac ga thu nude mua va
cac tuyén nhanh dau vao.

5.3. Quy hoach cap nuée

Nguon cap tir nha may nudc sach Sam Son. Nudc tudi cay, rira dudng
tan dung ngué)n nudc mat, nude tan dung sau khi xtr ly nude thai. Nudce ciu
hoa dugc tinh toan chung véi hé thdng cdp nudce sinh hoat. Téong nhu cau
dung nudc sach l1a 1.850 m3/ngd. Giai phap mang ludi dugc chon 1a mang
vong két hop v6i mang cut cdp nude cho nhu cau sinh hoat, ctru hod va cic
nhu cau khéac, dng cap nude thiét ké sir dung dng HDPE.

5.4. Quy hoach cép dién

Nguén dién cép cho khu vuc duoc léy tir Tram bién ap 110kV Sam Son
nam phia Tay nti Truong Lé c6 cong suit hién tai 2SMVA - 110/22kV. Nhu
cau cap dién cho khu vuc quy hoach 13 6.000 kVa. Xay dung méi cac tuyén
cap 22kV to1 khu vuc quy hoach. Mang dién trung thé 22kV dugc thiét ké
thanh mang kin van hanh hé. Viéc tinh toan, lya chon thiét bi trén ludi trung
ap dua trén co s¢ dam bao cung cép dién cho timg phu tai. Toan bd mang luéi
0,4kV xay dung méi bd tri di ngdm trong hao cap, dién ap 380/220V co trung
tinh ndi dat truc tiép.



5.5. Quy hoach hé thong cip thong tin lién lac

Xay dung cac tuyén dng t6i cac diém ki thuat cua timg toa nha, can hod
lién ké, khu dit chia 19,... trong khu vuc du 4an dam bao ha tﬁng ngﬁm. Ha
tang duoc xdy dung dam bao tinh tong thé dugc thi cong dong bd véi cac
hang muc ha tﬁng ky thuat va kién trac trong khu do6 thi.

5.6. Quy hoach thoat nuwdc thai va vé sinh moi trueong

- Quy hoach thoat nuéc thai: Hé thong thoat nude thai di tach riéng hé
thdng thoat nuéc mua. Tong luong nude thai 1ay bang 80% lugng nudce sach
cap cho sinh hoat hang ngay la: 1.500m3/ngd. Nudc thai toan bo khu d6 thi s&
duoc thu gom bang mang ludi cong c6 dudng kinh D300mm, dan vé tram xir
Iy nudce thai cuc bo cong suat 1.500 m3/ngd.

- Chat thai ran va vé sinh moi truong: Tong khdi lugng CTR phat sinh
khoang: 9,44 tin/ngdy. CTR phai dugc phan loai tai ngudn thai bing cac
thung rac. CTR duoc thu gom hing ngay bang xe chuyén dung dé van chuyén
dén tram trung chuyén CTR tap trung cta khu vuc. Vi tri dit tai dit cAy xanh
ven dé (dién tich khoang 100m2). CTR ctia khu vyc tir tram trung chuyén tap
trung s& duoc van chuyén va xir 1y tai khu lién hiép xt Iy CTR sinh hoat.

Piéu 2. T6 churc thuc hién

1. Cong ty c¢o phan Tap doan FLC c6 trach nhiém hoan chinh ho so
theo ndi dung trén; giri S& Xay dung dung kiém tra dong dau, luu trir theo
quy dinh. Phdi hop voi UBND thanh phd Sdm Son cong bd cong khai noi
dung dd an theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 53 cua Luét Quy hoach do6 thi; to
chtrc ban giao hd so, tai liéu quy hoach cho dja phuong, 1am cin cir quan 1y
va to chirc thuc hién.

2. UBND thanh phé Sam Son cap nhat nd1 dung dd an vao diéu chinh
quy hoach chung xay dung thanh phd Sdm Son di dwgc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 2525/QD-UBND ngay 17/7/2017.

3. Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu,
Vin hoa, Thé thao va Du lich, Néng nghiép va Phat trién nong thon, Tai
chinh, UBND thanh phé Sam Son theo chuc nang nhiém vu dugc giao co
trach nhiém hudng dan, quan 1y thyc hién theo quy dinh; tham muu cac noi
dung vé thu tuc dau tu, dat dai, tai chinh va cac noi dung khéc c6 lién quan dé
viéc thuc hién du an theo ding cac quy dinh hién hanh cta phap luat.



Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND tinh; Gidm ddc cac Sé: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tw, Van héa, Thé thao va Du lich,
N6ng nghiép va Phét trién nong thon, Tai chinh; Chi tich UBND thanh phd
Sam Son; Cong ty c6 phan Tap doan FLC va Thu trudng cac nganh, cac don
vi lién quan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhgn: )
- Nhu bicu 3 Quyét dinh;
- Chu tich, c&c PCT UBND tinh;

- Luu: VT, CN.
H2.(2021)QDPD_QHCT KDT ven song Ma

Mai Xuéan Liém
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