UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 3579 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 03 thangl0 nam 2023
QUYET PINH

Veé viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Vin Quy
Thon 6, xa Thuan Minh, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T 0 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludgt
stta doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt To chirc
chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can ctr Ludt Pat dai nam 1993, nam 2003 va nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiet thi hanh mot so dieu cua Luat Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii
suta doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh S‘OA, 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Theo dé nghi ciia So Tai nguyén va Moi truong tai Van ban s6 152/BC-
STNMT ngay 27/9/2023 vé két qua xac minh don khiéu nai cua 0Ong Nguyen Van
Quy o thon 6, xa Thudn Minh, huyén Tho Xudan.

I. TOM TAT NQI DUNG KHIEU NAI

Theo ndi dung don khiéu nai ngay 02/7/2023 giri Chu tich UBND tinh va
Bién ban lam viéc ngay 03/8/2023 thi ong Nguyén Vin Quy khiéu nai va dé
nghi UBND huyén Tho Xuan cap doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
don ciia b ong Quy (6ng Nguyen Thugng Phu ky don) xin ding ky cap G1ay

chtng nhan quyén st dung dat ngay 31/7/2006 ctia ho gia dinh 6ng, cu thé 1a
3.740m* dit 6.

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND HUYEN THQ XUAN

Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 3335/QD-UBND ngay 19/6/2023
ctia Cha tich UBND huyén Tho Xuan doi véi 6ng Nguyén Vin Quy, co ndi
dung: “Ong Nguyén Vian Quy khiéu nai va dé nghi UBND huyén Tho Xudn xdc
dinh lai dién tich ddt & va cdp doi Gicfy chung nhan quyén s dung dat theo don
dang ky nam 2006 la khong co co so”.



Khong dong y véi Quyet dinh giai quyet khiéu nai ciia Chu tich UBND
huyén Tho Xuén, ong Nguyén Vin Quy tiép tuc giri don khiéu nai dén Chu tich
UBND tinh.

III. KET QUA XAC MINH
1. Hb so quan ly dat dai qua cac thoi ky

Thira dat 6ng Nguyén Vin Quy dang khiéu nai, duoc thé hién theo hd so
quan ly dat dai qua cac thoi ky nhu sau:

o Bén,dé dia chinh 299 Xefi Xuan Chau phé duyét nam 1984: Thude mQt
phan thﬁfq s 368, t& ban d6 sb 1, dién tich 15.700m? loai dat: Hg/dn (dat
hoang). S6 muc ké ghi chu st dung: HTX.

- S6 giao rudng dat on dinh lau dai va cdp Gidy chting nhan quyén sir
dung dat xa Xuan Chau lap nam 1994: Thudc thura s6 368, to ban dd sb 1, dién
tich 2.100m?, gém: 300m? dét thd cu; 1.800m? dat mau vuon. Ho va tén chi ho:
Pham Vian Pha (UBND xi Thuan Minh béo céo do ghi nham ho va tén dém
trong s, thyc té 13 cing mot ngudi Nguyén Thuong Pha).

- Hb so dia chinh x3 Xuan Chau phé duyét naim 2000: Thudc thia sb 14,
td sb 15, dién tich 3.740m?, chu st dung dat: Nguyén Thuong Phu. Thua dat
nay, ho ong Phua dd dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 W 843430
ngay 02/07/2002 (dién tich 3.740m?, trong d6: 300m’ dat & va 3.440m? dat MV).

- Ban d6 dia chinh x4 Xuan Chau phé€ duyét nam 2015: Thuoc thira sb 87,
td ban d6 s 16, dién tich 3.432,3m” SO muc ké ghi chu sir dung dat: Nguyén
Vin Quy. Thira dat chua duoc cap doi Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo
s6 liéu do dac nim 2015.

2. Ngudn goc, qua trinh sir dung thira dat ong Nguyén Vin Quy dang
khiéu nai

Tai budi lam viéc ngay 03/8/2023 voi Poan xac minh S¢ Tai nguyén va
Moi trudong, ong Nguyen Vian Quy trlnh bay: Ong Quy sinh nim 1980, thira dat
ong Quy dang khiéu nai c6 ngudn gbc 1a ctia ong ba, bd me (bd ong Quy la
Nguyén Thuong Pha sinh ndm 1939, me 14 Lé Thi Lai sinh nim 1944) d¢ lai, tur
khi ong Quy sinh ra d3 ¢ va sinh séng trén thira dat nay. Thoi diém do6 dang 1a
nha tranh, sau ndy dugc stra lai thanh nha ngdi. Nam 2011, 6ng Quy da stra sang
lai thanh nha cap 4 kién ¢, dién tich xay dung nha & va cong trinh phu khoang
200m?. Nam 2006, ong Pha - bd cia éng Quy (cung v6i cac hd dan tai thon 6)
duoc UBND xa Xuan Chau moi 1én hoi truong thon 6 dé lam viéc vé ndi dung
cho phép nhitng hd dan c6 ngudn gdc dat st dung trude nim 1980 dugc diang ky
theo nguyén vong dé chuyén tir dat khac trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thanh déat ¢. Tai budi 1am viéc ¢6 can bd ghi ho noi dung vao don dang ky
cap doi Giay chimg nhén, 6ng Pht chi viéc ky vao don nay dé duoc chuyen doi
toan bo dién tich dat trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat thanh dat ¢. Sau
d6, don dé nghi cap Gidy ching nhan duoc UBND x4 thu lai, ho 6ng Phii khong



biét gi vé viéc cap Gidy chiung nhan. Pén nam 2021, thi ong Nguyén Van Quy
duoc moi 1én nha van hoa thon thi dugc can b xa phé bién 1a mdi gia dinh chi
duoc cap doi lai 1a 300m* dat o, thi gia dinh 6ng Nguyén Vin Quy méi biét
duogc viéc don ding ky cip Gidy chimg nhan nim 2006 ctia 6ng Phi (b6 cia ong
Quy) di ky 1a khong duogc cip Gidy ching nhéan véi dién tich 3.740m” dat 6.

Gia dinh 6ng Nguyén Vin Quy d3 & 6n dinh trén thira dat nay tir thoi ong
cha va da thuc hién dong thué phi nong nghiép cho thira dat nay tir nim 2007
cho dén nay. Vi tri thira dat gia dinh 6ng Nguyén Vian Quy dang khiéu nai nam
trong lang, khong ndm & vi tri trung tAm xa.

3. Gidy t& ¢6 lién quan dén quyén sir dung thira dat dang khiéu nai

- Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 W 843430 mang tén ong
Nguyén Thuong Phi dugc UBND huyén Tho Xuén cip ngay 02/07/2002 tai
thira dat s6 14, to ban do sé 15, dién tich 3.740m’ (c6 300m* dat & va 3.440m’
dat MV).

- Pon xin dang ky ’cép Giéy’ ching nhan quyén st dung dit ngay
26/7/2006 doi vai thira dat so 14, to so6 15 cua ho 6ng Nguyén Thuong Phu (cd
minh chit ky cua 6ng Phu).

- Bién lai thu thué sir dung dat phi nong nghiép cta hd 6ng Nguyén Vin
Quy cac nam 2008, 2011, 2014, 2017, 2018, 2019, 2021.

4. Qua trinh trién khai va t0 chirc thwc hién Quyét dinh sb
558/2006/QD-UBND ngay 03/3/2006 ciia UBND tinh

Ngay 06/9/2023, UBND x3 Thuan Minh di c6 Béo cdo s6 188/BC-UBND
vé viéc trién khai Quyét dinh s6 558/2006/QD-UBND va ngudn goc, hién trang
cua cac ho trong xa Thuan Minh, huyén Tho Xuan. Theo do, thuc hi¢n Quyét
dinh s6 558/2006/QB-UBND ngay 03/03/2006 ciia UBND tinh vé ban hanh quy
dinh cy thé vé cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén dia ban tinh Thanh
Héa, UBND huyén Tho Xuan di t6 chtc hoi nghi trién khai Quyét dinh sd
558/2006/QD-UBND, thanh phan gdm: Thuong truc UBND huyén Tho Xuan;
Phong Tai nguyén va Moéi truong; Chu tich UBND céc xa, thi tran; cong chirc
dia chinh xay dung cac xa, thi tran.

Thuong truc UBND huyén chu tri, Phong Tai nguyén va Moi trudong
tham muu hudng din cac ho ké khai dang ky dién tich dat ¢, cu thé: Pdi voi dat
thd cu ¢6 vudn ao trudc ngay 18/12/1980 thi xac dinh dién tich theo nguyén
vong cua hg.

Sau khi tiép thu hoi nghi trién khai Quyét dinh sé 558/2006/QD-UBND
tai UBND huyén, UBND xa Xuan Chau (nay 1a UBND xa Thuan Minh) da xay
dung ké hoach bao cao Pang uy xa. UBND x4 d3 t6 chirc hoi nghi trién khai dén
can b, cong chuc, cadc don vi thon va nhan dan dé cac ho lam don ké khai, dang
ky cap d6i lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat. UBND x4 di tong hop, thanh



lap hoi dong xét duyét dén timg thira dat. Sau khi hoan tat cac thi tuc, xa da lap
ho so bao cao UBND huyén Tho Xuan.

Sau dé, hd nao c¢6 nhu ciu tang cho, chuyén nhuong quyén su dung dat thi
cac ho chu dong dau méi v6i cong chirc dja chinh ctia x dé thyuc hién cap doi lai
Gidy chimg nhan quyen sir dung dét theo nguyén vong. Dbi v6i cac hd chua co
nhu cau tang cho chuyen nhuong quyen str dung dt thi chwa thuc hién cip doi
lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat.

5. Hién trang sir dung thira dat dang khiéu nai

Trén dét co cong trinh nha & cip 4 xay gach vo dién tich 300m?, xay dung
nam 2011 va cong trinh phy, chudng trai chan nuoi.

6. Xem xét ndi dung khiéu nai

Phép luat dat dai hién hanh chi quy dinh viéc x4c dinh lai han mirc dat &
dbi véi truong hop thira dat c6 vuon, ao gan lién véi nha & dugce hinh thanh
trudc ngay 18/12/1980, nguoi st dung dat c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyén sir dung dat quy dinh tai caC Khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 ctua Luat Dat dai
nam 2013 va Piéu 18, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu (Khoan 3, Piéu 24, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP). Bdi vé6i trudng hop
khong co gidy to vé quyén stt dung dat nhung c6 tén trong s6 muc ké hoic s6
dang ky rudng dat theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 ciia Thu tudéng Chinh
phu hodc c6 cac tai lidu chimg ¢t khac chirmg minh ngudn gbc sir dung dét 6n
dinh tir trudc ngay 18/12/1980 thi dugc xac dinh dién tich dat ¢ theo thuc té
dang sur dung, nhung khong qua 05 1an han mirc giao dét o tai dia phuong (Piém
2, Khoan 2, Biéu 1, Quyét dinh s6 4655/2017/QD-UBND ngay 04/12/2017 cua
UBND tinh Thanh Hoéa).

UBND xi Thuan Minh d3 bdo cdo viéc trién khai Quyét dinh sd
558/2006/QD-UBND cua UBND tinh (giai doan Luat Pit dai nam 2003 co hiéu
luc) tai Van ban s6 188/BC-UBND ngay 06/9/2023. Tuy nhién, tai Khoan 2,
Piéu 2 quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 558/2006/QD-UBND ciing
quy dinh: “Truwong hop hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat &; dat cé vion,
ao trong clng thita ddt ma thira dét dé cé tén trong sé muc ké hodc sé déing ky
rudng dat theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thii twéng Chinh phii thi
dwoc cong nhdn nhw ¢é mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai Khodn 1, Diéu
50, Ludt Pdt dai nam 2003 . Hién nay, Quyét dinh sé 558/2006/QD-UBND cua
UBND tinh d4 hét hiéu luc thi hanh (tuy nhién, diéu kién trén van duogc thé hién
tuong ng voi Diém 2, Khoan 2, Diéu 1, Quyét dinh s6 4655/2017/QD-UBND
ngay 04/12/2017 dang c6 hi¢u lyc thi hanh cuia UBND tinh Thanh Hoéa).

Qua xem xét hd so str dung dét cua ho dng Nguyén Vin Quy cho thay:

- Thira dat cua ho ong Nguyén Vin Quy dang khiéu nai, thudc trudng hop
khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3, Diéu



100 ctia Luat Pat dai nam 2013 va Diéu 18, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

- Theo hd so dia chinh 299 x4 Xuan Chau phé duyét nim 1984: Khong
thé hién tén chu st dung dat la 6ng Nguyén Van Quy (chu sur dung thira dat 1a
HTX).

- Ong Nguyen Van Quy khong cung cap dugc hd so, gidy to nao khac
chimg minh nguén goc sir dung thira dat on dinh tir trude ngay 18/12/1980. Ong
Nguyen Van Quy cung cap Pon xin déng ky cap Glay chtng nhan quyén st
dung dat ngay 31/7/2006 dbi voi thira dat sé 14, to sd 15 cua hd ong Nguyén
Thuong Phii - 13 bb 6ng Quy (c6 minh chit ky cia 6ng Pha).

Do do, viéc ong Nguyen Vin Quy khiéu nai, de nghi co quan nha nudc
cap doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo s6 lidu do dac nim 2015 va
cong nhan dién tich dat & theo Pon ding ky ghi ngay 31/7/2006 véi dién tich
3.740m* dit & 1a khong co co s6.

IV. KET LUAN

Thua dat cua ho 6ng Nguyén Vian Quy thudc trudng hop khong co gidy
to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3, Piéu 100 cua Luat
Pat dai nam 2013 va Diéu 18, Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu.

Thira dat 6ng Nguyén Vin Quy dang khiéu nai theo ho so dia chinh 299
xa Xuan Chau phé duyé¢t ndm 1984, chu st dung 1a HTX, khong the hién tén
ong Nguyen Vian Quy; mat khac, Ong Nguyen Van Quy khong cung cap duogc hd
s0, gidy to ndo khac chimg minh nguon gbc da sir dung thira dat on dinh tir trudc
ngay 18/12/1980.

Viéc ong Nguyén Vian Quy khiéu nai, dé nghi co quan nha nuéc cap doi
Gidy ching nhan quyén st dung dét theo sd liéu do dac nim 2015 va céng nhan
dién tich dat ¢ theo Pon ding ky ghi ngay 31/7/2006 véi dién tich 3.740m” dat &
la khong c6 co so.

Tu két qua tham tra, xac minh, két luan va céc can ctr phap luat néu trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ong Nguyen Vin Quy khiéu nai, dé nghi co quan nha nuéc cap
d6i Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo s6 liéu do dac nim 2015 va Cong
nhan dién tich dat ¢ theo Pon dang ky ghi ngay 31/7/2006 véi dién tich 3.740m?
dat ¢ 1a khong co co so.

Picu 2. bay la quyét dinh giai quyét khleu nai 1an hai, néu 6ng Nguyen
Vin Quy khong dong y v6i quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi c6 quyén khéi
kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cia Luat T tung hanh chinh.



Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Gidm ddc S¢ Tai nguyén va Moi
truong; Chu tich UBND huyén Tho Xuéan; Chu tich UBND xa Thuan Minh, 6ng
Nguyén Vin Quy va cic co quan, t6 chirc, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu di€u 3 Quyet dinh; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu (dé€ b/c); )
- Ban Tiép cong dan Trung wong (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);
- Ban N6i chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Van phong Tinh ty;

- Van phong Poan PBQH&HDND tinh;
- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TD. Lé Purc Giang
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