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QUYET PINH

Ph€ duyét nhiém vy diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khéng gian
du lich ven bién phia Pong dwong Hé Xuan Huong, thanh phé Sdm Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cin ctr Luat T8 chiic Chinh quyén dia phwrong ngay 19 théng 6 nam 2015;

Céan ctr Luét Quy hoach d6 thi ngdy 17 thang 6 nam 2009;

Cin ctt Nghi dinh sé 37/2010/NB-CP ngdy 07 thang 4 nim 2010 cia
Chinh pht v& 14p, thdm dinh, phé duyét va quén 1y quy hoach db thi;

Can ctr Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 cia
B6 Xy dung quy dinh vé& hd so ciia nhiém vu va dé 4n quy hoach xay dung
ving quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chiic néing déc thi va cac
quy dinh cta phép luét cé [ién quan;

Can cir Quyét dinh s§ 4294/QD-UBND ngay 26 thing 10 nim 2015 cla
Cht tich UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khong
gian du lich ven bién phia Péng dudng Hb Xuén Huong, thi x4 SAm Somn;

Theo d& nghj cia S& Xay dung tai T trinh s& 2736/SXD-PTPT ngay
30 thang 5 nam 2017 vé viée phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Khdng gian du lich ven bién phia Péng dudng H6 Xubn
Huong, thanh phd S&m Son,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét nhiém vu didu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khéng gian du lich ven bién phia Péng dudng H6 Xuan Huoeng, thanh phb
Sam Son, v&i nhitng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi va giéi han khu vuce 14p quy hoach:

Pham vi nghién ctu thubc dia gidi hanh chinh phutng Quang Cu,
phudng Trung Son, phudng Béc Son va phudng Trudng Som, thanh phd Sam
Son. Ranh gidi cu thé nhu sau:



+ Phia Béc gidp: Van chai resort

+ Phia Nam gidp: nlli Truong Lé

+ Phia Ty giap: dwong HO Xuin Huong
+ Phia Bdng gidp: v6i bién Dong

- Quy md dién tich: khoang 32 ha.

2. Ly do diéu chinh guy hoach:

Db 4an quy hoach chi tiét khong gian du lich ven bién phia Péng dudng
H6 Xuén Huwong duoc phé duyét ngay 26/10/2015 dén nay d3 phat sinh mét
s& vudng mic, tinh cling dd c¢o vén ban cho diéu chinh cuc bd mdt sb vi i,
bén canh d6 d6 4n nam 2015 cé nhiing bét cép con tdn tai, cy thé nhu sau:

- Thiéu céc cdng trinh lién nganh dé ddm bao an ninh trat tu, vé sinh
mdi trudng, hd trog vé y 1€,

- Chura ¢é cdc khu chire ning dép ng nhu cdu vui choi, gidi trf cia tré
em va thanh thiéu nién.

- Céc khu tAm trang ngoai troi hién tai chua dép img di cho nhu chu...
- Mt sb vi tri cong trinh chua hop 1y.

- Chua b8 tri khu neo dau thuyén, be, ming tam cho ngu dén khi chua
gian ban hodc chua xdy dung xong noi neo dau mai.

Do d6, dé khic phuc nhitng bét cip con tdn tai, ddm béo hoat ddng co
hiéu qué va sém hoan chinh Du an dua vao khai thac trong mua he du lich
2017 thi cén thiét phai Pidu chinh quy hoach chi tiét khéng gian du lich ven
bién phia Dong dudng Hb Xuan Huong.

3. NGt dung duw kién didu chinh quy hoach :
3.1. Quy hoach six dung dit:

Nbi dung quy hoach sir dung dét dugc d& xut trén co sé danh gia hién
trang va c4c dinh hudng chinh cia quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/500 khu
vuc dedng H Xuén Huong, thanh phd Sam Son, tinh Thanh Héa, Quy chudn
Xay dumg Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké lién quan v6i muc dich khai théc va
sir dung hiéu qué qu¥ dat, dam bao hidu qua dAu tw clia du 4n va tién dd thyc
hién du an. Toan bd khu vuc dy an duge quy hoach thanh cac khu chiic ndng
chinh nhu sau:



- Khu ¢éng trinh phuc vu nhu ciu cia khéch tam bién;
- Khu ¢dng trinh ¢dng cdng ¢d muc dich kinh doanh nhur bar - café giai khat;
- Pét vui choi giai trf két hop cay xanh;

- Khong gian nhac nuéc;

- Bén thuyén du lich két hop céy xanh;

- P4t Céng vién ciy xanh;

- P4t vudn hoa bdn mua;

- Pét cdng vién cdy tao hinh;

- Khu thé duc thé thao két hop cy xanh;

- Dt khong gian diéu khic két hop ciy xanh;

- Pit quang trudng tam linh két hop ciy xanh;

- L&i xubng bai tém;

- B3i tAm cdng cdng;

- Pudmng Hb Xuan Huong,

Nguyén tic chung

- Tuén thi dinh huéng Quy hoach chung x4y dung thi x& SAm Son (nay
13 thanh ph& Sdm Som), tinh Thanh Héa dén nam 2025, tAm nhin ¢én nim
2035 dwge UBND tinh Thanh Héa phé duyét theo quyét dinh s& 1816/QD-
UBND ngay 09/06/2011.

- K&t nbi ddng bd v6i cac du dn dhu tu lién quan xung quanh. Pam béo
phu hop véi v& tinh chit, chirc nédng, quy mo va loai hinh du lich, tao nén mét
khu du lich ¢6 chét luong cao vé méi trudng, canh quan...

3.2. T4 chire khéng gian kién triic cinh quan

Quan diém:

- Cédc chirc ning dugc b tri doc theo dai xanh ven bién, diém quang
trudng dugc bé trf thanh chudi va 13 diém két thic cic truc dudng chinh.

- Céc khéng gian dong, mang tinh vui choi giai tri duoc bb tri & trung
tam, cac khéng gian tinh, it hoat ddng dugc td chitc dn déu ra hai bén.

- B& cuc hinh khéi cbng trinh, sén vion dam bio két ndi theo hai
huéng chi: dao: doc theo tuyén dudng H Xuin Huong; tir phia Tay dudng
Hb Xuén Huong véi bién Pong.



16 chikc khéng gian kién tric canh quan:

- Phan tich tdng thé toan bd khu vuc nghién ctiu thiét ké véi cac khu vuce
chire néing k& cén, nhim d& xuit cac dinh huéng phét trién kién tric canh quan
hop 1y. D& xudt dinh huéng phat trién kién tric canh quan cho timg khu vuc
dua trén cac yéu t& vi tri chire néng, dia hinh, canh quan riéng cta khu vue.

- Nghién ctru d& xuét cac tuyén giao théng @6 thi, dudmg ndi bd nhim
tao nén md hinh phét trién hai hoa cho timg khu chire néng ven bd bién.

3.3. Quy hoach hé tlzé‘;fzg ha t("ing ky thudt:

- Céc giai phdp quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat, ddm bdo cdc yéu
chu ciia db én trong hién tai va tuwong lai.

- Péu ndi véi hé thdng ha téng cac khu chire ning ké cén, phi hop vé6i
dinh huéng quy hoach chung Thanh phd.

- Giao thong: Phén tich danh gid hién trang va du kién, tinh toan kinh
phi xay dung, c6 phén loai cdc 18i xubng bién phit hop, dam bao nhu cAu.

- San nén, thoat nude mua: Phén tich danh gia hién trang va gidi phép
san nén thoat nuéce, khdi luong san 14p, cac bién phap bao vé chdng ngap ting,
d& ke va d xuét cac giai phap dé hoa hop phat trién khu vyc véi cée khu vuc
hién trang khéc. Tinh toén kinh phi xay dung.

- Cép nuéc: Tinh toan nhu cau va ti€u chuén nude cac giai doan.
Ngudn nudce cap cho khu vue va céc cong trinh ddu moi nhu tram bom, bé
chira ... Mang luéi phén phoi, ngudn nudc tinh toan kinh phi x4y dung.

- Cép dién: Tinh todn nhu cu st dyng dién ning, phu tai. Céc tram
phan phdi, cac tuyén cao thé, ha thé. Mang luéi phén phdi, dign chiéu sing
cdc cong trinh cong cdng, dudng phd va cac khu cong vién ciy xanh. Tinh
toén kinh phi x4y dung.

- Thoat nuéc thai - quan 1y chét thai rin: Mang luéi dudng dng kich
thuée, @6 dai, vat lidu xay dung dudng dng. Giai phap xir Iy rac bén va xtr Iy
cac ving 6 nhidm dic biét va d& xuit cac bién phép st Iy véi khu vue nghia
trang. Tinh todn kinh phi, phan dot xay dung.

- Panh gi4 tic dong mdi trudng chién luge: Péanh gia tac dong moi
trudng dé thi trude, trong khi x4y dung va sau khi hoén thanh x4y dung. bé
xuét cac bién phép bao v&, giam thidu cic anh hudng xéu dén mdi trudng.



Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm ddc cc Sé: X4y dung, Ké hoach
va PAu tu, Tai chinh; Chu tich UBND thanh phé S&m Son; Cong ty ¢b phén
Tap doan FLC va Tha trudng cac nganh, cac don vi cé lién quan chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay./.
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