UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doclap - Tw do - Hanh phic
S6: 5005 /QB-UBND Thanh Héa, ngdy 18 thangl2 ndm 2024
QUYET PINH

Veé viéc giai quyét khiéu nai ciia ba Cao Thi Hoa
khu phé Son Thiing, phwong Truong Son, thanh phd Sim Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt
Stra doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt To chire Chinh phu va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Ludt Dt daindm 1993, nam 2003, nam 2013 va nam 2024,

Can cir Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii
sira doi, bo sung mot s6 Nghidinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh LudtKhiéunainam 2011,

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé béi thuong, ho tro, tdi dinh cue khi Nha nuée thu hoi dat;

Theo dé nghi ciia Thanh tra tinh tai B&40o cao sé6 3003/BC-TTTH ngay
10/12/2024 vé két qud xdc minh ni dung khiéu nai ciia ba Cao Thi Hoa ¢ khu
phé Son Thang, phwong Truong Son, thanhphé Sam Son.

I. TOM TAT NQI DUNG KHIEU NAI

Ba Cao Thi Hoa khiéu nai viéc UBND thanh phé Sam Son di ban hanh
Quyét dinh s6 4525/QD-UBND ngay 25/10/2018 vé viéc phé duyét phuong an
bé tri tai dinh cu, gia dinh ba dugc bé tri 01 16 dat tai dinh cu dién tich 100m?,
don gid 2.000.000 dong/m? nhung dén ngy 14/6/2024, UBND thanh phd Sam
Son méi ban hanh Quyét dinh s6 2037/QD-UBND ve viéc giao dat cho ho gia
dinh ba voi don gia 1a 6.140.000 dong/m? la khong ding quy dinh.

Ba Cao Thi Hoa dé nghi dugc ap dung gi thu tién str dung dat tai dinh cu
2.000.000 dong/m? d& dugc phé duyét trong phuong 4n tir nam 2018.
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II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU

TICH UBND THANH PHO SAM SON

NoO1 dung khiéu nai ciia b Cao Thi Hoa d3 duge Chu tich UBND thanh
phd Sam Son gidi quyét (Ian dau) tai Quyét dinh sé 3456/QD-UBND ngay
04/10/2024; khong dong v v6i két qua giai quyét cua Chu tich UBND thanh phd
Sam Son, ba Hoa tiép tuc khiéu nai ¢én Chu tich UBND tinh.

I1l. KET QUA XAC MINH

1. Két qua 1am viéc véi ngudi khiéu nai

Theo trinh bay cta ba Cao Thi Hoa:

Ngay 25/10/2018, UBND thanh phd Sam Son ban hanh Quyét dinh sé
4525/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong 4n tai dinh cu dé thuc hién Dy an
Khu d6 thi sinh thai doc hai bo Song Po; trong do, gia dinh ba duoc bd tri 16
tai dinh cu TDC 2-24, dién tich 100m2, don gia 2.000.000 déng/m2. Do don gia
4p dung nam 2018 1a 2.000.000/m? ba mé&i ddng y nhan tién bdi thuong, giai
phong mat bang thira dat thu hoi. Thang 01/2019, dai dién Hoi dong boi
thuong, giai phong mat bang dén ban giao dat cho ba trén thuc dia, vi tri thua
dat (16 tai dinh cu TDC 2-24), viéc ban giao khong duoc lap thanh bién ban,
Khoang thang 6/2019, ba lam mot ngdi nha cap bon trén 16 dat tai dinh cu
duoc giao va & dén nay.

Sau khi ba nhan tién bdi thuong, ban giao mat bang va lam nha trén vi tri
dat tai dinh cy duoc giao trén thuc dia, UBND thanh phd Sam Son, Hoi dong
boi thuong, giai phong mit bang khong hudng dan, khdng 1ap hd so, bo sot
truong hop cua ba. Ba da lién tuc hai lan c6 don dé nghi duoc giao dat va cap
Gidy chuang nhan quyén str dung dat vao thang 6 va thang 8 nam 2022, UBND
thanh phd Sam Son d4 c6 van ban chi dao khan truong giai quyét trudc ngay
05/7/2022, thoi diém nay cac ho gia dinh khdc dang duoc &p don gid
2.000.000/m2; nhung dén thang 6/2024, UBND thanh phé Sam Son méi ban
hanh Quyét dinh giao dat cho ba theo don gid méi naim 2024 1a 6.140.000
dong/m2, cao hon 03 1an sé tién theo phuong an nim 2018 (ndm 2018 don gia la
2.000.000/m?) 1a khong ding quy dinh. Tai thoi diém boi thuong, gia dinh ba [a
ho nghéo, hién tai khéng c6 cdng viéc [am, ba lai bi bénh tat nén khong du diéu
kién dé nop s tién trén.

2. Viéc thu hoi dat va phé duyét phwong 4n boi thuong

Ngay 26/5/2017, UBND thanh phé Sam Son di ban hanh Quyét dinh sé
1522/QD-UBND vé viéc thu hdi ctia ho ba Cao Thi Hoa dién tich 286,8m? dit,
trong d6 c6 120m2dat & va 166,8m? dat ndng nghiép trong thira dat dé giai phong
mit bang thyc hién Dy 4n Khu d6 thi sinh thai doc hai bo Song Po; cung ngay
26/5/2017, UBND thanh phd Sam Son d3 ban hanh Quyét dinh s6 1551/QP-
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UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu cho hd ba
Cao Thi Hoa; theo do, téng sb tién duoc bdi thuong, hd tro 1a 378.867.000 déng.

Ngay 14/3/2018, UBND thanh phé Sam Son da ban hanh Quyét dinh s6
706/QD-UBND V& phé duyét bo sung kinh phi boi thudng, hd trg cho hd ba Cao
Thi Hoa véi sb tién dugc bd sung 85.908.100 dong; ngay 19/01/2019, ba Cao
Thi Hoa nhan tién boi thuong va ban giao mat bang cho Hoi dong bdi thuong,
giai phong mat bang du an.

3. Viéc bo tri tai dinh cw va thu tién sir dung dat

Ngay 25/10/2018, UBND thanh phé Sam Son da ban hanh Quyét dinh sé
4525/QD-UBND V& viéc phé duyét phuong an tai dinh cu thuc hién Dy a4n Khu
d6 thi sinh thai doc hai bd Song Po; theo d6, UBND thanh phdé Sam Son c6
phuong an bd tri tai dinh cu cho ho ba Cao Thi Hoa tai L6 TDC 2-24, dién tich
100m?, don gia thu tién st dung dat 2.000.000/m?.

Ngay 25/12/2018, UBND thanh phé Sam Son ban hanh Quyét dinh sé
6458/QD-UBND Vé viéc cudng ché thu hdi dat cua ba Cao Thi Hoa; dén ngay
19/01/2019, ba Cao Thi Hoa di chdp hanh nhan tién boi thuong va ban giao
mit bang cho Hoi déng boi thuong, giai phdng mat bang du &n.

Ngay 30/09/2019, Chu tich UBND thanh phé Sam Son d3 ban hanh
Quyét dinh sé 4411/QD-UBND ngay 30/09/2019 vé giai quyét khiéu nai cua
ba Cao Thi Hoa; theo do, khiéu nai cua ba Hoa dé nghi xem xét boi thudng
toan bo dién tich 286,8m2 1a dat & va bd tri thém 01 16 dét tii dinh cu I
khong c6 co s6.

Ngay 23/12/2019, UBND tinh Thanh Hbéa dd ban hanh Quyét dinh s6
44/2019/QP-UBND quy dinh Bang gid cac loai déat thoi ky 2020-2024 trén dia
ban tinh Thanh Hoa; theo d6, 16 dat tai dinh cu ciia ba Hoa thudoc dudong Dong
Tay trong Mat bang quy hoach khu dan cu Du 4n Song Po c6 don gia la
6.000.000 dong/m?.

Ngay 10/6/2022, Cha tich UBND thanh phd Sam Son c¢6 Van ban sé
1920/UBND-VP vé viéc chuyén don dé nghi ctua ba Cao Thi Hoa, phudng
Truong Son, trong d6 ¢6 ndi dung:

“Noi dung dé nghi ciia ba Hoa: Nam 2018, gia dinh ba cé ddat dwoc thu
hoi dé thue hién Dy dn Khu dé thi sinh thdi doc haibo song Do va duoc bé tri
01 16 tdi dinh cw nhung dén nay chuwa dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat, ba dé nghi cac co quan ban hanh quyét dinh giao ddttdi dinh cw va huéng
dan cdc thi tuc dé gia dinh ba thuc hién viéc cap Gidy chimg nhdn quyén sie
dung ddt theo quy dinh (cé don kém theo).

Sau khi xem xét néi dung don, Chii tich UBND thanh phé c¢6 y kién nhw
sau: Giao Phé Chii tich UBND thanh pho Nguyén Ngoc Bich chi dao, Truong
phong Tai nguyén va Méi trieong kiém tra cu thé, tham muu gidi quyét theo quy
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dinh, co van ban tra loi cong dan va bao cao Chu tich UBND thanh phé (qua
Ban tié}) cong dan) truoc ngay 05/7/2022 .

Ngay 19/08/2022, UBND thanh pho Sam Son ban hanh Coéng vin sb
4252/UBND-VP vé viéc chuyén don dé nghi ctia ba Cao Thi Hoa, phuong
Truong Son; theo d6, giao Phd Chi tich UBND thanh phd Nguyén Ngoc Bich
chi dao, Truéng phong Tai nguyén va Moi trudng khan truong tham muu giai
quyét (1an 2) theo quy dinh, c6 vin ban tra 10i cong dan va bao cao Chu tich
UBND thanh phé (qua Ban tiép cong dan) trudc ngay 30/8/2022. Tuy nhién, nd1
dung trén phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Sam Son chua thuc hién.

Ngay 18/01/2023, Chii tich UBND thanh phd Sam Son tiép tuc c6 Van ban
sb 178/TBB-UBND, giao phong Tai nguyén va Méi trudng giai quyét dé nghi cua
ba Cao Thi Hoa; ngay 06/02/2023, phong Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd
Sam Son d3 ¢4 Van ban s6 120/CV-TNMT tra 161, huéng dan ba Cao Thi Hoa.

Ngay 05/04/2023, Ban QLDA dau tu xay dung phdi hop véi phong Tai
nguyén va Moi truong, phong Tai chinh - Ké hoach va UBND phuong Trudng
Son to chirc Hoi nghi giai quyét dé nghi ciia ba Hoa; hoi nghi két luan: Giao
Ban QLDA dau tw xdy dung hea chon, ky hop dong don vi tw vin cé chikc ndang
xdy dung gid dat, trinh UBND thanh pho phé duyét gid dat cu thé, huwéng dan ho
gia dinh ba Cao Thi Hoa hodn thién hé so giao dat, trinh UBND thanh phé xem
xét, giao ddt cho gia dinh ba theo quy dinh.

Ngay 16/06/2023, UBND tinh Thanh Hoéa ban hanh Quyét dinh s
2099/QD-UBND vé viéc ty quyén quyét dinh gia dat cy thé dé tinh tién boi
thuong khi Nha nuéce thu hoi dat; thu tién stir dung dat khi giao dét tai dinh cu
trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Ngay 09/11/2023, Ban QLDA dau tu xiy dung thanh phé Sam Son va
Cong ty TNHH TMDV DGD ky Hop dong dich vu tu vin dinh gia dat (kém
theo ching thu dinh gia dat s6 23-2023/CTPGSS-DGD).

Ngay 10/11/2023, Ban QLDA dau tu xay dung thanh phd trinh UBND
thanh phé Sam Son thim dinh phé duyét gia dat cy thé (lan 1) tai To trinh s6
1588/TTr-QLDA nhung khong dugc Hoi ddng thdm dinh gia dat théng qua.
Ngay 25/01/2024 Ban QLDA dau tu xay dung thanh phd tiép tuc trinh (lan 2) tai
To trinh 86 101/TTr-QLDA.

Ngay 06/02/2024, UBND thanh phd Sam Son d3 ban hanh Quyét dinh s
521/QD-UBND phé duyét gia dat cu thé (gia dat &) dé thu tién sir dung dat & khi
giao dat ¢ tai dinh cu. Theo d6, 16 TDC 2-24 dién tich 100m? c6 don gia dat cu
thé 14 6.140.000 dong/m?, tong sb tién la 614.000.000 dong.

Ngay 14/06/2024, UBND thanh phé Sam Son ban hanh Quyét dinh sé
2037/QB-UBND Vé viéc giao dét o tai dinh cu cho ho ba Cao Thi Hoa; theo do,
ba Cao Thi Hoa duoc giao 01 16 dat tai dinh cu TDC 2-24, dién tich 100m? tai
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Mat bang quy hoach Khu d6 thi sinh thai doc hai bo Song Po, don gid 16 dat 1
6.140.000 dong/m?.

Ngay 23/7/2024, Chi cuc thué khu vyc thanh phé Sam Son - Quang
Xuwong d3 ban hanh Thong bdo nop tién st dung dat sb LTP2440105-
TK0007955/TB-CCT, sé thu tién st dung dat 1a 614.000.000 d6ng/100m2.

4. B40o c4ao ciia UBND phuong Truong Son, UBND thanh phé Sim
Son vé nguyén nhan din dén viéc nim 2024 méi c6 quyét dinh giao dat tai
dinh cu cho hy ba Cao Thi Hoa

- Nam 2018, sau khi dugc phé duyét phuong an bdi thuong, ba Hoa khdng
thong nhat va khong ban giao mat bang dan dén phai ban hanh quyét dinh cudng
ché thu hoi dat; ¢én ngay 19/01/2019, ba Cao Thi Hoa da chap hanh nhan tién
boi thuong va ban giao mat bang cho Hoi dong bdi thuong, giai phdng mat bang
dy an; thang 01/2019, Hoi dong bodi thuong, giai phong mat bang phdi hop véi
UBND phuong Trudng Son tam giao dét trén thuc dia cho ho ba Cao Thi Hoa
tai L6 TDC 2- 24 (khdng lap bién ban ban giao); vi khong con chd & nao khac
nén ba Hoa d4 lam nha tam trén 16 dat tai dinh cu dé sinh séng tir thang 6/2019;
cling trong nam 2019, ba Hoa khiéu nai dé nghi giao thém 01 16 dat tai dinh cu,
ngay 30/9/2019, Chu tich UBND thanh phé Sam Son d3 ban hanh quyét dinh
giai giai quyét khiéu nai cua ba Cao Thi Hoa, theo d6 viéc ba Hoa khiéu nai dé
nghi giao thém 01 16 d4t tai dinh cu 1a khong c6 co so.

- Nam 2022, ba Hoa c¢6 don gui ¢én Cha tich UBND thanh phd Sam Son
dé nghi duoc giao dat tai dinh cu, UBND thanh ph6é Sam Son di giao Phong Tai
nguyén va Moi truong giai quyét, khong giao cho Ban QLDA dau tu xay dung
thanh pho; vi vy, dén ngay 5/4/2023, Ban QLDA dau tu xdy dung thanh phd
moi to chirc phdi hop v6i phong Tai chinh - K& hoach va Phong Tai nguyén va
Mbi truong moi ba Hoa dén lam viéc dé hudng din céc thu tuc giao dat, thoi
diém nay gia dat dé thu tién st dung dat di thay doi. Dén ngdy 16/06/2023,
UBND tinh méi c6 quyét dinh vé viéc Gy quyén quyét dinh gia dat cu thé dé tinh
tién boi thuong khi Nha nude thu hdi dat, do trinh tu thu tuc dau tu dé ky két
Hop ddng tu van gia dat, trinh tu thu tuc 1ap, xay dung gid dat cua tu van, trinh
tu tham dinh va phé duyét gia dat,...mat nhiéu thoi gian nén dén thang 02/2024,
UBND thanh phd Sam Son méi phé duyét gia dat cu thé dé thu tién str dung dat;
ngay 03/05/2024, Hoi dong boi thuong, giai phong mat bang hop thong nhat xét
tai dinh cu cho ba Cao Thi Hoa; ngay 14/06/2024, UBND thanh phé Sam Son
mai ban hanh Quyét dinh s6 2037/QD-UBND Vé viéc giao dat ¢ tai dinh cu cho
ho ba Cao Thi Hoa.

5. Nhin xét

Theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 108, Luat Dat dai nam 2013: “Thoi
diém tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat la thoi diém Nha nuée quyét dinh
giao dat, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt, cong nhdn



quyén sir dung dat” va Piém b, Khoan 4, Diéu 114, Luat Dat dai nim 2013:
“Gid dat cu thé dwoc siv dung dé lam cdn cik trong cdc truong hop sau ddy:
..b) Tinh tién sir dung ddt khi Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat
khéng théng qua hinh thire ddu gid quyén sir dung dat..”.

Nhu véy, theo quy dinh néu trén thi viéc 4p dung gi tinh thu tién sir dung
d4ttai dinh cu tai thoi diém c6 quyét dinh giao d4t nam 2024 1a dambao quy dinh.

Can cur quy dinh Vé thu tién str dung dét, viéc ba Cao Thi Hoa dé nghi
duoc ap dung gid thu tién sir dung dat tai dinh cu 2.000.000 dong/m? 44 duoc
phé duyét trong phuong an nam 2018 1a khong c6 co so.

IV. KET LUAN

Viéc ap dung gia tinh thu tién str dung dét tai dinh cutai thoi diém c6 quyét
dinh giao d4t cho h ba Cao Thi Hoa vao niam 2024 1a ¢am bao quy dinh. Ba Cao
Thi Hoa dé nghi dugc 4p dung gia thu tién stir dung dat tai dinh cu 2.000.000
dong/m? d& duoc UBND thanh phé Sam Son phé duyét trong phuong an bo tri
tai dinh cu ndm 2018 1a khong c6 co s6.

Tir két qua thim tra xac minh, két luan va céc cin ct phap ludt néu trén,,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ba Cao Thi Hoa dé nghi dugc ap dung don gia thu tién st dung
dat tai dinh cu 2.000.000 d6ng/m? dd duwoc UBND thanh phd Sam Son phé duyét
trong phuong 4n bd tri tai dinh cu nam 2018 1a khong ¢6 co sd.

Picu 2. Pay 1a quyét dinh giai quyét khiéu nai lan hai, néu ba Cao Thi Hoa
khong dong y voi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi c6 quyénkhai kién vu an
hanh chinh tai Toa &n theo quy dinh cua Luat TS tung hanh chinh..

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND thanh phd Sam Son; Chu tich UBND phuong Truong Son, ba Cao Thi
Hoa va céc co quan, to chitc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhén: ’ KT. CHU TICH
- Nhu di€u 3 Quy¢ét dinh;

- Van phong Chinh phu

- Ban Tiép cong dan Trung uong (dé blc);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban N§i chinh Tinh ty;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh ty;

- Van phong Poan PBQH&HDND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Céng Thong tin dién tir UBND tinh; “~ :
- Luu: VT, TD. Lé Puc Giang
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