UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 369 /QP-UBND Thanh Hoa, ngay 27thang 01 ndm 2021
QUYET PINH

Veé viée phé duyét nhiém vu lap Piéu chinh quy hoach phén khu ty 1¢
1/2000 Quan thé khu du lich nghi duéng sinh thai két hop cac dich vu vui
choi, gidi tri cao cap Bén En, huyén Nhw Thanh, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Céin cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cuwr Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 cua Chinh
phii vé quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngdy 30 thing 8 nam 2019 cia
Chinh phii sita doéi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thing 6 nam 2016 ciia
Bé Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vy va do dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu va cac
quy dinh cua phap ludt co lién quan,

Can cir Quyét dinh so 439/0D-UBND ngay 02 thang 02 ndm 2010 ciia
Chui tich UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 Khu du
lich sinh thai, nghi dwéng cao cdp va nudi trai ldy ngoc két hop bdo ton Vieon
Quéc gia Bén En, huyén Nhw Thanh, tinh Thanh Hoa;

Can cir Quyét dinh so 3774/0D-UBND ngay 29 thang 9 ndm 2016 ciia
Chu tich UBND tinh vé viéc chcfp thugn chu truong dau tw dir an Qud‘n thé
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khu du lich nghi dwéng sinh thdi két hop cdc dich vu vui choi, gidi tri cao cdp
Bén En, huyén Nhw Thanh, tinh Thanh Hoa,

Can cir Quyét dinh sé 4545/0P-UBND ngay 23 thang 10 nam 2016
ctia Chii tich UBND tinh vé viéc dieu chinh chii truong dau tr dur én Quc”in thé
khu du lich nghi dwéng sinh thdi két hop cdc dich vu vui choi, gidi tri cao cdp
Bén En, huyén Nhw Thanh;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai Bdo cdo tham dinh sé 415/SXD-QH
ngay 20 thang 01 ndam 2021 vé viéc nhiém vu ldp Piéu chinh quy hoach phdn
khu 1y 1 1/2000 Quan thé khu du lich nghi dwéng sinh thdi két hop cdc dich
vu vui choi, gidi tri cao cdp Bén En, huyén Nhw Thanh, tinh Thanh Héa (kém
theo To trinh 01/2021/CV-SHD ngay 05 thang 01 nam 2021 ciia Céng ty cé
phan Tdp doan Mat Troi).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu 1ap Piéu chinh quy hoach phan khu ty 18
1/2000 Quan thé khu du lich nghi dudng sinh thai két hop cac dich vu vui
choi, giai tri cao cip Bén En, huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoéa, véi nhiing
ndi dung chinh sau:

1. Tén d@6 an quy hoach

Poi tén d6 an: “Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu du lich
sinh thai, nghi dudng cao cip va nudi trai lay ngoc két hop bao ton Vuon
qudc gia Bén En, huyén Nhu Thanh” thanh: “Diéu chinh quy hoach phéan khu
ty 1& 1/2000 Quan thé khu du lich nghi dudng sinh thai két hop cac dich vu
vui choi, gidi tri cao cap Bén En, huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa”.

2. Pham vi va ranh giéi 1ap quy hoach

a) Ranh gidi theo quy hoach dugc duyét:

- Ranh gid1 theo quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh s 439/Qb-
UBND ngay 02/02/2010 bao gém 03 khu vé&i dién tich nhu sau: Khu A+B
(vung ho thip) c6 dién tich 992,68ha; Khu C c6 dién tich 500ha.

- Tong dién tich quy hoach 14 1.492,68ha.

b) Ranh gi6i diéu chinh:
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- Ranh gioi 1ap diéu chinh xem xét bd mot phﬁn dién tich dat c6 d6 doc
16n tai khu A+B véi dién tich khoang 49,29ha va mot phﬁn mat nudc tai khu
C v6i dién tich khoang 66,34ha. Mo rong ranh gidi quy hoach khu C vé phia
Nam dén khu vuc trung tdm xa Xuan Thai, di¢n tich mé rong khoang
115,63ha.

- Tong dién tich khu vyc 1ap diéu chinh quy hoach khong thay d6i 1a
khoang 1492,68ha. Sau khi diéu chinh, cac khu c6 dién tich nhu sau: Khu
A+B c6 dién tich 943,39ha; Khu C c6 dién tich 549,29ha.

- Ranh gi6i 1ap diéu chinh quy hoach thudc dia gidi hanh chinh thi tran
Bén Sung va cac xa Hai Long, Xuan Thai huyén Nhu Thanh, ranh giéi cu thé
nhu sau:

+ Phia Bic: giap cac xa Xuan Khang, Tan Binh, Hoa Quy;

+ Phia Nam: giap x& Xuan Phuc.

+ Phia Pong: giap Thi tran Bén Sung va xa Hai Long.

+ Phia Tay: giap cac xa Binh Luong, Xuan Binh, Xuin Thai.
3. Tinh chat khu vuc quy hoach

- La quan thé khu du lich nghi dudng sinh thai két hop cac dich vu vui
choi giai tri cao cap Bén En tai huyén Nhu Thanh, dap Gng nhu cau cta nhan
dan, khach du lich trong nudc va Qué)c té;

- La noi bao ton va phat huy cac gia tri vé thién nhién, dong thuc vat,
canh quan mat nudc cua vuon Quodc gia Bén En;

- La noi phat trién cac loai hinh du lich gan véi vian hoa cong dong dan
tdc dia phuong;

- Pau tu xay dung cac co sé ha tang ki thuat dap tmg cac tinh chat va
quy mo cua dy an.

4. Cac chi tiéu co ban du kién ap dung va du bao
4.1. Cac chi tiéu st dung dat

Céc chi tiéu sir dung dit s& duoc nghién ctru, dé xuat cu thé trong qua
trinh 14p quy hoach, dam béo tuan tha Quy chuan xay dyng Viét Nam va cac
quy dinh cia phép luat hi¢n hanh.

- Tang cao cong trinh: 1-5 tang;

- Mat d6 xay dung gop toan khu: toi da 25%;
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4.2. Céc chi tiéu thiét ké ha tang ky thuat:

- Giao thong: Ty 18 dit giao thong trén dién tich dat xay dung > 10%;
- Cép nudc:

+ Nuéc cap cho khu nghi dudng va khu biét thy: > 200lit/ngudi/ngd;
+ Nudc cap cho cong trinh cong cong: 2 lit/m2 san/ngd.

+ Nudc tudi cay: > 3 lit/ngd/m?,

+ Nudc rira duong: > 0,5 lit/ngd/m?,

- Cap dién:

+ Cép dién biét thu nghi dudng: > 8KW/biét thy.

+ Pién cap cho cong trinh cong cong, thuong mai dich vy, hén hop:
35W/m2,

+ DPién cép cho cac khu chuc nang, bao gém khach san, dich vu, vui
choi giai tri ...: >50W/m? san.

+ Pién cip cho canh quan va chiéu sang ngoai nha: >0,5W/m?.

- Thoat nudc:

+ Thoat nudc mua va nudc thai riéng biét.

+ Céc chi tiéu thoat nudc thai: bang 100% cac chi tiéu cap nudc.

- Chét thai ran:

+ Chét thai ran sinh hoat: 1,3kg/ngudi/ngd.

+ Thu gom va xur ly 100%.

4.3. Du bdo so by quy mo:

Quy mé khach du lich trung binh dy kién: khoang 5.000-6.000
khach/ngay.

(Céc chi ti€u néu trén 1a tam tinh, viéc xac dinh cac chi ti€u cu thé sé
duogc nghién ctru va luan chimg trong budce 1ap quy hoach)

5. Yéu ciu ndi dung nghién ciru quy hoach

Céc ndi dung 1ap diéu chinh quy hoach phan khu yéu cau tuan thu theo
quy dinh tai Diéu 13 cua Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xay dung va cac
yéu cau sau:
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5.1. Yéu cau vé noi dung diéu tra khao sat, thu thap tai li¢u

- Panh gi4 cac diéu kién ty nhién nhu dic diém dia hinh, dia mao, dia
chét, thuy van, tai nguyén thién nhién, tai nguyén nhan van...Dac bi¢t luu y
danh gia vé dia hinh, do ddc, cac khu vuc thuén loi xay dung, cac khu vuc co
diém nhin, canh quan dep.

- Panh gia hién trang phat trién dan cu trong khu vuc, thdng ké ty 1¢
dan sd, lao dong, muc do phat trién kinh té, anh huong tac dong ddi véi van
héa va doi sdng cta cu dan trong khu vuc.

- Banh gia hi¢n trang st dung dat dai, cac khu vuc dac thu, cac khu vuc
bao v€ canh quan, hi¢n trang cac cong trinh kién truc.

- Panh gia hién trang hé thong ha ting k¥ thuat bao gdm: két ndi giao
thong, cAp nudc, cap dién, ha tang vién thong thy dong, thoat nudc thai, quan
Iy chat thai ran...xac dinh cac van d¢é ton tai lién quan dén hé thong ha tang k¥
thuat can giai quyét trong do an.

- Ra soat, cap nhat cac dd an quy hoach, cac du 4n dang trién khai co
lién quan truc tiép va gian tiép dén khu vuc 1ap quy hoach.

- Xac dinh rd phan dién tich cia Vuon Quoc gia Bén En va khoanh
ving céc di tich dugc cong nhan trong pham vi 1ap quy hoach; thu thap cac hd
so lién quan vé viéc cong nhan, khoanh viing pham vi bao vé di tich.

- Trong qua trinh 13p diéu chinh quy hoach yéu cdu Cong ty cb phan tap
doan Mit Troi phdi hop véi Bo Chi huy quéan su tinh Thanh Héa va cac don
vi lién quan xac dinh cac khu vuc quan sy dé xay dung phuong an quy hoach
dam bao vé an ninh qubc phong, phdi hop vdi S Tai nguyén va Mai trudng,
S& Nong nghiép va Phat trién nong thon, Ban Quan 1y Vuon Qudc gia Bén En
xéac dinh 1 céac loai dat ring trong khu vuc 14p quy hoach.

5.2. Yéu cau vé t6 chuc khong gian, phan khu chire ning

- T6 chirc khong gian phai dua trén phén tich, danh gia vé canh quan
trong tong thé chung cta toan khu vuc, nghién ctru t6 chic khong gian cho
cac khu vuc giap ranh gitra du an va khu vuc hién trang.

- Cac giai phap t6 chic khong gian phai trén co so ton trong dia hinh ty
nhién, khai thac va phat huy duoc gia tri canh quan cua khu vuc, hai hoa véi
cac khong gian ty nhién nhu ddi nui, cay xanh, mat nudc.

- Pé xuét to chirc khong gian kién tric canh quan cho timg khu vuc,
cac khu trung tam, cac truc khong gian chinh, khong gian cay xanh, mat nudc,
cac cong trinh diém nhan.



- T6 chirc khong gian phai dam bao tinh két ndi gitta cac khu chirc
nang, B tri phan khu chirc ning phai dya trén danh gia vé canh quan, quy dét
xay dyng, hién trang sir dung dat dé bé tri cac khu chtrc ning cho phu hop.

- Phuong &4n quy hoach khong gian phai dam bao chic nang quan 1y
ciia Vuon Qudc gia Bén En, khai thac va bao vé canh quan cac khu vuc di
tich, danh lam thang canh, phat trién hai hoa gitta du lich nghi dudng dong
thoi dam bao an ninh qudc phong tai khu vuc.

5.3. Yéu cau vé két ndi ha tang ky thuat

- Xay dyng dong bo hé thdng ha tang k¥ thuat dam bao nhu ciu s
dung cua khu vuc quy hoach, phu hop véi mang ludi chung cia khu vuc thi
tran va cac ving xung quanh. Tuan tha Quy chuan xay dung Viét Nam va céc
Tiéu chuan thiét ké hién hanh.

- V& giao thong: khép ndi hé thdng giao thong dbi ngoai va khu vuc,
xac dinh mang luéi giao thong dudng bd, cac bén thuyén du lich, bai dd xe,
duong dao canh quan... Xac dinh chi giéi, mit cat ngang dudng, cac thong sb
ky thuat chinh.

- Vé cip nudc: Xac dinh nhu cau va ngudn nudc. Dé xuat mang ludi
duong dng cip nudc bé chira va cac thong sb ki thuat can thiét.

- Vé cép dién va thong tin lién lac: Xéac dinh nhu cau cép dién, nguén
cung cép dién, vi tri cac tram dién phan phéi, mang ludi duong day trung thé,
ha thé va mang ludi truyén tai thong tin, dam bao chiéu sang, dong thoi 1am
tang thém gié tri tham m¥ cho khu vuc.

- V& san nén, thoat nudc mua: Xac dinh cbt xay dung cho ting 16 dat
va cac cong trinh chinh, tinh toan khéi luong va phuong an dao dap san nén,
cac giai phap cho cac cong trinh chuan bi k¥ thuét: ke, taluy...

- V& thoat nudc thai, quan 1y chat thai rin: Xac dinh quy mo chi tiéu
thoat nudc, cong trinh ddu méi, giéng thu hd ga, tram xir 1y, tinh toan mang
lu6i va thong s6 ki thuat, phuong an thu gom va xt 1y rac thai.

- X4c dinh so bo khoi luong, chi phi dau tu xay dung.

5.4. Yéu cau vé danh gia moi truong chién lugc

- Xac dinh cac van dé& moi truong chinh tai khu vuc 1ap quy hoach;

- Panh gia dién bién moi truong trong qua trinh 1ap va thyuc hién quy
hoach phan khu xay dung khu chuirc nang déc thu;
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- b€ xuat cac bién phap phong ngtra va thir tu uvu tién thuc hién; dé xuat
cac khu vuc céch ly, bao vé méi trudong cho cac khu vuc chirc nang.

6. Danh muc, s6 lwgng hd so, san pham
6.1. Ho so khao sat dia hinh:

Ban d6 dja hinh ty 1¢ 1/2000 dudong déng mirc 1m duge do v&, khao sat
trén dién tich lap diéu chinh quy hoach; hd so khao sat phai duoc tham dinh,
nghi¢m thu theo quy dinh cua phap luat.

6.2. Phan do 4n quy hoach:

- Ho so trinh thdm dinh: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6
ndi dung vé quy hoach xay dung.

- No6i dung ho so: Thanh phan ban vé, thuyét minh thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 16 ctia Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo
Xay dung quy dinh vé hd so ciia nhiém vu va do an quy hoach xay dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

6.3. Cac yéu cau vé hd so:

- Ban d minh hoa trong thuyét minh dugc thu nho theo kho gidy A3,
in mau;

- Ban dd dung cho viéc bao cao tham dinh, phé duyét, in mau theo ti I¢;

- Hb so luu trit sau khi phé duyét dugc 1ap thanh 8 bd in mau véi day
du thanh phan, ndi dung nhu trén, kém theo 04 bo hd so mau in Ao (Chu dau
tu 01 bo, co quan quan 1y - tham dinh 03 bo), 04 dia CD ghi toan b nodi dung
ban v€ va cac van ban lién quan.

7. To chirc thue hién

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa.

- Co quan lay y kién théng nhat: B6 Xay dung.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung Thanh Hoa.

- Pon vj trinh hd so; Cong ty cd phﬁn Tap doan Mat Troi;

- Pon vi tu vin: Lva chon theo quy dinh cua phap lut.

- Thoi gian 1ap dd an quy hoach khong qua 09 thang sau khi nhiém vu
quy hoach phan khu dugc phé duy¢t.



Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Xay dung, Ké hoach
va Pau tu, Vin hoa, Thé thao va Du lich, Tai chinh; Chu tich UBND huyén
Nhu Thanh, Cong ty c¢6 phan Tap doan Mit Troi va Thi trudng cc nganh,
cac don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. )

Noi nhdn: )
- Nhu Diéu 2 Quyét dinh;
- Chu tich, c&c PCT UBND tinh;

- Luu: VT, CN.
H1.(2021)QDPD_NV QHPK Ben En Sungr

Mai Xuéan Liém
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