UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6:3263 /QB-UBND Thanh Hoad, ngay 14 thing9 nam 2023
QUYET PINH

Gia dit cu thé 1am ciin ¢t xac dinh tién sir dung dat va tién thué dit nop
ngan sach Nha nwéc du an quy dat déi img (dot 1) thue hién dy an dau tw
xdy dung tuyén dwong Hai Hoa - Binh Minh, thi xa Nghi Son theo hinh
thirc PPP (Hop dong BT) tai phwong Hai Hoa, thi xa Nghi Son

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 1916/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt To chirc chinh phu va Ludt 16 chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pt dai ngay 29/11/2013;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai; Nghi dinh s6 44/2014/NP-
CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat; Nghi dinh sé
45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung
dat; Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii sira doi, bo
sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludr dat dai; Nghi dinh s6
123/2017/NP-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phii sika doi, bé sung mét sé diéu
ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué madt
nwée; Nghi dinh sé6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phii sira doi,
bé sung mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dinh so
10/2023/NB-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mét s6 diéu
ciia cdc nghi dinh hwéng dan thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh so 69/2019/NP-
CP ngay 15/8/2019 ciia Chinh phii quy dinh viéc sir dung tai san cong dé thanh
toan cho Nha dau tw khi thwc hién dy dn dau tw xdy dung céng trinh theo hinh
thire Hop dong Xay dung - Chuyén giao; Nghi dinh sé 35/2021/ND-CP ngay
29/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hieéng dan thi hanh Ludt Pau tw
theo phwong thire doi tac cong tu;

Can cir Thong tir s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bg truong Bo
Tai chinh hudng dan mét so diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sic dung ddat, Théng tw SO
332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cia Bé truéng Bo Tai chinh sita doi, bo
sung mét s¢ diéu cua Théng tw sé 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B
truéng Bo Tai chinh; Théng tw lién tich sé6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
2216/2016 cua B¢ truong B¢ Tai chinh, Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong
quy dinh vé hé so va trinh tu, thii tuc tié}) nhan, luan chuyén ho so xdc dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai ciia nguoi siv dung dat; Thong tw s6 10/2018/TT-
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BTC ngay 30/01/2018 ciia Bé treong Bé Tai chinh siza déi, bé sung mét so diéu
ciia Théng tw sé 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bé truong Bo Tai chinh
hieéng dan mét so diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat; Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 ciia Bé truong Bé Tai nguyén va Méi trwong quy dinh chi tiét phwong
phdp dinh gia dat; xdy dung, diéu chinh bang gid ddt; dinh gia dat cu thé va tw van
xdc dinh gid dat; Quyét dinh s6 1351/0P-BTNMT ngay 04/6/2015 ciia Bé trudng
B Tai nguyén va Méi truong vé viéc dinh chinh Thong tie s6 36/2014/TT-BTNMT
ngay 30/6/2014 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong;

Can cir Quyét dinh s6 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND
tinh quy dinh Bang gid cdc logi ddt thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh T hanh
Hoa; Quyet dinh so 45/2022/QB UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND tinh vé viéc
sika doi, b6 sung mét s6 ndi dung ciia Bang gid cdc logi dat thoi ky 2020-2024
trén dia ban tinh Thanh Hoéa ban hanh kém theo Quyét dinh sé 44/2019/0P-
UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND tinh; Quyét dinh sé6 5440/0D-UBND ngay
23 thang 12 nam 2019 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 16 ddt doi ving thuc hién dir dn dau tw xdy dung tuyén dwong Hai Hoa -
Binh Minh, huyén Tinh Gia; Quyét dinh s6 4072/0P-UBND ngay 23/11/2022
ciia UBND tinh vé viéc giao dat cho Ban qudn Iy Khu kinh té Nghi Son va cdc
khu cong nghiép thuc hién viéc quan 1y dat dai, giao lai dat, cho thué ddt theo
chirc ndng, tham quyén quy dinh cia phdp ludt; Quyét dinh s6 341/0P-
BOLKKTNS&KCN ngay 04/12/2022 ciia Truong Ban qudn 1y Khu kinh té Nghi
Son va cdc khu céng nghiép tinh Thanh Héa vé viéc giao lai dat, cho Céng ty ¢é
phan BT Hai Hoa - Binh Minh thué dat dé thwce hién dw dn quy dat doi vmg (dot
1) thuc hién du an dau tw xdy dung tuyén duwong Hai Hoa - Binh Minh, thi xa
Nghi Son theo hinh thirc PPP (Hop dong BT);

Theo van bdn sé 4930/TB-HBT DGD ngay 221812023 cia Hoi dong tham
dinh gla dat cu thé tinh vé viéc théng bdo két qud tham dinh phirong dn gid dat
cu thé dw én Quy dat doi img (dot 1) thuc hién dw dn dau tw xdy dung tuyen
dwong Hdi Hoa - Binh Minh, thi xa Nghi Son theo hinh thirc PPP (Hop dong
BT) tai phuwong Hai Hoa, thi xa Nghi Son, tinh Thanh Hoa,

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
1087/TTr-STNMT ngay 30/8/2023.

QUYET PINH:

Pidu 1. Quyét dinh gia dét cu thé 1am can ct x4c dinh tién st dung dat va
tién thué dat nop NSNN du an quy dat d6i tng (dot 1) thuc hién dy an dau tu
xay dyng tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, thi xd Nghi Son theo hinh thirc
PPP (Hop dong BT) tai phuong Hai Hoa, thi xd Nghi Son ddi véi Cong ty co
phan BT Hai Hoa - Binh Minh, gém céc ndi dung nhu sau:

1. Thong tin chung vé khu dét

1.1. Vi tri, ranh gi¢i khu dat:
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Khu dat thudc dia gigi phuong Hai Hoa, thi xa Nghi Son theo Trich luc
ban d6 dia chinh s6 650/TLBD ti 1& 1/1000 do Vin phong diang ky dat dai Thanh
Hoa lap ngay 19/9/2022, cy thé nhu sau:

- Phia Bic: Giap duong Ngo Chan Luu;

- Phia Nam: Gidp duong Luong Van Yén;

- Phia Pong: Giap dat néng nghiép;

- Phia Tay: Giap duong bé tong.

1.2. Dién tich, muc dich, hinh thtc, thoi han: Dién tich khu dat giao va
cho thué dot 1 1a: 67.918,5 m?, trong do:

a) DAt & tai d6 thi: 30.531 m2.

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat.

- Thoi han giao dat: 50 nam, tinh tir ngdy Trudng Ban quan 1y Khu kinh té
Nghi Son va cac khu cong nghi¢p tmh ban hanh Quyet dinh s6 341/QD-
BQLKKTNS&KCN ngay 04/12/2022 vé viéc giao lai dat, cho Cong ty co phan
BT Hai Hoa - Binh Minh thué dat dé thyc hién du an quy dat d6i tng (dot 1)
thuc hién du 4n dau tu xdy dung tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, thi x3 Nghi
Son theo hinh thirc PPP (Hop dong BT); ngudi mua nha o gan lién véi quyén st
dung dat duoc st dung dat 6n dinh, 1au dai.

b) Dat chg: 2.422 m2.

- Hinh thirc thué dat: Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué.

- Thoi han thué dat: 50 nam, tinh tir ngdy Trudng Ban quan 1y Khu kinh té
Nghi Son va cac khu cong nghiép tinh ban hanh Quyét dinh sé 341/QD-
BQLKKTNS&KCN ngay 04/12/2022 vé viéc giao lai dat, cho Cong ty cd phan
BT Hai Hoa - Binh Minh thué dat dé thyc hién du an quy dat d6i tng (dot 1)
thue hién du an dau tu xay dung tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, thi x3 Nghi
Son theo hinh thitc PPP (Hop dong BT).

¢) Giao 34.965,5 m? dat (dat bai dd xe 1.011 m? dat giao thong 26.611,7
m?, dit cdy xanh 2.322,6 m? dat mit nude 4.479,2 m2, dat nha vin hoa 541 m?)
dé Cong ty c6 phan BT Hai Hoa - Binh Minh hoan thanh dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat theo du an dau tu va ban giao lai dién tich dat nay cho UBND thi
xa Nghi Son quan ly, st dung chung theo quy dinh cta phap luat; thoi han hoan
thanh dau tu va ban giao ha tang k§y thuat truéc ngay 31/12/2023.

2. Gia dt cu the

2.1. DBéi voi dién tich dat &

Gia dat cu thé sau khi trir di cac chi phi (khong bao gom chi phi GPMB)
la: 7.227.560 dong/m?.

(Bdng chir: Bay triéu, hai tram hai mwoi bay nghin, ndm trdm sdu muoi
dong trén mot mét vuong).

2.2. Péi voi dién tich dét cho:
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Gia dat cu thé sau khi trir di cac chi phi (khong bao gém chi phi GPMB)
la: 4.524.528 dong/m?.

(Bing chit: Bon triéu, nam tram hai mwoi bon nghin, nam tram hai muoi
tam dong trén mot mét vuong).

Gia dét cu thé néu trén duogc xac dinh trong diéu kién chu dau tu (Cong ty
¢ phan BT Hai Hoa - Binh Minh) phai dau tu theo dy 4n dau tu, quy hoach chi
tiét duoc duyét ddi vai dién tich dat giao va cho thué thuc hién dy an theo Quyét
dinh s6 5540/QD-UBND ngay 23/12/2019 caa UBND tinh vé phé duyét quy
hoach va Quyét dinh s 341/QD-BQLKKTNS&KCN ngay 04/12/2022 cua
Truéng Ban quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép tinh.

Truong hop chu dau tu du an (Cong ty ¢ phan BT Hai Hoa - Binh Minh)
xin chuyén muc dich st dung dat, thay d6i cac chi tiéu st dung dat, xay dung
theo quy hoach, van ban phéap 1y lién quan thi tién sir dung dat chénh léch nop
ngan sach Nha nudc duge xac dinh tai thoi diém duoc co quan nha nudc co
tham quyén cho phép theo quy dinh.

Pic¢u 2. T6 chirc thuc hién:

1. S& Tai nguyén va Moi truong va cac so, nganh, don vi 1a thanh vién cta
Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh Thanh Hoa, chiu trach nhiém toan dién
trudc phap luat, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co
quan lién quan vé tinh chinh xac cta sb liéu, ndi dung tham muu tai phuong an
gia dat cu thé xac dinh tién str dung dét va tién thué dat nop NSNN du an quy dat
d6i ung (dot 1) thuc hién du an dau tu xdy dung tuyén dudong Hai Hoa - Binh
Minh, thi xa Nghi Son theo hinh thuc PPP (Hop déng BT) tai phuong Hai Hoa,
thi xa Nghi Son dugc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh nay.

2. Can ctr ndi dung phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh cua Nha nudc, cac don vi sau day c6 trach nhiém:

2.1. S¢ Tai nguyén va Méi truong, S& Tai chinh, Cuc Thué tinh Thanh
Hoa, Ban quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép, khan truong
xéac dinh va théng bao tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp ddi véi Cong ty cd
phan BT Hai Hoa - Binh Minh theo quy dinh.

2.2. Céc so: Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Xay dung, K& hoach va
Pau tu, Tu phap; Cuc Thué tinh Thanh Hoa theo chic nang, nhi€ém vy dugc giao
c6 trach nhiém hudng dan Cong ty co phan BT Hai Hoa - Binh Minh, UBND thj
x4 Nghi Son, Ban quan 1y Khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong nghiép thuc
hién cac buoc tiép theo, hoan thién cac thu tuc dau tu theo quy dinh; déng thoi,
thue hién nhitng ndi dung céng viée thude thim quyén theo quy dinh cua phap
luat hién hanh.

2.3. Cong ty cb phan BT Hai Hoa - Binh Minh c6 trach nhiém:

a) Thuc hién ding cam két tai Cong vin s6 102/CV-QLDA/BT ngay
10/7/2023, cu thé: Sau khi c6 két qua tham dinh hd so thiét ké co so, cac tai lidu
lién quan viéc thanh toan, quyét toan chi phi dau tu xay dung dbi v6i phan dién
tich dat cho theo tham quyén quy dinh di véi cac cong trinh Cong ty cd phan
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BT Hai Hoa - Binh Minh cung cap, Cong ty c6 phan BT Hai Hoa - Binh Minh
c6 trach nhiém ndp day du hd so vé S& Tai nguyén va Moi trudng (dong thoi gui
vé S¢ Xay dung) dé ra soat phuong an gia dat.

b) Sau khi quyet dinh gia dat cu thé, truong hop co quan c6 thim quyen
c6 huéng dan, yéu cau khac lién quan VleC quyet toan, thanh toan chi phi dau tu
xay dung cong trinh di udc tinh theo suit vén dau tu duge co quan cd nha nude
c6 thAm quyén cong bd va két qua tham dinh ho so thiét ké co so, cac tai liéu
lién quan dén viéc thanh toan, quyét toan chi phi dau tu xay dung dbi véi phan
dién tich dat cho, 1am anh huong anh dén gia dat cu thé da phé duyét, Cong ty
c6 phan BT Hai Hoa - Binh Minh phai thuc hién ndp bo sung vio ngan sach Nha
nudc trong truong hop co ting tién st dung dat, tién thué dat va khong duoc
Nha nuéc hoan tra tién sir dung dat, tién thué dét trong truong hop giam tién sir
dung dét, tién thué dat.

2.4. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi S Xay dung
va cac nganh, don vi ¢ lién quan tham muu, t6 chure thuc hién cac ndi dung quy
dinh tai Quyét dinh nay, dam bao tuan thu ddy di quy dinh ctia phap luat va chiu
trdch nhiém toan dién trude phap luat, UBND tinh va cac co quan thanh tra,
kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan vé két qua thyc hién.

2.5. Giao UBND thij x4 Nghi Son (co quan nha nuéc c¢6 thaim quyén ky két
hop doéng BT), Ban quan 1y Khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong nghiép (co
quan c6 thdm quyén giao dat, cho thué dat thuc hién du 4n) theo chirc ning,
nhiém vu, thuc hién nghiém viéc sir dung tai san cong dé thanh toan cho Nha dau
tu (Cong ty cd phan BT Hai Hoa - Binh Minh) dé thuc hién dy an dau tu xay
dung tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, thi xi Nghi Son theo hinh thirc PPP
(Hop dong BT) dam bao tuan thi quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2019/ND-CP ngay
15/8/2019 va Nghi dinh s 35/2021/ND-CP ngay 29/3/2021 ctia Chinh phu.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac sé: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tu phap; Trudéng Ban Quan
ly Khu kinh t& Nghi Son va cic khu coéng nghiép; Cuc truéng Cuc Thué tinh
Thanh Hoa; Giam ddc Kho bac Nha nudc tinh Thanh Hoéa; Chu tich UBND thi
xa Nghi Son; Cong ty c6 phan BT Hai Hoa - Binh Minh; Thu truéng cic nganh
va don vi ¢0 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; A T
- Cac PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTC ®nw).
QDGDP 23-11

Nguyén Vin Thi
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