UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Ty do - Hanh phuc
S6: 3735 /QDP-UBND Thanh Hoa, ngay 17 thang9 nam 2024
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét nhiém vu, du toan khéo sat, 1ap quy hoach phian khu xay
dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép Nga Tan, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngdy 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt
Té chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoachngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cit Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ciia
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét so néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NDP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan by quy hoach d6 thi
va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 cia
Chinh phit quy dinh vé quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cir Quyét dinh s6 153/0D-TTgngay 27 thang02 nam 2023 ciia Thii
tuong Chinh phu vé viéc phé duyét quy hoach tinh Thanh Hoa thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2045;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndam 2022 ciia Bé
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung viing
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 1625/0D-UBND ngay 29 thang 5 nam 2020 ciia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét quy hoach xdy dung viing huyén Nga
Son, tinh Thanh Héa dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050;



2

Theo dé nghicua So Xay dung tai Bdo cdo tham dinh s6 6793/SX D-QH
ngay 12 thang 9 nam 2024 vé viéc nhiém vu, dw todn khao sdt, Idp quy hoach
phdn khu xay dung ty 1 1/2000 Khu cong nghiép Nga Tdn, huyén Nga Son, tinh
Thanh Héa (kém theo To trinh s6 2687/TTr-BQLKKTNS&KCN ngay 15 thang 8
nam 2024 ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té Nghi Son va cdc Khu cong nghiép).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vy, du toan khao sat, 1ap quy hoach phan khu
xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghi¢p Nga Tan, huyén Nga Son, tinh Thanh
Hoba, voi nhitng ndi dung chinh sau:

1. Tén dd an: Quy hoach phan khu xdy dung ty I¢ 1/2000 Khu cong
nghi€ép Nga Tan, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

2. Pham vi, ranh gi¢i, quy mo lap quy hoach

- Pham vi nghién ctru lap quy hoach thudc mot phan dia giéi hanh chinh 2
xd: Nga Téan va Nga Thily, huyén Nga Son, tinh Thanh Ho4; ranh gioi cu thé
nhu sau:

+ Phia Bic giap dat nong nghiép, dudng giao thong theo quy hoach;

+ Phia Nam giap dat nuoi trong thuy san;

+ Phia Dong giap dat nudi trong thuy san, song Can;

+ Phia Tay giap cum cong nghiép Long Son;

- Di¢n tich nghién ctru lap quy hoac khoang 430 ha;

- Dién tich thanh lap ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000 phuc vu lap quy hoach
khoang 500 ha.

3. Tinh chit

La khu cong nghiép da nganh, wu tién cac nganh nghé cong nghiép: san
xuat hang tiéu dung, cac san phim tir coi, may tre dan...

4. Céc chi tiéu kinh té Ki thuat

4.1. Chi tiéu dat dai:

Céc chi tiéu sir dung dat trong khu cong nghiép yéu cau dam bao tuan tha
theo cac quy dinh cta Quy chuan ki thuat Qubc gia vé Quy hoach xiy dung
QCVN 01:2021/BXD va cac quy dinh c6 lién quan. Cac yéu cau vé chi tiéu sir
dung dat coban nhu sau:



- Cac khu k¥ thuat: > 1%;

- Giao thong: > 10%;

- Cay xanh: > 10%.

4.2. Chi tiéu cac cong trinh ha tang k¥ thuat duy kién:

- Cép nudc:

+ Nudc cong nghiép: 22,0-40 m3/ha/ngd;

+ Nudc cong cong, dich vu: > 2,0 /m2/ngd;

+ Nudc tudi cay: > 3,0 /m?/ngd;

+ Nude raa duong: > 0,5 /m?/ngd;

+ Nudc du phong 10 ri: khong vuot qua 15% tong nhu cau nude cép.
- Cép dién:

+ Cép dién cong nghiép: 200 + 250 kw/ha;

+ Cap dién cho khu van phong, nha diéu hanh: 30 W/m? san;

+ Cép dién chiéu sang cong cong: 1 W/m?;

- Thoat nudc va v¢ sinh moi truong:

+ Thoat nudc thai riéng: Téithiéu liy bang 80% lugng nudc cép;

+ Vhi tiéu lwong chit thai ran sinh hoat phét sinh: 0,3 tAn/ha/ngd; chat thai
rin sinh hoat phat sinh: > 0,9 kg/ngudi/ngd. Ty 18 thu gom, xtt Iy 100%.

4.3. Chi tieu lao dong: Dy kién 20.000 lao dong.

(Cdc chi tieu quy hoach néu trén sé duoc lam ro, xac dinh cu thétrong do
dan quy hoach phén khu trén co sé tudn thi cdc quy dinh tai Quy chudn vé quy
hoach xdy dung, cdc céng trinh ha tang kj thudt hién hanh va cdc quy dinh cia
cdc quy hoach cdp trén c6 lién quan).

5. Cac ndi dung nghién ctru chi yéu

Céac noi dung nghién ctru lap quy hoach yéu cau thuc hién theo cac quy
dinh cta Luat Xay dung sé 50/2014/QHI13 ngay 18/6/2014; Nghi dinh sé
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phtt Quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia
Chinh phi quy dinh vé quan Iy Khu céng nghiép va Khu kinh t&; Quy chuan ki
thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD, cac quy dinh
khac c6 lién quan, cu thé nhu sau:
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5.1. P6 4n quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiép phai lam rd cac
yéu cauriéng ctia khu vuc Iap quy hoach.

- Qua trinh 14p quy hoach phai mé rong pham vi nghién ctru quy hoach dé
xac dinh rd dién tich dét phat trién cho phu hop dé xay dung nha ¢ xa hoi, thiét
ché cua cong doan dam bao déng bo hé théng ha tﬁng k¥ thuat, ha téng xa hoi dé
phuc vu cong nhan, ngudi lao dong lam viéc tai khu cong nghiép.

- Yéu céau xac dinh va 1dm 6 loai hinh khu cong nghiép theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngiy 28/5/2022 ciia Chinh phii dé xac dinh cac
chi tiéu quy hoach, dinh hudng t6 chirc khong gian, an toan mdi trudng va cac
quy dinh khac c6 lién quan.

5.2. C4c yéu cau cu thé.
5.2.1. Yéu cau vé diéu tra khao sat hién trang, thu thap tai liéu, so liéu

- Ban d6 khao sat dia hinh phuc vu ldp quy hoach duge thanh 1ap theo ty
1€ 1/2.000, hé toa do quéc gia VN 2.000, cao d¢ nha nudc.

- Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién va hién trang vé kinh t& - x4
héi; dan s, hién trang st dung dat dai; hién trang veé xay dung; co so ha téng xa
hoi, ha t@fmg ky thuat va v€ sinh moéi truong khu vuc 1dp quy hoach. Cac sb liéu
diéu tra hién trang phai st dung sd liéu didu tra m6i nhét, c6 hé théng bang biéu
kém theo, trich din ngudn s liéu chinh thong.

- Ra soat danh gia cac yéu t6 lién quan dén khu dat; cap nhat cac quy
hoach, du 4n da va dang trién khai co lién quan; khai thac t6i da quy dat thuan
loi dé phat trién khu cong nghiép.

5.2.2. Yéu cau va nguyén tic to chirc khong gian, kién trac, canh quan

- Phan tich, danh gid cic diéu kién tu nhién, hién trang dat xay dung, dan
cu, kién triic canh quan, ha tang k¥ thuat; phan tich cac quy dinh ctia quy hoach
chung xay dung c6 lién quan dén khu vuc quy hoach; danh gia cac du an, cac
quy hoach da va dang trién khai trong khu vuc.

- Xac dinh quy mo dan sd, chi tiéu sur dung dat, ha tﬁng xa hoi va ha tﬁng
ky thuat cho toan khu vuc quy hoach; chi ti€u kinh té k¥ thuat theo chirc nang
dac thu.

- Quy hoach tong mdt bang sir dung dat: Xac dinh cac phan khu trong khu
vuc quy hoach; x4c dinh chi tiéu sir dung dat vé mat do xay dung, hé s6 st dung
dat, tang cao cong trinh ddi voi timg 16 dat; khoang i cong trinh d6i véi cac
truc duong; vi tri, quy mo cac cong trinh ngam (néu co).
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- T6 chitc khong gian kién trac canh quan: Xac dinh nguyén tic, yéu cau
t6 chic khong gian, kién tric, canh quan dbi voi timg phan khu, truc dudng
chinh, khong gian m¢, diém nhén.

- BPinh huéng ha tﬁng ky thuat: H¢ théng ha tﬁng ky thuat duoc b6 tri dén
mang ludi duong khu vuc, bao gdm céc ndi dung sau:

+ Xéc dinh cbtxay dung ddivéi timg 6 pho;

+ Xac dinh mang ludi giao thong, mdt cat, chi gidi duong do va chi gioi
xdy dung; xac dinh va cu thé héa quy hoach xdy dung ving huyén vé vi tri, quy
mod bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dat va ngam); tuyén giao thong cong cong;
hao va tuynel ky thudt (néu c6);

+ Xac dinh nhu cau va ngudn cdp nudc; vi tri, quy mdé cong trinh nha
may, tram bom nudc; mang ludi dudng éng cip nudc va céc thong sb ki thuat
cu thé;

+ Xac dinh nhu cu st dung va ngudn cung cip ning lugng (dién, khi
dbt); vi tri, quy mo céc tram dién phan phdi, tram khi d6t; mang ludi duong day
trung thé va hé thdng chiéu sang;

+ Xac dinh nhu ciu va cong trinh ha téng vién thong thu dong;

+ Xac dinh téng luong nudce thai va rac thai; mang ludi thoat nudce; vi tri,
quy mé cac cong trinh xir I nudc thai, chit thai va nghia trang.

- Panh gia méi trudng chién huoc:

+ Xac dinh cac vin dé moi truong chinh tai khu vuc lap quy hoach;

+ Panh gia dién bién modi truong trong qua trinh lAp va thuc hién quy
hoach phan khu xay dung khu chirc nang;

+ D@ xuit cac bién phap phong ngtra va thir tu uu tién thuc hién; dé xuit
cac khu vuc cach ly, bao vé¢ moi truong cho céac khu vuc chire nang.

g) Du kién du 4n vu tién dau tu, so bo nhu cau von, nguén Iuc thuc hién.
6. Danh muc, s lwong hd so, san pham
6.1. Hd so khao sat dia hinh:

Hd so khao séat dia hinh ty 1€ 1/2.000 duoc lap cho dién tich khoang 500
ha; yéu cau thuc hién theo quy dinh tai Luit do dac ban d6 sé 27/2018/QH14
ctia Qudc hoi; hd so khao sat dia hinh phai duoc tham dinh, nghiém thu chat
lugng san pham theo quy dinh tai Thong tu so 24/2018/TT-BTNMT ngay
15/11/2018 cua B Tainguyén va Moi truong
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6.2. Thanh phan va ndi dung ho so d6 4n quy hoach

Ho so san pham d6i voi d6 an quy hoach tuan tha quy dinh tai Thong tu
s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy dinh vé ho so
nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy
hoach nong thon.

- Thuyét minh va ban v& Noi dung theo quy dinh tai Thong tu sé
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022;

- Phu lyc kém theo thuyét minh (céc giai trinh, giai thich, luan ctr bo sung
cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac so liéu tinh toan va cac vin ban phap ly
lién quan).

- Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach phan khu xay dung: Noi dung
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh s 44/2015/ND-CP va phai c6 cac
so d6 kém theo.

- Dy thao T trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét dd an.

6.3. Céc yéu cau vé ho so:

- Thuyét minh tong hop d6 4n quy hoach chi tiét phai c6 bang biéu thong
ké, phu lyc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé théng so dd, ban v& thu nho khd
A3 voi ky hiéu va ghi chi 13 rang, dugc sip xép kém theo ndi dung cho ting
phan cua thuyét minh lién quan;

- Ban dd dung cho bao cao thAm dinh, phé duyét, in mau ti 1€ 1/2000;

- S6 Iwong tai liéu dung cho bao céo tham dinh tiy thudc theo yéu cau cua
co quan thim dinh.

- HO so hoan thién, hru trit lap thanh 07 bd in mau theo ty 1€ kém theo
thi€t bi luu trir (dia CD hoac USB) sao luu toan bd ndi dung ban vé va cac van
ban lién quan.

7. Kinh phi va ngudn von thue hién

- Dy toan kinh phi (Iim tron): 2.528.116.000 ddng (bang chit: Hai 1y, nam
tram hai muwoi tdm triéu, mot tram muoi sau nghin dong). Trong d6:

+ Chi phi khao sat do v& lap ban dd dia hinh: 440.192.000 dong;

+ Chi phi lap quy hoach: 1.612.435.000 ddng;

+ Chi phi thAm dinh d6 an quy hoach: 96.277.000 dong;

+ Chi phi khac: 379.212.000 déng.

- Nguon von: tir nguon ngan sach Nha nudc.



8. T6 chirc thue hién
- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Thanh Ho4.

- Co quan lay y kién: B6 Xay dung, Bo Ké hoach va Pau tu, B Cong an,
Bo Qubc phongl.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung Thanh Hoa.

- Co quan chu dau tu: Ban Quan Iy Khu kinh t& Nghi Son va cac Khu
cong nghiép.

- Pon vi tu van: Lya chon theo quy dinh cua phép luat.
- Thoi gian 1ap d6 4n quy hoach khong qua 09 thang.
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu uc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Xay dung, K& hoach va
Pau tu, Tai chinh, Céng Thuong, Truéng ban Ban Quan Iy Khu kinh t& Nghi
Son va cac Khu cong nghi€p, Chu tich UBND huyén Nga Son va Thu truong
cac nganh, cac donvi ¢6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noinhdn: P

- Nhu Diéu 2 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Cha tich UBND tinh (dé b/c); PHO CHU TICH
- Lwu: VT,CN.

H2.(2024)QDPD_NVKCN Nga Tan

Mai Xuan Liém

1 Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP
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