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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH THANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 26 H/QD-UBND Thanh Hod, ngéy oddf thing 7 ndm 2017

QUYET PINH ]
Ph@ duyét Phwong 4n gia dit cu thé D 4n T6 hop thwong mai
Melinh Plaza Thanh Hoa, tai phudng Pong Hai
va phudng Pong Huong, thanh phS Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

C#n cir Ludt T4 chire chinh quyén dia phuong ngdy 19/6/2015;

Can cir Ludt Dat daj ngay 29/11/2013;

Cin ci Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha
quy dinh vé& gid dt; Nghj dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh
phli quy dinh v& thu tién thué dt, thué mat nudc; Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cin cit Théng tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia Bd Tai
nguyén va Méi treong quy dinh chi tiét phuong phép dinh gid dit; xdy dung,
diéu chinh bang gi4 d4t; dinh gia dét cu thé va tw vAn xéc dinh gi dat;

Can i Quyét dinh 4545/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 ctia UBND
tinh v& viéc quy dinh Béang gia dét thoi ky 2015 - 2019 trén dia ban tinh
Thanh Hoa;

Cin ctr Quyét dinh s6 1974/QB-UBND ngay 09/6/2016 vé viéc giao dat
cho Céng ty CP Pau tu T4 hop Thwong mai Melinh Plaza Thanh Hoé dé thyc
hién dy 4n T4 hop thuong mai Melinh Plaza Thanh Ho4 tai phudng Déng Hai
va phudng Déng Huong, thanh phb Thanh Hoé;

Cin cr Quyét dinh sé 884/QP-UBND ngay 27/3/2017 ctia Chu tich
UBND tinh Thanh Hod vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Dy 4n T4 hop thuong mai Melinh Plaza Thanh Héa tai phudng Déng Hai,
Dong Huong, thanh phd Thanh Hoéa.

Can ctr Quyét dinh sé 1161/QP-UBND ngay 16/5/2017 ciia UBND tinh
Thanh Hoé vé viéc diu chinh Piéu 1 Quyét dinh sé 1974/QD-UBND ngay
09/6/2016 v& viéc giao dét cho Cong ty CP Pau tu T hop Thuong mai Melinh
Plaza Thanh Hoa d& thuc hién dy 4n T4 hop thuong mai Melinh Plaza Thanh
Hoé tai phudng Pong Hai va phudng Péng Huong, thanh phé Thanh Hoé.

Theo Vin ban sb 2808/HRTDGD ngdy 11/7/2017 ctia Hoi ddng thim
dinh gi4 dit Théng bao két qua thédm dinh phuong 4n gia dt cu thé 1am cén ctr
x4c dinh tién st dung dAt nop NSNN Du 4n T hop thuong mai Melinh Plaza
Thanh Hoé, tai phudng Déng Hai va phudng Dong Huong, thanh phd Thanh Hoéa;



Xét ¢& nghi cia Giam dbc S& Tai nguyén va Mbi trudng tai T trinh sb
810/TTr-STNMT ngay 14/7/2017 vé vidc d& nghi phé duyét Phuong én gia dét
D 4n Té hop thuong mai Melinh Plaza Thanh Ho4, tai phuong Péng Hai va
phudng Pong Huong, thanh phé Thanh Héa,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phwong 4n gia dat cu thé Dy an TS hop thuong mai
Melinh Plaza Thanh Ho4, tai phudng Déng Hai va phudng Déng Huong, thanh
phd Thanh Héa, véi cic ndi dung chinh nhwr sau:

1. Théng tin chung vé khu dit:

a) Vi trf khu dét tai phuomg Péng Hai va Pong Huong, thanh phd Thanh
Héa, ranh giéi khu d4t cu thé nhuw sau:

+ Phia Béc gi4p: Pudng quy hoach (chua thi céng), hién trang 1 dit tréng,
dht rudng, d4t ao hd.

+ Phia Nam gidp: Pudng quy hoach di ra dudng ndi tir ng tur vong xuyén
Pai 16 Lé Loi dén ciu Nguyét Vién.

+ Phia Déng gidp: Dudng Quy hoach (chua thi c6ng), hién trang 1a dét
tréng, dat rufng, d4t ao hd.

+ Phia T4y giap: Pudng quy hoach di ra dudng tranh Quéc 16 1A (Puong
gom 2 bén): Tir dudng Nguyén Chi Thanh dén dai 16 L& Lot (Péng Tho).

b) Dién tich: Can cir Quyét dinh giao dit s6 1611/QD-UBND ngay
16/5/2017 va Quyét dinh phé duyét quy hoach ty 1& 1/500 s§ 884/QB-UBND
ngdy 27/3/2017 cita UBND tinh. Khu d4t du an Té hop Thuong mai Melinh
Plaza Thanh Ho4 c6 cac chi ti€u nhu sau:

Khu dt ¢ dién tich quy hoach 67.234,5 m®. Trong dé:

* Dién tich d4t x4y dyng trung tam thuong mai két hop céin hé cao cép, nha
& thip ting, nha & x3 hoi: 23.539,9 m’. Trong d¢:

+ Dt Trung t&m thuong mai két hop cén hé cao cép: 3.756 m*.

+ P4t nha ¢ thdp tdng: 18.363,9 m~.

+ D4t nha & x3 hoi: 1.420 m>

- Thoi han giao dét: 50 nam tinh tit ngay 09/6/2016. Ngudi mua nha & gin
lién voi quyén str dung dét duoc sir dung d4t én dinh, 14u dai.

- Hinh thitc giao d4t: Nha mrde giao dt cé thu tién sir dung dat.

- Dién tich d4t sir dung vao muc dich c6ng cdng trong khu vuc thuc hién du
an 13 43.694,6m’ (¢4t cay xanh canh quan hd nuée: 16.531m?, dt tram xir ly
nuéce thai: 394m?, d4t tram dién 384m?, dét giao thong 26.385,6m?). Sau khi hoan
thanh xfy dyung theo du 4n dAu tir, quy hoach chi tiét durge phé duyét, Cong ty CP
Piu tr T8 hop Thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoéa ban giao cho UBND
phudng Bong Hai, UBND phutng D6ng Huong quan ly st dung chung theo quy
dinh cua phap luit..



2. Gid tri quyén sir dung dit:

2.1.Khu d4t x4y dung nha thép ting;

- Téng doanh thu phat tridn du 4n quy v& hién tai: 479.244.220.943 ddng

- Téng chi phi phét trién dur 4n quy vé& hién tai: 355.154.995.780 ddng

- Gi4 tri quyén sir dung @4t (1am tron): 124.089.225.000 dbng.

(Bing chit: Mot trim ha‘i mu'oi bén ty, khéng trdm tdm muoi chin triéu,
hai trdm hai mwoi ldm nghin dong chan).

- Gia dét cu thé 13: 6.757.000 dbng/m’.

(Béing chit: Séu trigu, bay trém néim mueoi bay nghin dbng trén mot mét vubng).

2.2. Khu dét xay dung Trung tAm thuong mai két hop céin ho cao cép

- Téng doanh thu phat tridn dv 4n quy v& hién tai: 358.167.769.909 dong

- Tng chi phi phat trién du 4n quy v& hiéntai:  321.066.752.555 dong

- Gi4 tri quyén st dung d4t (1am tron): 37.101.197.000 ddng.

(B&ng chit: Ba muoi bay 1y, mét trdim link mét trigu, mot trém chin muoi
bay ngan dong chin).

- Gi4 @At trung binh 14: 9.878.000d5ng/m’

(Bing chit: Chin trigu, tdm trdm bay tdm nghin ddng trén mot mét vudng)

2.3.Dit x4y dung nha & chung cu x& hoi:

- Gié tri quyén st dung dAt: 7.952.000.000 déng

(Béing chi¥: Béy ty, chin trdm ndim muwoi hai triéu déng chin).

- Gi4 @4t trung binh: 5.600.000 déng/m’.

(Béng chit : Ndm triéu, sdu trdm nghin dong trén mt mét vuong)

. -Gia dht cu thé cia Du 4n (néu trén) duoc tinh khéng bao gdm chi phi
dén bu gial phéng mit bang du &4n. Chu déu tu x4y dung ha ting k¥ thudt hoén
chinh toan bg dién tich d4t 67.234,5 m° theo dyr &n d&u tu, quy hoach chi tiét
dugc phé duyét. Sau khi x4y dung xong ha tang k¥ thuét, Chi dau tu ban giao
dién tich 4?.694,61’1‘1‘2 phuc vy muyc dich cong chg’trong khu vuc’tht_rc h‘ién dur
&n nhu: DAat sén, bon hoa, hé nude canh quan, dit cdy xanh, dat ha tang k¥
thudt (tram x ly nudGc thai, tram dién, dat giao thdng) cho dia phuong quén ly
st dung chung theo quy dinh cta phap lujt.

Phuong 4n tién sir dung d4t d6i voi khu dat Tru:r‘lg tam thwong mai két hop
caq h@’cao‘ cép c’?u'c_rc xac dinh theo quy hpach bao gf“)m Trung tdm thwong mai
khoi dé 5 tﬁr}g két hgp‘ cén hd cao cip khai thap 15’t€mg. Trong t}'u'émg hop quy
hoach chi tiét duge diéu chinh ma ’cc’) émhvhu'(’mg dén dién tich dat duwoc UBND
tinh giao thi phéi x4c dinh lai gid dét cu thé ctia dv 4n theo quy dinh phap luét.



Piéu 2. Can cir ndi dung Diéu 1 Quyét dinh nay va céc quy dinh hién
hanh cha Nha nude, cdc S&: Tai nguyén va Mdi trudng, Tai chinh, Cuc Thué
tinh Thanh Hoéa x4c dinh tién st dung dit cho Céng ty CP Pau tr T hop
Thuong mai Melinh Plaza Thanh Héa theo quy dinh.

Cac s0, nganh: Tai nguyén va M6i trudng, Tai chinh, X&y dung, Tu phép,
Cuc Thué tinh Thanh Héa theo chitc ning, nhiém vy dugc giao co trach nhiém
thyre hién, déng thoi thye hién nhing ndi dung cdng viéc thudc thdm quyén theo
quy dinh cta phép luét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dc céc s&: T4 nguyén va Modi
trudng, X&y dung, Tai chinh, Tu phép; Cuc trwdng Cuc Thué tinh; Cha tich
UBND thanh phé Thanh Héa; Gidm dbc Cong ty CP Dau tu T8 hop Thuong mai
Melinh Plaza Thanh Hoéa; Thi truéng cac nganh, don vi ¢6 lién quan chiu tréch
phiém thi hanh Quyét dinh nay./,

b
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