UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc lap - Tu do - Hanh phic

Sé: 13 /Qb-UBND

QUYET PINH
Chap thuin chi truong dau tw dw 4n
Khu d6 thi méi Sunrise City, huyén Hoang Héa, tinh Thanh Héa
(Cdp lan dau: ngay 02 thang0l ndm 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chirc chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt svra doz bé sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt
T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cir Ludt Pdau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cit Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 25 thang 11 nam 2014

Can cu Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira déi, bé sung
mot so dieu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

_ Can cir Luat sua doi, ,box sung moét s6 diéu cua Ludgt Pau tw céng, Ludqt
Dau tw theo phwong thirc doi tdac cong tw, Ludt Dau tw, Luat Nha o, Ludt Dau
thau, Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddac biét va Ludt
Thi hanh an dan sw ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hwong ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o; swa doi,
bo sung tai Nghi dinh so 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu;

Can cwr Nghi dinh So”” 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mgt so diéu cua Ludt Dau thau vé lira
chon nha dau tu;

Can cii Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé
quan ly chi phi dau tu xdy dung,

Can cir Nghi dinh So”'~31/202]/ND-CP’ngc“zy 26/3/2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 1 0/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh hudng dan thi hanh
Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh 50”"35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu
swra doi, bo sung mot so diéu cua cdc nghi dinh thuoc linh vuc quadn Iy nha
nuoc cua Bo Xdy dung,
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Can cw cac Thong tw cua B¢ truong B¢ Ké hoach va Pau tu: so
03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan
dén hoat dong dau i tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nuwdce ngodi va xuc
tién dau tw; sé 09/2021/TT-BKHDPT ngay 16/11/2021 hwdng dan lwa chon nha
dau tw thue hién du dn dau tw theo phuwong thirc doi tac cong tu va du an dau
tie ¢6 s dung dat;

Can cir Nghi quyet 6 182/NQ-HDND ngay 10/12/2021 cua Hoi dong
nhdn dan tinh vé viéc chdp thudn bé sung danh muc cdac cong trinh, dw an phai
thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung ddt trong lia, dat trong rimg phong ho
va quyét dinh chi trwong chuyén muc dich sic dung rieng trén dia ban tinh
Thanh Hoa nam 2022;

Can cw Quyet dinh sé 3795/0D-UBND ngay 29 thang 9 nam 2021 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét ké hoach phat trién nha ¢ tinh Thanh Hoa giai
doan 2021 - 2025;

~ Can cir Quyét dinh so 4264/QP-UBND ngay 02/12/2022 ciia UBND tinh
ve viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu do thi moi Sunrise City, huyén Hoang
Hoa, tinh Thanh Hoa,

Can cir Quyét dinh sé 2452/0D-UBND ngay 10/7/2023 cua UBND tinh
Vvé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung ddt thoi ky 2021 - 2030 va ké
hoach sit dung dét nam 2023, huyén Hodng Héa;

Theo dé nghi cua Giam doc Sé Ké hoach va Pau tw tai Cong van s6
8404/SKHPT-DTTPGS ngay 15/12/2023 vé viéc bdo cdo két qua tham dinh dé
nghi chdp thudn chi trwong dau tw dw dn khu dé thi méi Sunrise City, huyén
Hoang Hoa, tinh Thanh Héa.

QUYET PINH:

Dié}l 1. Chép thuan chu truong dau tu du an khu d6 thi méi Sunrise City,
huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Héa véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc Iya chon nha dau tu: ddu thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh cta phép luat vé dau thau.

2. Tén duy an: Khu d6 thi mdi1 Sunrise City, huyén Hoéng Hoa, tinh
Thanh Hoa.

3. Muyc tiéu dau tu: cy thé héa dd an quy hoach chi tiét khu d6 thi méi
Sunrise City, huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoéa dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh sd 4264/QD-UBND ngay 05/12/2022. Hinh thanh khu d6 thi
moi déng bo vé hé théng ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi, phuc vu nhu cau vé
nha &, dit & va nhu cau khac cho nguoi dan trong khu vuc va vung 1an cén;
nham nang cao chat luong cudc sdng cua nguoi dan; két ndi hé théng két cau
ha ting giao thong, gop phan thuc day phat trién kinh té - x4 hoi cua dia
phuong, ting ngudn thu cho ngan sach nha nudc.

4. Quy mo dy an
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a) Quy mo sir dung dét cta du an: 48,31 ha.

b) Quy mé dau tu: dau tu xdy dung dong bo cac cong trinh ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi va cong trinh nha ¢ Khu d6 thi méi Sunrise City, huyén
Hoang Hoa theo quy hoach chi tiét dwoc UBND tinh phé duyét (trong do, phan
di¢n tich 0,757 ha tuyén duong Thinh - Dong thude du an néng cap, mo rong
tuyén duong Thinh - Pong, huyén Hoang Hoéa (giai doan 2) dwoc Chu tich
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay 13/4/2022), cu
thé nhu sau:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: dau tu xay duyng dong bo cong trinh ha
tang k¥ thuat khu vuc du an (g0m: San nén, giao thong, hé thdng cap nudc,
PCCC, thoat nudc thai, tram xir Iy nudc thai, cip dién, thong tin lién lac), bai
dd xe, cay xanh, cong vién, thé thao, mit nude. .. theo quy hoach dugc duyét.

- Cong trinh ha tang x4 hoi:

+ Pau tu hoan chinh cic cong trinh nha van hoa va trudng lién cap theo
quy hoach dugc duyét.

+ Pbi v6i dat tram y té va truong mam non, thyc hién giai phong mat
bang, san nén dong bo (khong dau tu cong trinh trén dat).

- Cong trinh thuong mai, dich vu: dau tu hoan chinh cic cong trinh theo
quy hoach va du an dugc phé duyét.

- Cong trinh nha &: dau tu x4y tho va hoan thién mat trude 218 16 (khéng
duoc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thte phan 16, ban nén) theo
Cong vin s6 7336/UBND-CN ngay 29/5/2023 ctia UBND tinh.

c) So bd co cdu san pham nha ¢: 1.064 cin nha ¢ va 16 dat ¢, gdm: 218
cin nha lién ké xay tho va 819 16 dat & dugc quyén chuyén nhuong quyén sir
dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén theo Cong vin sd 7336/UBND-CN
ngdy 29/5/2023 caa UBND tinh va 27 16 dy kién tai dinh cu dé b tri cho cac
d6i tugng bi anh hudng du diéu kién theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi nha dau tu dau tu déng bo tat ca cac hang muc, cong trinh thudc
quy hoach chi tiét khu do6 thi méi Sunrise City, huyén Hoéng Hoa, tinh Thanh
Hoéa dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd 4264/QD-UBND ngay
05/12/2022 va dam bao khdp ndi v6i ha tang k¥ thuat bén ngoai pham vi thuc
hién dy an; xay dung phan thd, hoan thién mit trudc 218 cin nha ¢ chia 16 theo
quy hoach chi tiét xdy dung dugc duyét, nha dau tu moi dugc quyén khai thac,
kinh doanh nha ¢ lién ké va dat ¢ theo cac quy dinh cta phap luat vé nha &,
kinh doanh bat dong san, dat dai va cac quy dinh ctia phap luat co lién quan.

d) Quy md dan s6: khoang 6.000 nguoi.
) Quy dét phat trién nha ¢ xa hoi: Dy 4n khong thudc truong hop phai
bo tri quy dat dé phat trién nha ¢ xa hoi.
e) So bd phuong 4n dau tu xdy dung, quan Iy ha ting d6 thi trong va
ngoai pham vi dy an
* V& phuong an dau tu xdy dung: phuong an dau tu xay dung cac cong
trinh thudc dy an theo dung quy mo, dién tich dat va cac chi tiéu vé mat do xay
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dung, hé sb str dung dat, tﬁng cao... theo d6 an quy hoach chi tiét khu do thi
moi Sunrise City, huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyet dinh s6 4264/QD-UBND ngay 05/12/2022 va dam bao tinh
dong bo cua du an.

* V& quan 1y ha tang d6 thi, ha ting x4 hoi trong pham vi duy an:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: nha dé}l tu xay dung hoan thanh cac cong
trinh ha tang ky thu.’::lt theo quy ’hoaqh chi tiét dL}’QC duyét dam bao tién d9, chat
lugng cong trinh; dong thoi, dau ndi voi hé thong ha tang ky thuat chung cua
khu vuc; sau khi hoan thanh, nha dau tu ban giao lai cho Nha nuéc quan ly
theo quy dinh cua phap luat.

- Cong trinh ha tang x4 hoi:

+ D6i voi cac cong trinh nha van hoa: nha dau tu xay dung hoan chinh
theo quy hoach va du an dugc phé duyét; sau khi hoan thanh, nha dau tu ban
giao lai cho Nha nudc quan 1y, st dung theo quy dinh ctua phap luat.

+ DPoi Voi dat tram y té va truong n\1§m non: sau khi hoan thanh giai
phong mat bang, san nén dong bd (khong dau tu cong trinh trén dat), nha dau
tu ban giao lai cho Nha nuéc quan 1y, sir dung theo quy dinh cia phap luat.

- Cong trinh nha o:

+ Doi v6i 218 16 dat & phai xdy tho: nha dau tu xdy thd, hoan thién mit
trude va duge chuyén nhuong quyén st dung dat gan voi tai san trén dat tai du
an khi du diéu kién theo quy dinh cua phap luat.

+ Poi voi 819 16 dat ¢ dugc chuyen nhugng quyén sir dung dat dudi
hinh thirc phan 16, ban nén: nha dau tu dugc chuyén nhuong quyén str dung dat
dudi hinh thirc phan 16, ban nén tai du an khi du di€u kién theo quy dinh cua
phap luét.

+ Ddi voi 27 16 dat tai dinh cu, sau khi dau tu dong bo ha tang k¥ thudt,
nha dgiu tu ban giao lai cac 16 dﬁt‘téi dinh cu dé nha nudc bo tri tai dinh cu cho
cac doi tuong bi anh hudng du di€u kién theo quy dinh ctia phap luét.

(Nha dau tu duch lya chon phai thyc hién ding trach nhi‘ém cua chi dau
tu dy an kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 13 Luat Kinh
doanh bat dong san va quy dinh cua phap luat co6 lién quan)

* Ve quan ly ha tang k¥ thuat, ha tang x3 hdi ngoai pham vi du an: cac
cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai pham vi du an do Nha nudc quan 1y theo quy
dinh cta phap luat.

5. Tong von dau tu dy an: Khoang 2.134,124 ty dong; trong do:

a) So b tong chi phi thyc hién dy 4n (khong bao gom chi phi boi thuong
GPMB): 2.005,291 ty dong.

b) So bo chi phi boi thuong GPMB: 128,833 ty dong.

Nha dau tu duoc lua chon phai huy dong 100% ngudn vén hop phap dé
thuc hiép du an theo quy dinh. So:bé tong von dau tu du an chi 1a du kiér}, lam
co s d¢ to churc lya chon nha dau tu theo quy dinh; khong sir dung d€ tinh
toan tién sir dung dat va nghia vu tai chinh cua nha dau tu trung thau cua dy an,
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viéc xac dir}h ‘gién st dung dat duoc thuc hién theo cac quy dinh hi¢n hanh ctua
phap luat vé dat dai.

6. Dia diém thuc hién du an: thu¢c dia gidi hanh chinh xa Hoang Pong
va xa Hoang Ngoc, huyén Hoang HQa, tinh Thanh Hoéa. Ranh gioi dugc xac
dinh cy thé nhu sau: phia Bac giap dat thwong mai (theo quy hoach xay dung
vung), hién trang 1a dat nong nghiép; ph1a Nam gidap duong Thinh Dong va
cum cong nghiép Hoang Pong; phia Tay giap duong ven bién; phia Pong giap
dan cu hién trang.

‘ 7. Thoi hap hoat dong cua d}l gin: 50 ndm; ngudi mua nha ¢ gén lién voi
quyén st dung dat duoc st dung dat 6n dinh, lau dai.

8. Tién do thyc hién du an: khdng qua 05 ndm (ké tr ngay phé duyét két
qua lya chon nha dau tu hodc chép thuén nha dau tu); du kién: tir quy 11/2024
dén quy 11/2029, trong d6 tién do boi thuong giai phong mat bang du an khong
qua 18 thang.

9. Uu dai, hd tro dau tw va diéu kién 4p dung: nha dau tu duoc huong
cac uu dai, ho trg dau tu theo quy dinh hién hanh cua phap luat.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

Trach nhiém cua co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Béi véi cac co quan quan 1y nha nude

a) Giao S¢ Ké hoach va Pau tu, UBND huyén Hodng Hoéa thyc hién day
du cac ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac budc tiép th;o cua du an theo
quy dinh ctua phap luat va cac nd1 dung cia dy an da dugc chap thuén néu trén.

b) Giao UBND huyén Hoing Hoa

- Phéi hop chit ché véi cac don vi lién quan va nha dau tu trong qua
trinh thi cong xay dung dy 4n, ddm bao ha tang k¥ thuét cia du an khop ndi
vo1 ha tang k¥ thuat caa khu vuec.

- C6 trach nhiém tham dinh, phé duyét hogc trinh cap c6 thim quyén phé
duyét phuong an boi thuong giai phong mat bang du an theo quy dinh tai Diéu
66, Dicu 69 Luat Dat dai va cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan; chiu trach
nhiém trude phap luat vé quyét dinh cua minh; dong thoi, ky cam két voi nha
dau tu va xay dung ke hoach cy thé veé tién do thuc hién giai phong mat bang
du an phu hop véi tién do thyc hién du an.

- Sau khi dy 4n hoan thanh dau tu xd8y dung, UBND huyén Hoang Hoa
phéi hop véi cac don vi lién quan, dé tiép nhan, quan 1y cac cong trinh ha tang
ky thuat, ha ting xd hot (nha van hoa) thugc du an dam bao theo quy dinh va
theo chu truong dau tu dugc duyét.

¢) Céc s¢: K& hoach va Dau tu, Tai chinh, Xay dyng, Tai nguyén va Moi
truong, Giao thong van tai, Van hoa, The thao va Du lich, Gido duc va Pao
tao, Y té, Khoa hoc va Cong ngh¢; UBND huyén Hoang Héa va cac don vi co
lién quan, chiu trach nhi¢m toan di¢n ‘Eméc phép luat, UBND tinh, Chu tich
UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém tra, ki€ém todn va cdc co quan lién
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quan vé tinh chinh xac, phu hop ctia ndi dung tham muu, tham dinh, tham gia y
kién va cac diéu kién theo quy dinh (ke ca cac noi dung thudc chuc nang,
nhiém vu cua cac don vi ¢6 lién quan dén dy 4n néu trén nhung chua duge dé
cap tai cac vin ban tham muu, thim dinh, tham gia ¥ klen) dong thoi, theo
chtrc ning, nhiém vu dugc giao, c6 trach nhiém hudng dan, hd tro, giai quyét
kip thoi nhiing cong viéc lién quan dén du 4an trén theo dung quy dinh hién
hanh cua phap luat; bao cao, dé xuat véi Cha tich UBND tinh nhitng ndi dung
vuot thim quyén.

2. Trach nhiém cta nha dau tu dugc lya chon dé thue hién dy an

a) Thyc hién day du cac ho so, thu tuc vé dau tu, xdy dung, bao vé moi
truong, su dung giét cua du an; chi duoc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh cac ho so, thu tuc theo quy dinh cta phép luat.

b) Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dwa dy an vao hoat dong
ding vo1 cac ndi dung du an da cju’o’c chap thuém; trong do, hé thong ha tang k¥
thuat cia du an dam bao khdp néi véi hé thong ha tang k¥ thuat cua khu vuec.

¢) Thuc hién quan ly, khai thac, kinh doanh bat gTéng san, cac cong triqh
khac thugc du an ding theo quy dinh cua phap luat vé nha o, kinh doanh bat
dong san, dat dai, cac quy dinh c6 lién quan khac va Quyét dinh nay.

d) Sau khi dy 4n hoan thanh dau tu xiy dung, phdi hop véi UBND
huyén Hoang Hoa dé thyc hién thu tyc ban giao lai cho dia phuong quan Iy cac
hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo ndi dung chap thuan.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chénh Vian phong UBND tinh, Gidm doc s¢: Ké hoach va Dau tu, Tai
chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mo6i truong, Giao thong van tai, Van hoa, The
thao va Du lich, Giéo duc va Pao tao, Y t€, Khoa hoc va Cong nghé¢; Chu tich
UBND huyéq Hoang Hoéa va cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyé‘g dinh nay dugc gui mot ban cho UBND huyén Hoing Hoa, mot
ban gui S& K& hoach va Pau tu Thanh Hba va mét ban duoc luu tai UBND
tinh Thanh Héa./.

Noi nhgn: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICE

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh; = 7

- Lanh dao Van phong UBND tinh; PHO CHU ACH
- Luu: VT, THKH, CN. (09.2024)

Mai Xuan Liém
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