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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poc l4p - Tw do - Hanh phiic
sé: {384 /QP- UBND Thanh Hoa, ngay 40 thdng X4 ndm 2019
QUYLET PINH

Phé duyét nhi¢m vu Iap quy hoach phan khu, tj §¢ 1/2000 Khu E - Khu ché
xuit thiiy sin, dich vu ciu cdng va du lich sinh thai, thanh phé S3m Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can ctr Luét T chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can ctr Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Luat sira d8i, bd sung mét sb diéu ctia 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cir Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia
Chinh pht vé 14p, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dd thi;

Can ctr Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua
B Xay dung quy dinh v& hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung
ving quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu chiic néing dac thi va céc
quy dinh cta phép lust co lién quan;

Can ctr Quyét dinh sb 2525/QP-UBND ngay 17 thdng 7 nim 2017 cla
UBND tinh Thanh Héa vé& viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh
phé S&m Son, tinh Thanh Hoéa dén 2040;

Theo dé nghi ciia S& X4y dung tai T trinh s6 1483/SXD-QH ngay 22
théng 3 ndm 2019 v& viéc d& nghi xem xét, phé duyét nhiém vy va dy toan lap
quy hoach phéan khu, ty 1& 1/2000 Khu E - Khu ché xuét thiy san, dich vy céu
cang va du lich sinh thai, thanh phb Sam Son,

QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach phan khu, ty 1& 1/2000 Khu

E - Khu ché xuét thiy san, dich vu chu cang v& du lich sinh thai, thanh phb
S&m Son, v&i nhimg ndi dung chinh sau:



1. Mue tién, nhiém vu:

- Cu thé ho4 dd 4n diéu chinh quy hoach chung thanh phé Sim Som,
tinh Thanh Héa dén nim 2040 d3 duge UBND tinh Thanh Hoa phé duyét.

- Ra soat, khép ndi cac dd an quy hoach, du én dAu tu ¢é lién quan.

- Nghién ciru ¢& xudt cc giai phap quy hoach, t§ chirc khong gian kién
tric canh quan va thiét ké do thi cho cac khu chirc ning dich vu, du lich,
thuong mai, d6 thl mai, cai tao chinh trang déi voi khu vue dan cu hién hiru.

- X4c dinh cac nguyén téc, yéu cau t6 chic khéng gian kién triic canh
quan d6i véi cac khu chire nang cac khéng gian dic tumg tai khu vue 13p quy
hoach phan khu, dam bao phat trién én dinh, bén vimg,

- Xac dinh khung két ciu ha tAng xa hoi va ha tAng k¥ thust dbng bd, dé
xuht cac hang muc wu tién dAu tr va ngudn luc thye hién.

- P& xuit Quy dinh quan ly xay dung theo db an quy hoach phén khu,
lam co s& 1ap: Quy ché quan Iy quy hoach kién triie, cac quy hoach chi tiét va
du 4n diu tu theo quy dinh dé céc clp chinh quyén dia phuong va co quan
quéan ly d4u tu x4y dung theo quy hoach duge duyét.

T - Khai théc hiéu qué quy d4t, phén khu sir dung d4t nham kiém soét sy
phét trién va khai thac hop Iy theo timg giai doan.

- Lam co sé& phép 1y dau tu xdy dung, quan 1y xay dung theo quy hoach
va 1 co s& dé 1ap QHCT 19 18 1/500 va dy 4n diu tu x4y dung.

2. Pham vi ranh gi6i va dién tich khu d4t lap quy hoach

a) Pham vi nghién ciru: Khu vuc nghién ciru thude mét phan dia gidi
hanh chinh cuia cic phudng Quang Cu, Quang Tho, Quang Tién, Quang Chau
thanh phb S&m Son, tinh Thanh Hoa. Ranh giéi dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Bic gisp: Song M3;

- Phia Nam giap: dai 16 Nam S6ng M3;

- Phia Pong giap: dai 1§ Nam Séng M4, dé Song M3;

- Phia Tay giap: X& Quang Phi, huyén Quang Xuong.

b) Dién tich lap quy hoach:

- Téng dién tich 1ap quy hoach: Khoéng 467,86 ha. Trong dé:



+ Dién tich thudc Quy hoach phéan khu s6 05: Khoéng 45,47 ha;

+ Dién tich phén didu chinh quy hoach phan khu sé 6 (UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sé 2584/QD-UBND ngay 15/7/2016, véi tdng dién tich
610,64 ha, tdng dan sé quy hoach 6.000 ngudi) khoang 226,39 ha;

+ Dién tich phin cap nhét quy hoach chi tiét t 18 1/500 Khu do thi sinh
thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cAp va du lich bién S&m Son (do Céng
ty C6 phén tép doan Mit Trai td chire 13p quy hoach) khoang 196,0 ha.

¢) Quy moé dén sé:

- Dan s hién trang: khoang 2.112 nguoi

- Du kién khoang dén nim 2040 khoéng 5.000 ngudi.

(Quy mé ddn Y yéu cdu ludn cir, xdc dinh trong bucce Idp quy hoach).
3. Tinh chét, chire ning

- L4 Khu cdng nghiép - tiu thi cong nghiép da nganh;

- La khu du lich sinh thai;

- Ché xuét thiy san, cac dich wu ciu cang;

- Phén khu d6 thi tap trung céc dich vu h&n hop, cang thiy ndi dia, phat
trién cum cdng nghiép dia phwong.

4. Céc chi tiéu kinh t& - k¥ thuét cha yéu:

4.1. Chi tiu dét dan dung don vi &: 68 - 80m2/ ngudi; trong dé:
- Pét &: 35 — 40m2/ ngudi

- DAt cbng trinh c6ng céng, dich vy: 5— 10 m2/ ngudi

- Dt cy xanh, cong vién TDTT: 15 - 20 m2/ ngudi

- Dat duong giao théng va giao thong tinh: 19 - 22 m2/ ngudi
- Pét khéch san, biét thur phuc vu du lich: 50 — 80m2/ giudng
4.2. Cac chi tiéu kinh té ky thuat

a) Chi tiéu dét dai

- Céc chi tiéu xdy dung co ban:

+ Mat dd xdy dung chung toan khu: khoang 25% - 35%

+ Hé sé str dung dét chung: khoang 0,4 - 0,6



b) Chi tiéu ha tang k¥ thuat

- Giao théng: 18% - 25%.

- Cép nuéc:

+ Cép nudc sinh hoat: 180)/ng.ngd

+ Cdng cong do thi: 40m3/ha.ngd

+ Cong céng don vi & va dich vu khac : 15% nudce sinh hoat.

- Cép dién:

+ Dién sinh hoat: SKW/ho;

+ Dién ¢ong trinh cdng céng: S0W/m2 san

+ Pién chiéu sang cong vién cdy xanh: 10K W/ha

- Thoat nude: Thoat nude mua va nude thai riéng biét.

+ Réc thai:

+ Thu gom va xtr ly 100%.

5, Céc yéu cdu d6 4n quy hoach:

5.1. Cac yéu ciu vé dd 4n quy hoach phén khu: _

* C4c yéu chu vé théng nhit, cu thé hoa diéu chinh qﬁy hoach chung d6
thi S4m Son:

- Tao lgp khu cho thiy san va cang bién dé dam bao sinh ké cla ngu
dén trong khu vye.

- Thu hut du khach dén khu cho thily séan théng qua Hanh lang L& hai.

- Trong tuong lai, nhim dam béo khé ning tu luc kinh té cia thanh
phé, khu vire ndy c¢6 thé moé rdng lam cum dd1 md1i nudi trong thuy san.

* Nhitng vén d& chinh cén giai quyét trong quy hoach phan khu

- Giéi phép quy hoach clia phan khu phai gén lién v6i tinh chét do thi
sinh théi, khu djch vu - chg thly san quy mo cia ca thanh phd va khu vuc.
Khu vuc phéat trién phai gan lién gitta khong gian do thi nhim thu hat du
khéch dén khu chg thiy sén théng qua Hanh lang Leé héi, su kién . . .

- Nghién ciru hinh thai khéng gian kién tric canh quan khu virc cho cac
hoat déng chg thiy san, du lich sinh thai, dich vu ciu cang, tiéu thi cdng nghiép.



- Khop ndi hé théng ha téng x4 hoi, ha téng k¥ thuat giira khu vuc md
rong voi khu vuc thanh phé hién cé va cac du an dau tu da va dang trién khai
trong khu vuc dé dam bao ddng bd vé t chire khéng gian va ha ting k§ thuét.

- Xay dung khu vuc ddp 'mg quy dinh vé phat trién d6 thi loai II giai
doan dén nam 2040.

- Nghién ctru kién nghi cta nhén dén v& dinh huéng quy hoach cac
tuyén dudng, cac khu cdng cong - dich vu, cac khu chirc ning ciia phéan khu...
dé co giai phap thich hop theo ding quy dinh cta ludt quy hoach.

5.2. Céc yéu ciu vé ndi dung d6 4n:

a. Phan tich, danh gia cac didu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung,
dan cu, x4 hoi, kién triic canh quan, ha ting k¥ thuat; céc quy dinh cia quy
hoach chung ¢6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

b. Xac dinh chi tiéu sir dung dét quy hoach db thi, ha ting x4 hdi va ha
ting k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach.

c. Quy hoach téng mat b%mg str dung dét:
- Xac dinh céac khu chirc néng trong khu vuc quy hoach;

_ X4c dinh chi tiéu sir dung dit quy hoach db thi vé mat do xiy dung,
hé sb str dung dét, ting cao cong trinh déi véi ttmg & phd; khoang Ii cong
trinh di voi céc truc dudng; vi tri, quy md céc cong trinh ngim (néu c6).

d. Xac dinh nguyén tic, yéu ciu 15 chirc khong gian, kién trac, canh
quan ddi vdi timg khu chic nang, truc dudng chinh, khong gian mo, diém
nhén, khu trung tam, khu béo tén (néu co).

e. Quy hoach hé théng céng trinh ha tdng k¥ thuat db thi:

Hé théng ha tAng k¥ thust dé thi dugc bd tri ¢én mang luéi dudmg khu
vuce, bao gom céc ndi dung sau:

- Xac dinh cbt xay dung dbi véi timg 6 phd;

- X4c dinh mang lui giao thdng, mit cat, chi gidi dudng do va chi giéi
xay dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung vé vi tri, quy md bén, bai
dd xe (trén cao, trén mat dat va ngam); tuyén va ga tau dién ngém; hao va

tuynel ky thuat;



- Xéc dinh nhu cau va ngudn cip nudc; vi tri, quy md cdng trinh nha
mdy, tram bom nudc; mang ludi dudng ong cp nudc va cac thong sb ky
thuét chi tiét;

- Xéc dinh nhu cu st dung va ngudn cung cip nang luong; vi tr, quy
md cac tram dién phan phdi; mang ludi duong day trung thé va hé théng
chiéu sang do thi;

- X4c¢ dinh nhu ciu va mang luéi thdng tin lién lac;

- X4c dinh tong lugng nudce thai va rac thai; mang ludi thoat nudce; vi
tri, quy md cac cong trinh xr Iy nudce thai, chat thai.

g. Du kién cdc du d4n uu tién dau tw.

h. Pénh gi4 mdi trwdng chién luge: Thuc hién theo Théng tu
01/201 /TT-BXD ngay 27/01/2011.

6. N§i dung khao sit dia hinh t¥ 18 1/2000
+ Cap nhat hién trang ban dé 1/2000 c4c phan khu sé 5 + 6;
+ Khép ndi ban do ty 18 1/500 ciia du 4n ciia Cong ty ¢b phin Tép doan
Mit Troi; '

(Tai liéu khdo sat dia hinh truce khi nghiém thu phdi dwoc co quan
quén Iy thém dinh theo théng tw 05/2011/TT-BXD ngay 09/6/2011).

7. San phim quy hoach

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 clia B Xay
dung vé quy dinh v& hé so ciia nhiém vy va db 4n quy hoach xdy dung ving,
quy hoach db thi va quy hoach xay dung khu chirc néng dic thiw.

a) Thanh phé’in va ndi dung hd so ban vé:

- So @b vi tri va giéi han khu d4t. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty
18 1/10.000 hodc 1/25.000.

- Bén dd hién trang kién tric cinh quan va dénh gia dét xdy dung, Thé
hién trén nén ban dé dia hinh ty 1€ 1/2.000.

- Céc ban db hién trang hé théng ha tang k¥ thudt va bio vé mdi trudng.
Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/2.000.



- Ban db quy hoach téng mét bing st dung dét. Thé hién trén nén ban
dd dia hinh ty 18 1/2.000.

- So dd th chirc khong gian kién tric canh quan. Thé hién trén nén ban
dd dia hinh ty 16 1/2.000.

- Bén dd quy hoach giao théng vé chi giéi dudng do, chi giéi xdy dung.
Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/2.000.

- Céc ban dd quy hoach hé théng ha ting ky thudt khac. Thé hién trén
nén ban db dia hinh ty 1& 1/2.000.

- Ban dd téng hop dudng day, duong bng ky thut, Thé hién trén nén
ban dé dia hinh ty 18 1/2.000.

- Bén vé& xac dinh cac khu vue x8y dung cong trinh ngdm: Céc céng
trinh céng cong ngdm, cac cong trinh cao ting co xdy dung tang him (néu
c6). Thé hién trén nén ban dé dia hinh theo ty 1¢ thich hop.

- Céc béan vé thiét k& d6 thi theo quy dinh ctia Bo Xay dung tai Thong
tu s6 06/2013/TT-BXD.

b) Thuyét minh v& céc van ban kém theo:

- Béo céo tong hop (Thuyét mirh, cac van ban phép 1y lién quan, du
thao t& trinh, du thao quyét dinh phé duyét, Phu lyc...).

8. Dw toan kinh phi va ngudn von thwe hién: Giao S& Téi chinh chu
tri, cing SO K& hoach va Pau tu thdm dinh, béo céo Cha tich UBND tinh.

9. T6 chite thwe hién,

- Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Héa;

- Co quan chi dau tu: S& Xay dung Thanh Hog;

- Co quan trinh duyét: S& Xay dung Thanh Hoa;

- Co quan thdm dinh: S& X4y dung Thanh Hoa.

- Co quan tu van: Lua chon theo quy dinh cta phép luat.

- Thoi gian 1ap, thdm dinh, phé duyét dd 4n quy hoach: Téi da 12 théng
ké tir khi nhiém vu duogc phé duyét,



Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND tinh; Gidm déc cac S&: Xy dung, K& hoach
va Pau tu, Tai chinh; Chi tich UBND thanh phé Sém Son va Thu trudng cac
nganh, cdc don vi ¢6 1ién quan chiu trdch nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhén: KT. CHQ TICH
- Nhu Diéu 2 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Chil tich UBND tinh; SN

- Luun: VT, CN.
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