UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 3235 /QP-UBND

QUYET PINH
Chiép thuin chi trwong dau tw dw an
Khu dan cw xa Vinh Thinh, huyén Vinh Lgc, tinh Thanh Hoa
(Cdp lan dau: ngay 13 thang9  nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt To chirc chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt svra doz b6 sung mot so diéu cia Ludt To chire Chinh phit va Ludt
Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013,

Can cit Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 25 thang 11 nam 2014

Can cu Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt swa d6i, bé sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

‘ Can cir Ludt sira doi, ,box sung mot s6 diéu gda Ludt Pau tw cong, Luét
Dau tu theo phuwong thirc doi tac cong tw, Ludt Dau tw, Lugt Nha o, Ludt Dau
thau, Ludt Dién lyc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddac biét va Ludt
Thi hanh an dan sw ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cur Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o; sua doi,
bo sung tai Nghi dinh so 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu,

Can cir Nghi dinh SOA” 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mgt so diéu cua Ludt Dau thau vé lia
chon nha dau tu;

Can cii Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé
quan ly chi phi dau tu xdy dung,

Can cir Nghi dinh 56’~31/2021/NB—CP’ngc‘2y 26/3/2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huwong ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Pdu tu;

~ Can cir Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu sua
doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh hudng dan thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bé truéng Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan
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den hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tu cua Viét Nam ra nuwdc ngoai va xuc
tien dau tu;

Can cir Nghi quyét so 241INQ-HPND ngay 13 thang 4 nam 2022 cua
HPND tinh vé viéc chdp thudn bé sung danh muc cac cdng trinh, diw dn phdai
thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung ddt trong lia, dat rimg phong hé va
quyét dinh chii trwong chuyén muc dich sir dung rirng trén dia ban tinh Thanh
Hoa dot 1, nam 2022;

Can cu Quyet dinh s 3795/0D-UBND ngay 29 thang 9 nam 2021 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Thanh Héa giai
doan 2021 - 2025;

Can cir Quyét dinh sé 2481/QD-UBND ngay 12/7/2023 cua UBND tinh
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030 va ké
hoach sur dung dat nam 2023, huyén Vinh Loc;

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Ké hoach va Pau tw tai Cong van s6
5485/SKHPT-DTTPGS ngay 31/8/2023 vé viéc bdo cdo két qud tham dinh dé
nghi chép thudn chu truong dau tw dw én Khu ddn cuw xd Vinh Thinh, huyén
Vinh Loc, tinh Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuin chu trvong dau tu dy 4n Khu dan cu x Vinh Thinh,
huyén Vinh Loc, tinh Thanh Hoéa, vdi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lyra chon nha dau tu: Dau thau lua chon nha dau tu theo quy
dinh cta phép luat vé dau thau.

2. Tén dy an: Khu dan cu xa Vinh Thinh, huyén Vinh Loc, tinh Thanh Hoa.

3. Muc tiéu dy &n: Cu thé hoa dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
dan cu xa VTph Thjnh, huyén Vinh Loc dugc UBND huyén VTnh, Lc}s: phé
duyét tai Quyet dinh s6 1833/QD-UBND ngay 16/6/2023; tao quy dat d¢ phat
tgién nha &, h‘}nh ,thélnh khu dan cu dong bo V@ hé théng ha tang k?vthuélt, he;l
tang xa hot; ket ndi giao thong khu vue, gop phan thuc day sy phat trién kinh té
- x4 ho1 huyén Vinh Lc, tang ngudn thu cho ngan sach Nha nudc.

4. Quy mo6 dy an

a) Quy mo sir dung dét cta du an: Khoang 83.300,2 m? (8,33 ha).

b) Quy md dau tu: Pau tu xdy dung dong b cac cong trinh ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi va cong trinh nha & Khu dan cu xa Vinh Thinh, huyén
Vinh Ldc theo quy hoach chi tiét da dugc phé duy¢t, cu thé nhu sau:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Pau tu xay dung dong bod cong trinh ha
tang k¥ thuat khu vuc du an (gdm: san nén, giao thong, he théng cap nuoc,
thoat nudc thai, tram xir Iy nude thai, xir Iy chat thai rin, cap dién, vién thong
thu dong va cac cong trinh dong bd theo quy hoach).



- Cong trinh ha tang x4 hoi:

+ Pau tu xay dung cac cong trinh: Nha van hoa; khudn vién, cong vién
cay xanh; bai do xe; xdy dung truong hoc (ky hiéu TH, dién tich khu dat
khoang 2.165,84 m?).

+ Pau tu xay dung cong trinh thuong mai dich vy 01 (ky hiéu TM:01,
dién tich khu dat: 1.729,66 m?) va cong trinh thuong mai dich vu 02 (ky hiéu
TM:02, dién tich khu dat: 954,75 m?).

- Cong trinh nha &: Pau tu xdy dung phan thd va hoan thién mat trudc
105 can nha, gom 16 dat L:20 thuoc LK:01 va cac 16 dat duoc xac dinh theo
Cong vin s6 9384/UBND- CN ngay 03/7/2023 cua UBND tinh; 210 16 dat con
lai duoc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thitc phan 16, ban nén tai
du an.

¢) San pham, dich vu cung cdp: Nha & lién ké; dat ¢ chia 16 lién ké.

d) So bd co ciu san pham nha ¢: Nha & loai lién ké 315 16 dat xay dung
nha ¢, trong do:

- 10516 dé:lt xay tho, hoan thién mat trude (khong duoc chuyén nhugng
quyén s dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén tai du an).

- 210 16 dat con lai dugce chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh
thurc phan 16, ban nén tai du an.

Sau khi nha dau tu dau tu déng bo tat ca cac hang muc, cong trinh thudc
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu x3 Vinh Thinh, huyén Vinh
Loc dugc UBND huyén Vinh Loc phé duyét tai Quyét dinh sd 1833/QD-
UBND ngay 16/6/2023 va dam bao khdp ndi véi ha tang k§ thuat bén ngoai
pham vi thyuc hién du an; xay dung phﬁn tho, hoan thién mat trudc 105 can nha
& chia 16 theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 duoc duyét, nha dau tu
moi duge quyén khai thac, kinh doanh nha & lién ké va dat ¢ theo cac quy dinh
ctia phap luat vé nha &, kinh doanh bat dong san, dat dai va cac quy dinh cua
phap luat c6 lién quan.

d) Quy mé dan sb: Dy kién khoang 1.280 ngudi.

e) Quy dat phat trién nha & xa hoi: Dy an khong thudc trudng hop phai
b tri quy dat dé phat trién nha ¢ x4 hoi.

f) So bo phuong an dau tu xay dung, quan Iy ha tang k¥ thuat, ha tang xa
ho1 trong va ngoai pham vi du 4n

* V& phuong an dau tu xay dung: Phuong an dau tu xay dung cac cong
trinh thu¢c du an theo dung quy mo, dién tich dat va cac chi tiéu ve mat do xay
dung, hé sb sir dung dét, tang cao... theo do an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cu xa Vinh Thinh, huyén V1nh Loc dugc UBND huyén Vinh Ldc phé
duyét tai Quyét dinh s6 1833/QD-UBND ngay 16/6/2023 va dam bao tinh
déng bd cua du an.

* Ve quan 1y ha téng do thi, ha tﬁng xa hoi trong pham vi dy an:
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- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Nha dau tu xay dung hoan thanh cac cong
trinh ha tﬁng k¥ thuat Khu dan cu xa Vinh Thinh, huyén Vinh Loc theo Quy
hoach chi tiét duoc duyét dam bao tién do, chat lugng cong trinh; déng thoi,
d4u ndi v6i hé théng ha tang ky thuat chung cua khu vuc va ban giao lai cho
Nha nudc quan 1y theo quy dinh cta phép luat.

- Cong trinh ha tang xa hoi:

+ Ddi v6i cac cong trinh (gdm: Nha vin hoa; khudn vién, cong vién cay
xanh; bai do xe): Nha dau tu xay dung hoan chinh céc cong trinh va ban giao
lai cho Nha nudc quan ly, sir dung theo quy dinh cta phap luét.

+ Ddi v6i cac cong trinh truong hoc, cong trinh thuong mai dich vy 01
(ky hi€éu TM:01) va cong trinh thuong mai dich vu 02 (ky hiéu TM:02): Nha
dau tu dau tu hoan chinh dong b cic cong trinh va quan 1y van hanh kinh
doanh theo diing quy dinh cta phap luat vé dat dai, nha o, kinh doanh bat dong
san va cac quy dinh cua phap luat ¢ lién quan.

- Cong trinh nha o:

+ Doi voi 105 16 dat ¢ lién ké xdy tho, hoan thién mat trude: Nha dau tu
phai xay tho, hoan thién mat trudc va duge chuyén nhuong quyén st dung dat
gan vai tai san trén dat tai dy an khi du diéu kién theo quy dinh cta phap luat.

+ Dbi vai 210 16 dat ¢ 11en ké dugc chuyén nhuong quyén str dung dat
dudi hinh thic phan 16, ban nén: Nha dau tu dugc chuyén nhuong quyén su
dung dat dudi hinh thirc phén 16, ban nén tai du an khi da diéu kién theo quy
dinh cta phap luat.

(Nha dau tu duch lya chon phai thyc hién ding trach nh@ém ctia chi dau
tu du ém’kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 13 Luat Kinh
doanh bat dong san va quy dinh cua phap luat co6 lién quan).

* Ve quan ly ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi ngoai pham vi du 4n: Cac
cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai pham vi dy 4n do Nha nudc quan 1y theo quy
dinh cua phap luét.

5. Vén dau tu du an: Khoang 334.762 triéu dong; trong do:

a) So b tong chi phi thyc hién dy 4n (khong bao gom chi phi boi thuong
GPMB): 322.328 tri¢u dong.

- So b chi phi bdi thuong GPMB: 12.434 tri¢u dong.

Nha dau tu duoc lua chon phai huy dong 100% nguodn von hop phap dé
thue hién dy an theo quy dinh. Vén dau tu cta du 4n néu trén chi 1a dy kién,
1am co s& dé to chirc lya chon nha dau tu theo quy dinh; khong sir dung dé tinh
toan tién sir dung dat, tién thué dat va nghia vu tai chinh ctia nha dau tu duoc
lua chon thuc hién du an, viéc xac dinh tién st dung dat, tién thué dit cta du
an dugc thyuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé dit dai.

6. Pia diém thyc hién dy an: X Vinh Thinh, huyén Vinh Loc, tinh
Thanh Hoba.
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‘ 7. Thoi h%n hoat dong du é}n:” 50 ndm; ngudi mua nha & gén lién voi
quyén st dung dat dugc st dung dat 6n dinh lau lai theo quy dinh phap luat.

8. Tién @6 thye hién dy an: Khdng qua 04 ndm (ké tir ngay phé duyét két
ql,lé lua chon nha dau tu hoac chap thuan nha dau tu); du kién: Tu Quy 1/2024
dén Quy 1/2028.

9. Uu dii, hd trg dau tu va cac diéu kién ap dung: Theo quy dinh cua
phép luat hi¢n hanh.

Piéu 2. T6 chire thuc hién

Trach nhi€m cua co quan, t6 chiic, ¢4 nhan c6 lién quan trong vi¢c trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Boi véi cac co quan quan 1y nha nude

a) Giao So Ké hoach va Pau tu, UBND huyén Vinh Loc thuc hién day
du cac ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac budce tiép theo cua dy an theo
quy dinh cua phap luat va cac ndi1 dung cia du an da dugc chap thuan néu trén.

b) Giao UBND huyén Vinh Loc:

- Phoi hop chat ché voi nha dau tu trong qué trinh thi cong xdy dung du
an, ddm bao dau tu ha tang k¥ thuat ctia dy an khop no1 véi ha tang ky thuat
cua khu vuec.

- C6 trach nhiém tham dinh, phé duyét phuong an boi thuong GPMB duy
an theo quy dinh tai Diéu 66, Diéu 69 Luat Dat dai va cac quy dinh cua phap
luat c6 lién quan; chiu trach nhiém trudc phat luat vé quyét dinh ctia minh;
déng thot, ky cam két véi nha dau tu va xay dung ké hoach cu thé vé tién do
thyc hién giai phong mat béng du an phu hop véi tién do thuc hién dy an.

- Sau khi dy 4n hoan thanh dau tu xdy dyng, UBND huyén Vinh Loc
phoi hop voi nha dau tu dé€ tiép nhan, quan ly cac cong trinh ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi theo quy dinh.

c) Cac so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mbi
truong, Giao thong van tai, Van hoa, Thé thao va Du lich; UBND huyén Vinh
Ldoc va cac don vi ¢0 lién quan, chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat,
UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cdc co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan
va cac co quan lién quan vé tinh chinh x4c, pht hop cia ndi dung tham muu,
tham dinh, tham gia y kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké ca cac noi dung
thudc chic nang, nhiém vu cta cac don vi c6 lién quan dén du an néu trén
nhung chua duoc dé cap tai cac van ban tham muu, tham dinh, tham gia y
kién); déng tho1, theo chuc nang, nhiém vu duoc giao, c6 trach nhiém hudng
dan, hd tro, giai quyét kip thdi nhiing cong viéce lién quan dén dy an trén theo
dung quy dinh hién hanh cta phap luat; bao cao, dé xuét voi Chu tich UBND
tinh nhitg ndi dung vuot thim quyén.

2. Trach nhiém cta nha dau tu dugc lya chon thuc hién dy 4n
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a) Thyc hién dy du cac hd so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bao vé moi
truong, s dung dat cua du an; chi dugc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh cac ho so, thu tuc theo quy dinh cta phép luat.

b) Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dua dy 4n vao hoat dong
dang vdi cac ndi dung dy an da dugc chap thuan; trong do hé thong ha tang ky
thuat cia du an dam bao khdp ndi véi hé thong ha tang k¥ thuat cua khu vuec.

¢) Thuc hién quan ly, khai thac, kinh doanh bat dong san, cg'lc cong trinh
va dich vu khac thucf)c, du an dung theo quy dinh cua phap luat ve phél 0, kinh
doanh bat dong san, dat dai, cac quy dinh c6 lién quan khéac va Quyét dinh nay.

d) Sau khi du 4n hoan thanh dau tu xay dung, phoi hop véi UBND
huyén Vinh Loc d€ thyc hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong quan ly cac
hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi theo néi dung chap thuan.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac so: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moéi truong, Giao thong van tai; Chu tich
UBND huyéq Vinh Loc va cac co quan, don vi ¢o6 lién quan chiu trdch nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

‘ 3. quét dinh nay dugc gui cho UBND huyén Vinh Loc, So Ké hoach
va Pau tu moi don vi mdt ban; mdt ban duoc luu tai UBND tinh Thanh Héa./.

Noi nhgn: , TM. UY BAN NHAN.BAN
- Nhu Biéu 3 Quyét dinh; (7 T1

- Chu tich, cac Ph6 Chu tich UBND tinh;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, THKH, CN. (425.2023)

Mai Xuan Liém
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