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QUYET PINH

Veé viée giai quyét khiéu nai ciia ng Lé Vin Khiéu
thon Phong Phu, xa Nga An, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Khiéu naingay 11 thang 11 nam 2011,

Can cir Ludt Dat dai nam 2013 va nam 2024;

Can cit Nghi dinh sé 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phii
quy dinh chi tiet mot sé dieu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nainam 2011;

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cia Chinh phi
quy dinh diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hitu tai san gdn lién voi ddt va Hé théng théng tin quéc gia vé
dat dai;

Cdan civ Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Theo dé nghi cia Thanh tra tinh tai Van ban sé 460/BC-TTTH ngay
28/01/2026 vé két qua xdc minh khiéu nai ciia 6ng Lé Van Khiéu, thén Phong
Phu, xa Nga An, tinh Thanh Hoa.

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Ong Lé Vian Khiéu c6 thira dat 468, to ban d6 s 08, dién tich 123,1m? do
dac nam 2025 tai thon Phong Pht, xa Nga An (trudc day la xa Nga Phu, huyén
Nga Son), tinh Thanh Hoa, 6ng dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét
& cho gia dinh nhung UBND x4 Nga An ban hanh Thong bao sé 87/TB-UBND
ngay 09/10/2025 tra 16i chua du diéu kién cap Gidy chting nhan quyén sir dung
dat &.

Il. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU
TICH UBND XA NGA AN

No6i dung khiéu nai cua éng Lé Van Khiéu dd duoc Chu tich UBND xa Nga
An giai quyét khiéu nai (Iin dau) tai Quyét dinh s6 929/QB-UBND ngay
03/12/2025, voi ndi dung thira dat 468, to ban dd sé 08, dién tich 123,1m? chua
du diéu kién dé duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit 6.



Khong dong ¥ vai két qua giai quyét ciia Chi tich UBND xa Nga An, ong
Lé Vin Khiéu tiép tuc khiéu nai (1an hai) dén Chu tich UBND tinh.

I1l. KET QUA XAC MINH

1. Lam viéc véi cong dan c6 don khiéu nai

Theo trinh bay cua ong Lé Vian Khiéu:

- Thura dat 468, to ban d6 sd 08, dién tich 123,1m? cua gia dinh 6ng L&
Vin Khiéu ¢6 ngudn gbc 1a mua dat & cia UBND x3 Nga Phi, huyén Nga Son
(nay 1a xd Nga An, tinh Thanh Hoéa) tir nim 2006, 6ng Khiéu di nop tién su
dung dat cho UBND x& Nga Phu, s6 tién 1a 25.000.000 dong (tai phiéu thu sd
49T ngay 20/4/2006) va dugc UBND xi Nga Phi giao dit ngoai thuc dia
nhung khong c6 Bién ban giao dat va Quyét dinh giao dat. Gia dinh 6ng Khiéu
st dung dat dung muc dich, 6n dinh lién tuc tr nam 2006 dén nay, khong cé
tranh chap, ding vi tri tai thoi diém UBND xa giao dat.

- Vé hién trang st dung dat: Truéc khi Thanh tra huyén Nga Son ban
hanh Két luin thanh tra s6 42/KL-TTr ngdy 23/5/2024 trén dat chua xay dung
nha & va cac cong trinh dé &, gia dinh méi d6 dat san nén. Sau khi c6 Két luan
thanh tra s6 42/KL-TTr, gia dinh 6ng L& Van Khiéu da xdy dung mot cong trinh
lop mai ton c6 dién tich 25m? dé phyc vu sinh hoat.

- Ong Lé Vin Khiéu dé nghi UBND xi Nga An cdp Gidy chung nhén
quyén st dung dat ¢ tai thira dat 468, to ban d6 sb 08, dién tich 123,1m? dé dam
bao quyén loi cho gia dinh.

2. HO so quan Iy dat dai qua cac thoi ky, gidy to vé quyén sit dung dit
va hién trang sir dung dit

2.1. Vé nguon goc thiva dit

Theo béo cao cia UBND xi Nga An, Két luan thanh tra sé 42/KL-TTr
ngay 23/5/2024 ctia Thanh tra huyén Nga Son, Bién ban lam viéc vé1 UBND
x4 Nga An ngay 28/01/2026, y kién ctia 6ng L& Vin Khiéu va cac hd so tai
litu c6 lién quan thi thira dat 468, to ban d6 sd 08, dién tich 123,1m? c6
ngudn goc 1a dit duoc UBND x3 Nga Phu giao khong dung tham quyén cho
ong Lé Van Khiéu tir nam 2006.

2.2. Ho so quan Iy dit dai qua cdc thoi ky

- Ban do dia chinh 299, tai thira dat s6 153, to ban do so 4, dién tich
3.649m2, loai dat 2 lta (2L).

- Ban d6 dia chinh xd Nga Pha do v& nam 2003, tai thira dat s6 01, to ban
dd s6 08, dién tich 2.650m?, loai dat 2 laa (2L).

- Theo mit bang xay dung khu nha & nhan dan nam 2005, x4 Nga Phu,
huyén Nga Son thi thira dat ciia 6ng Lé Van Khiéu thudc thira dat sd 01, to ban
dd s6 08, vi tri sau nha 6ng Duong, trude nha anh Huy, thén Phong Phu.



- Bién ban do dac hién trang thua dat, Phiéu do dac chinh ly thua dat,
Bién ban do dac mdc gidi thira dat ngay 30/5/2025 ctia Chi nhanh Van phong
ding ky dat dai huyén Nga Son, thudc thira dat s6 468, to ban dd s 08, dién tich
123,1m? loai dat ONT+CLN, chu st dung dat Lé Vin Khiéu.

2.3. Gidy to thé hign vigc giao dit khong diing tham quyén

Viéc giao dat khong dung thAm quyén cua UBND xi Nga Phu cho 6ng Lé
Vin Khiéu nam 2006 khong c6 Quyét dinh giao dat, khong c6 Bién ban giao dat
ngoai thuc dia, chi c6 Phiéu thu s6 49T ngay 20/4/2006 ctia UBND x4 Nga Phu
¢6 chit ky cta ong Vii Pinh Luan cha tai khoan, chir ky ciia phu trach ké toan,
chit ky cua tha quy va dong ddu UBND xi Nga Phu. Noi dung phiéu thu thé
hién nguoi ndp tién 13 ong Lé Van Khiéu, sb tién 25.000.000 dong, 1y do ndp:
ndp tién dat & khu sau ong Duong (phiéu thu khdng ghi s6 16, sd thira, to ban dd
va dién tich dat).

2.4. Hign trang sir dung dit

Theo bao céo sd 50/BC-UBND ngay 19/01/2026 va Bién ban lam viéc voi
UBND xi Nga An ngiy 28/01/2026, Két luan thanh tra s6 42/KL-TTr ngay
23/5/2024 cta Thanh tra huyén Nga Son, y kién cia 6ng Lé Van Khiéu tai Bién
ban lam vi¢c ngay 21/01/2026 thi hi¢én trang st dung dat, tinh trang tranh chép,
quy hoach str dung dat nhu sau:

- Tai diém 5.9, muc 5, phan II, Két luan thanh tra s 42/KL-TTr ngay
23/5/2024 ciia Thanh tra huyén Nga Son c6 néu hién trang sir dung dat ¢ “ong
Lé Van Khiéu dang st dung 01 16 dat, dién tich 150m?2, vi tri: tiép giap 16 s6 01,
thudc thira dat sé 01, to ban do s6 8, mat bang xay dung khu nha & nhan dan
nam 2005, xa Nga Pht huyén Nga Son, tinh Thanh Hoéa, vi tri sau nha ong
Duong, truéc nha anh Huy, thén Phong Phd. Gia dinh d3 d6 dat san nén, chua
c6 cong trinh trén dat”. Thira dat cia ong Lé Van Khiéu khong co tranh chap,
hién tai phu hop véi quy hoach sir dung dat ¢ tai Quyét dinh sé 58/QD-UBND
ngay 17/01/2022 vé phé duyét @6 an diéu chinh quy hoach chung xdy dung xa
Nga Phu, huyén Nga Son dén nam 2030.

- Ngay 30/5/2025, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Nga Son
da do dac hién trang thira dat va xac dinh hién trang tai san gan lién v&i dat nhu
sau: Thira dat 468, to ban d6 s6 8, dién tich dat 123,1m?2 phia Tay giap ho ong
Phan Vin Tan, phia Nam gidgp ho ba Mai Thi Nho, phia Pong giap ho ong
Nguyén Vin Tuyén, phia Bic giap tinh 16 524.

- Tai budi lam viéc ngay 21/01/2026 6ng Lé Van Khiéu trinh bay: Sau
thoi diém Két luan thanh tra sb 42/KL-TTr ngay 23/5/2024 ctia Thanh tra huyén
Nga Son, gia dinh 6ng da x4y dung 01 cong trinh lgp mai ton c6 dién tich 25m?,
dé phuc vu sinh hoat.



3. Nhan xét

Tu két qua xac minh tai cac diém 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, muc 2, phﬁn IIT néu trén
cho thay thira dat 468, to ban dd s6 8, dién tich dat 123,1m? ma 6ng Lé Van Khiéu
dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat co6 ngudn goc 1a dat dugc giao
khong diing thim quyén, thoi diém tir ngay 01 thang 7 nim 2004 dén trude ngay 01
thang 7 nam 2014.

Thtra dat dén thoi diém Két luan thanh tra sé 42/KL-TTr ngay 23/5/2024
cua Thanh tra huyén Nga Son khong c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi
séng trén dat nén xac dinh viéc s dung dat khong 6n dinh theo quy dinh tai
Khoan 1, Piéu 21, Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phil va
Khoan 38, Piéu 3, Luat dat dai 2024, quy dinh: “38. Sit dung ddt 6n dinh la viéc
s dung ddt vao mot muc dich chinh nhdt dinh ké tir thoi diem bdt dau sir dung
dat vao muc dich dé dén thoi diém co quan nha nude cé tham quyén xem xét
vigc sur dung ddt on dinh.”.

Déi chiéu véi quy dinh tai Khoan 3, Diéu 140, Luat Dat dai nam 2024,
quy dinh:

“3. Trwong hop ddt dd dwoc siv dung on dinh tir ngay 01 thang 7 ndm
2004 dén triede ngay 01 thang 7 nam 2014, nay dwoc Uy ban nhén dan cdp xa
noi ¢é dat xdac nhan khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung ddt
cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phdn khu hodc quy hoach xdy
dung hodc quy hoach néng thén thi dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén so hivu tai san gén lién voi dat nhie sau:

a) Poi véi thira ddt c6 nha 6, nha & va c¢éng trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira dat bcing hodc l6n hon han muc giao dat ¢ quy dinh tai khoan 2
Piéu 195 va khodn 2 Diéu 196 ciia Ludt nay thi dién tich dat ¢ dwoc cdp Gidy
chitng nhdn quyén s dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat bang han
mikc giao dat o;

b) Déi véi thira ddt ¢ nha 6, nha & va cong trinh phuc vu doi song néu
dién tich thira dat nhé hon han mirc giao dat ¢ quy dinh tai khoan 2 Piéu 195 va
khodn 2 Diéu 196 cia Ludt nay thidién tich dat & dwoc xdc dinh la toan bé dién
tich thira dat do,

c) Phan dién tich con lai (néu c0) sau khi da xdc dinh dién tich dat & theo
quy dinh tai diém a khodn nay thi dweoc cong nhdn theo hién trang sir dung dat;”

Nhu viy, thira dat 468, to ban do sd 8, dién tich dat 123,1m? cta 6ng Lé
Vin Khiéu khong c6 nha &, nha ¢ va cong trinh phuc vy doi séng tir ngay 01
thang 7 nam 2004 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 (cu thé tir ngdy UBND
xd Nga Phu c6 phiéu thu tién sd 49T ngay 20/4/2006 dén trudc ngay Thanh tra
huyén Nga Son ban hanh Két luan thanh tra sé 42/KL-TTr ngay 23/5/2024) nén
khong du diéu kién dé dugc cap Gidy chung nhin quyén sir dung dat &. Viéc



Chu tich UBND xi Nga An ban hanh Quyét dinh sb 929/QD-UBND ngay
03/12/2025 vé viéc giai quyét khiéu nai cua éng L& Vin Khiéu véi nodi dung
thira dat 468, to ban d6 s 8, dién tich dat 123,1m? thén Phong Phd, xa Nga An
khong du diéu kién cdp Gidy chung nhin quyén st dung dat & 1a ding quy dinh.

IV. KET LUAN

Viéc 6ng Lé Van Khiéu khiéu nai va dé nghi cap Gidy chting nhan quyén
stt dung dat ¢ déi véi thira dat 468, to ban dd sd 08, dién tich 123,1m? thon
Phong Phu, x4 Nga An 1a khong ¢ co so.

Tur két qua kiém tra xac minh, két luan va céc can clr phép luat néu trén,
QUYET PINH:

Picu 1. Ong Lé Vian Khiéu khiéu nai Quyét dinh sé6 929/QD-UBND ngay
03/12/2025 ctia Chu tich UBND xi Nga An véi ndi dung dé nghi cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ¢ ddi vai thira dit 468, to ban d6 s 08, dién tich
123,1m?, thdn Phong Ph, x& Nga An la khong c6 co so.

Piéu 2. Pay 1a quyét dinh giai quyét khiéu nai lan hai, néu 6ng Lé Vian
Khiéu khong ddng y voi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi c6 quyén khai kién
vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Chu tich
UBND x& Nga An, 6ng Lé Vin Khiéu va cac co quan, to chiic, cd nhan cé lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH

- Van phong Chinh phu (dé b/céo);

- Ban Tiép cong dan Trung wong (dé b/cao);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Ban Noi chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ay;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Poan PBQH&HDND tinh;
- Thanh tra tinh;

- CVP, cac PCVP UBND tinh; Cao Vian Cuong
- Cong Thong tin dién tt UBND tinh;

- Luu: VT, TDNC, NNMT.
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