UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 2916 /QP-UBND

QUYET PINH
Chip thuin chii truong dau tw dw 4n Khu dan co Hong Thai két hop
dich vu thwong mai hon hep tai xi Hoing Pong, huyén Hoing Hoa
(Cap lan dau: ngay 17thdng8 ndm 2023)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt To chirc chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt svra doz b6 sung moét so diéu cia Ludt To chire Chinh phit va Ludt
Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 niam 2013;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 25 thang 11 nam 2014

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira doi, bo sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cu Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

_ Can cir Luat sua doi, ,box sung mot so diéu cua Ludt Pau tw céng, Ludgt
Dau tw theo phwong thirc doi tdac cong tw, Ludt Dau tw, Luat Nha o, Ludt Dau
thau, Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Ludt
Thi hanh dan dan sw ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cur Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha oy

Can cu Nghi dinh So”', 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau thau vé lua
chon nha dau tu,

Can cw Nghi dinh SO 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu
siea doi, b6 sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ‘ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huwéng dan thi hanh mét sé diéu
cua Luat Nha o;

Can cit Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé
quan ly chi phi dau tu xdy dung,

Can cir Nghi dinh 56’~31/2021/NB—CP’ngc‘2y 26/3/2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huwong ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Pdu tu;
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Can cir Nghi dinh s6 1 0/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh hudng dan thi hanh
Luat Dat dai;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bé truéng Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan
dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nuwde ngodi va xuc
tién dau tu;

Can civ Nghi quyét s6 385/NQ-HPND ngay 24/3/2023 ciia HPND tinh
vé viéc chdp thudn bé sung danh muc cdc céng trinh, dw dn phdi thu hoi dat,
chuyén muc dich sir dung dat trong lia, dat rieng phong ho va quyét dinh chii
tricong chuyén muc sir dung rimg trén dia ban tinh dot 1, nam 2023;

Can cir Quyét dinh sé6 5438/0P-UBND ngay 23/12/2019 ciia Chii tich
UBND tinh ‘vé viéc phé duyét Danh muc dy an dau tw co sw dung dat can lya
Chon nha dau tw nam 2019 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can cu Quyet dinh s6 3 795/0D-UBND ngay 29 thang 9 nam 2021 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Thanh Héa giai
doan 2021 - 2025;

Can cir Quyét dinh sé6 498/0P-UBND ngay 28/01/2022 cua Chu tich
UBND tinh phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu
ddan cw méi Hong Thai két hop dich vu thwong mai hén hop tai xa Hodng
Pong, huyén Hoang Hoa;

Theo dé nghi cua Giam doc Sé Ké hoach va Pau tw tai Cong van s6
4808/SKHDT-DTTPGS ngay 03/8/2023 vé viéc bdo cdo két qud tham dinh chii
triwong dau tw dy dn Khu dan cw Hong Thdi két hop dich vu thwong mai hon
hop tai xd Hoang Pong, huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Héa.

QUYET PINH:

Picu 1. Chap thuan chu truong dau tu duy an Khu dan cu Hong Thai két
hop dich vu thuong mai hon hop tai xa Hoang Pong, huyén Hoang Hoa, véi
cac ndi dung sau day:

1. Hinh thtc lya chon nha dau tu: Theo quy dinh tai 'Nghi dinh sO
25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu ctia Luat Pau thau vé lwa chon nha dau tu.

2. Tén du an:‘ Khu dan cu Hong Thai két hop dich vu thuong mai hon
hop tai xa Hoang Pong, huyén Hodng Hoda, tinh Thanh Hoa.

3. Muc tiéu dy an: Hién thuc hoa quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
da dugce Chu tich UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 498/Qb-UBND ngay
28/01/2022; dau tu xay dung dong bo ha tang ky thuat, ha tang xa hoi va cac
cong trinh khac thudc du an phuc vu nhu cau dat &, nha & va cac nhu cau khac
ctia nguoi dan trong khu vuc; gop phan chinh trang do thi, thuc day phat trién
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kinh té - x4 hoi ciia dia phuong, tao ngudn thu cho ngan sach nha nudce tir viée
khai thac quy dat.

4. Quy md du an

a) Dién tich sir dung dat: 11,77/13,54 ha thudc quy hoach chi tiét dugc
duyét (khong bao gom dién tich dat ¢ hién trang 0,86 ha va dat tram xu 1y nudce
sach hién trang 0,91 ha).

b) Quy md dau tu

- Pau tu xay dung hoan thién cong trinh ha téng ky thuat véi quy md
dién tich dat khoang 11,77 ha (bao gdm: san nen hé théng duong giao thong;
hé thong thoat nudc mua, nude thai; hé thdng cap nudc; hé thong cap dién sinh
hoat, dién chiéu sang...) va cdy xanh canh quan, cdy xanh cach ly, canh quan
giéng lang, bai dd xe.

- Pau tu x4y dung hoan thién cac cong trinh truong mam non (GD-01,
dién tich dat 5.915,82 m?), nha vin hoa (VH-01, dién tich dat 2.881,5 m?) va
cac cong trinh thuong mai dich vu (TM-01, dién tich dat 1.417,83 m?; HH-01
dén HH-03, dién tich dat 1.921,35 m?), nong nghiép kinh té cao (NN-01, dién
tich dat 7.113,56 m?).

- Pau tu xay dung phan tho va hoan thién mat trudc cac cong trinh nha &
116 16 dat & lién ke, biét thy (dién tich dat nha & dang lién ké 14.119,0 m?; dién
tich dat nha ¢ dang biét thy 700,97 m?) theo cong vin sd 13172/UBND-CN
ngay 07/9/2022 cua UBND tinh.

¢) So bd co ciu san pham nha &: 281 16 dat xay dung nha & (khéng bao
gdm 11 16 dét tai dinh cu), trong d6: 116 16 dat & xay thd, hoan thién mat trude
(114 16 lién k&, 02 16 biét thy), 165 16 dat & (134 16 lién ké va 31 16 biét thy)
duoc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén.

Sau khi nha dau tu dau tu déng bo tat ca cac hang muc, cong trinh thudc
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu méi Hong Thai két hop
dich vu thuong mai hon hop tai xa Hoang Pong, huyén Hoang Hoa va dam bao
khop ndi véi ha tﬁng ky thuat bén ngoai pham vi thuc hién du an; xay dung
phan tho, hoan thién mit truée 116 can nha & chia 16 (114 16 lién ke, 02 16 biét
thy) theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc duyét, nha dau tu méi
duoc quyén khai thac, kinh doanh nha & lién ké va dat & theo cac quy dinh cta
phap luat vé nha ¢, kinh doanh bat dong san, dat dai va cac quy dinh ciia phap
luat co lién quan.

d) Quy dat phat trién nha & xa hoi: Khéng.

d) So bd phuong an dau tu xay dung, quan Iy ha tang do thi trong va
ngoai pham vi dy an

- Pdi v6i ha t?mg do6 thi trong pham vi dy an:

+ Pbi voi cac cong trinh ha tang ky thuat (bao gdm: san nén; hé théng
duong giao thong; h¢ thong thodt nudc mua, nudc thai, cap nudc; h¢ thong cap
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dién sinh hoat, dién chiéu sdng...); cdy xanh canh quan, cay xanh cach ly, canh
quan giéng lang, bai dd xe va nha vin héa: Sau khi hoan thanh dau tu xdy dung
theo quy hoach chi tiét va du an dau tu duoc duyét, nha dau tu ban giao cho
chinh quyén dja phuwong quan 1y, sir dung theo quy dinh ctia phap luét.

+ P6i voi phan dat tai dinh cu, nghe lang, buu chinh: Sau khi hoan thanh
xay dung cac cong trinh ha tdng cua cac 16 dat, nha dau tu ban giao lai cho Nha
nudc quan ly theo quy dinh.

+ Pdi v6i 116 can nha ¢ chia 16, biét thu xy thd, hoan thién mat trudc:
Nha dau tu tién hanh xay tho, hoan thién mit trude, duoc chuyén nhuong
quyén st dung dat gin véi tai san trén dat khi du diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luét.

+ Dbi v6i 165 16 dat ¢ (134 16 lién ké va 31 16 biét thy) duogc chuyén
nhugng quyén st dung dat dudi hinh thire phén 19, ban nén: Sau khi dau tu
hoan chinh cac cong trinh ha tang k¥ thuat, nha dau tu dugc chuyen nhuong

quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16 ban nén khi du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap luét.

+ Dbi voi cac cong trinh dich vy thuong mai (TM- 01), (HH-01, HH-02,
HH-03), truong mam non (GD-01) va dat nong nghiép trong cay kinh té cao
(NN-01): Nha dau tu dau tu hoan thanh dong bo cac cong trinh va quan 1y van
hanh, khai thac kinh doanh theo quy dinh cta phap luat.

- D6i voi ha tang d6 thi ngoai pham vi dy 4n do Nha nudc, to chic va
ho gia dinh, cd nhén quan ly, st dung theo quy dinh: Nha dau tu c6 trach
nhiém phdi hop vt cac co quan quan ly thuc hién quan ly, st dung ha tang do
thi ngoai dy 4n ddm bao theo cac quy dinh hién hanh cua phép luat.

5. Von dau tu cua dy an

‘ a) Du kién so bd téng chi phi thuc hién du an: Khoang 381.636.606.000
dong; trong do:

- So bo chi phi thuc hién du 4n: 323.461.325.000 déng.

- So bo chi phi bdi thudng, GPMB: 58.175.281.000 dong.

b) So bd téng ‘chi phi thuc hién du an chi la du kiél}, lam co soO fié td
chtrc lya chon nha dau tu theo quy dinh; khong su dung d¢ tinh toan tién su
dung dat V,é nghia vu tai chinh cua nha dau tu dugc lua chon, yiégz xac dinh tién
st dung dat dugc thuc hién theo cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

6. Dia diém thyc hién du an: Tai xa Hoing Pong, huyén Hoang Hoa,
tinh Thanh Hoa; cu thé pham vi, ranh giéi nhu sau:

a) Phia Bic giap dudng giao théng bé tong.

b) Phia Nam gidp dan cu hién trang va duong nhua lién xa.

c) Phia Bong giap dan cu hién trang duong tinh 510.

d) Phia Tay giap duong giao thong va dan cu hién trang.
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7. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nim (nguwoi mua nha & gdn lién voi
quyén su dung dat dwoc sw dung ddt on dinh, ldu dai theo quy dinh).

8. T1en d6 thuc hién du an: Khong qua 04 nam (ké tir ngay duoc cap co
tham quyén phé duyét két qua lya chon nha dau tu hodc chap thuin nha dau tu
theo quy dinh), duy kién:

a) Tu quy 1V/2023 ,dén quy IV/2024: Thyc hién hoan thanh cong tac bdi
thuong, GPMB va giao dat cho nha dau tu thuc hién dy an.

b) Ttr quy /2025 dén quy 11/2027: Thuc hién dau tu xay dung va hoan
thanh cac cong trinh thudc du an.

¢) Tt quy 111/2027 dén quy IV/2027: Thyc hién ban giao cong trinh dua
vao su dung va quyét toan du an theo quy dinh.

9. Uu dai, ho tro dau tu va diéu kién ap dung: Nha dau tu duoc hudng
cac uu dai, ho trg dau tu theo quy dinh hién hanh cua phap luat.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

Trach nhiém cua co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du 4n dau tu:

1. Béi véi cac co quan quan 1y nha nude

a) Giao S¢ K& hoach va Pau tu, S¢ Tai nguyén va Moi truong, UBND
hgyén Hoang HQa thpo chirc nang, nhi¢ém vu du:qc’ giao, thyc hién day du cac
ho so, thu tuc dé trién khai thyc hién cac budc tiép theo cua dy an theo quy
dinh cua phap luat va cac ndi dung cia du an da dugc chap thuin néu trén.

b) Giao UBND huyén Hoang Hoa

- Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan, can cir quy dinh hién hanh
cua phap, cac van ban chi dao cua UBND tinh, t6 chirc thuc hién viéc xtur 1y tai
san cong gan lién voi dat (nha van hoa thon 1 Hong Thai) theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y, st dung tai san cong.

- Phoi hop chit ché véi nha dau tu trong qua trinh thi cong xay dung du
an, dérp bdo ha tang k¥ thu@t cua du an kpé’p no1 voi ha,tén‘g ky thuat cua khu
vuc; dong thoi, xdy dung ké hoach cu theé va ky cam két vé tién do thuc hién
boi thuong giai phong mat bang du an theo quy dinh.

- Phéi hop voi nha dau tu dé tiép nhan, quan 1y cac cong trinh ha tang k¥
thuat (bao gom: san nén; h¢ thong duong giao thong; hé thong thoat nude mua,
nudc thai; hé thong cap nudce; hé thong cap dién sinh hoat, dién chiéu sang...),
cdy xanh canh quan, cdy xanh cach ly, canh quan giéng lang, bai do xe va nha
van hoa.

c) Cac so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mbi
truong, Giao thong van tai, Van hoa, Thé thao va Du lich; UBND huyén Hoang
Hoa va cac don vi lién quan, chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat,
UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan
va cac co quan lién quan vé tinh chinh xac, phu hop cua ndi dung tham muu,
tham dinh, tham gia ¥ kién va céac di€u ki¢n theo quy dinh (ké ca cac ndi dung
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thudc chtrc nang, nhi€ém vu cua cac don vi ¢6 lién quan dén du an néu trén
nhung chua duoc dé cap tai cac van ban tham muu, tham dinh, tham gia y
kién); déng tho1i, theo chic nang, nhiém vu duoc giao, c6 trach nhiém hudng
dan, hd tro, giai quyét kip thoi nhitng cong viée lién quan dén dy an trén theo
dang quy dinh hién hanh cua phap luét; bao cao, dé xuat voi Chu tich UBND
tinh nhitmg ndi dung vuot thim quyén.

2. Trach nhiém cua nha dau tu duoc lya chon thuc hién du 4n:

a) Thyc hién dy du cac hd so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bao vé moi
truong, su dung dat cia du an; chi dugc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh cac ho so, thu tuc theo quy dinh cta phép luat.

b) Trién khai thi cong x4y dung, hoan thanh dua du 4n vao hoat dong
theo ding chu trwong dau tu du an di dugc chap thuin va tuan thu cic quy
dinh ciia phap luat c6 lién quan; trong d6, hé thong ha tang k¥ thuat cia du an
dam bao khop nbi véi hé thong ha tang ky thuat ciia khu vue.

c) Thuc hién khai thac, kinh doanh san pham bét dong san theo quy dinh
cua phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai, cac quy dinh c6
lién quan khac va cac ndi dung da duoc chap thuan tai Quyét dinh nay.

d) Sau khi du 4n hoan thanh dau tu xay dung, phdi hop véi UBND
huyén Hoang Hoa dé thuc hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong quan 1y cac
hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi theo quy dinh va céc
ndi dung duoc chip thuan.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac so: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va M0i truong, Giao thong van tai, Van hoa,
Thé thao va Du lich; Chi tich UBND huyén Hoang Hoa va cac co quan, don vi
co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho S Ké hoach va Pau tw va UBND huyén
Hoang Hoa mo61 don vi mQt ban, mot ban dugc luu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhan:

- Nhu biéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich, cac Ph6 Chu tich UBND tinh;

- Chanh Van phong, cac Pho CVP UBND tinh;
- Luu: VT, THKH, CN. (392.2023)

Mai Xuan Liém
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