UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2054 /QP-UBND Thanh Héa, ngay 14thang 6 ndam 2023
QUYET PINH

vé viéc phé duyét nhiém vu 13p quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vue
so 11, thugc quy hoach chung do6 thi Thanh Hoa, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TIiNH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chite Chinh quyén dia phwong ngdy 19 thang 6 ndm
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va Ludt
T6 chirc chinh quyén dia phwong ngdy 22 thang 11 nam 2019;

Can cuw Ludt Quy hogch do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét so diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 259/0D-TTg ngay 17 thang 3 thang 2023 ciia
Thii twéng Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi Thanh Hod,
tinh Thanh Hod dén nam 2040,

Can cir Théng tir s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia
B¢ Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do dn quy hogach xay dung
vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua
phap ludt co lién quan,

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 3749/SXD-QH
ngay 12 thang 6 nam 2023 vé viéc nhiém vu ldp quy hoach phédn khu ty 1
1/2000 khu viee 56 11, thude quy hoach chung do thi Thanh Hoa, tinh Thanh
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Hoa (kém theo To trinh so 55/TTr-UBND ngay 01 thang 6 ndam 2023 cia
UBND huyén Dong Son).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu
vue sb 11, thude quy hoach chung d6 thi Thanh Hod, tinh Thanh Hoa, vdi
nhirng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi va ranh gidi 1ap quy hoach

Pham vi 1ap quy hoach gom toan bo dia gii hanh chinh xa Pong Thinh
va mot phan dia gidi cac xa Pong Yén, Pong Vin va Pong Phi, huyén Pong
Son. Ranh gidi dugce xac dinh nhu sau:

+ Phia Bic: Gidp cac xa Pong Hoa, Pong Minh, Pong Khé va thi tran
Rung Thong;

+ Phia Nam: Giap cac xa Bong Quang, Dong Nam;

+ Phia Pong: Giap thanh phd Thanh Hoa;

+ Phia Tay: Giap khu cong nghiép phia Tay thanh ph Thanh Hoa.
- Dién tich 13p quy hoach: Khoang 1.876 ha.

(Pham vi t6 chirc khéng gian kién triic canh quan c6 dién tich khodng
2.740 ha trén co s& cac khu vue phdt trién ciia quy hoach chung dwoc duyét
theo hudng gdn véi cdc truc giao thong dé thi).

- Dién tich khao sat dia hinh ty 1€ 1/2000: Khoang 2.060 ha.
2. Tinh chit khu vue 14p quy hoach

La khu vyc phét trién do thi, cong nghiép, dich vu phia Tay thanh phd
Thanh Hoéa. B6 tri khu d6 thi dich vu thuong mai, nha & va khu cong nghiép
phia TAy gan véi truc phét trién tir thanh phd di Cang hang khong Tho Xuén.

3. Cac chi tiéu co ban
a) Dy kién quy mo dén s6 va dat dai:
- Dy kién quy mé dén s6 khu vuc quy hoach khoang: 115.000 ngudi.

- Dy kién quy mé dat dan dung va diém dan cu nong thén trong khu
vuc quy hoach khoang: 1.000-1.200 ha.



b) Céc chi tiéu dat dai:
- Bat don vi &: 15-28 m?/ngudi, trong do:
+ DAt cy xanh sir dung céng cong cap don vi &: > 2m?/nguoi.

+ Pit cong trinh dich vu - cong cdng cép don vi & chi tiét thuc hién
theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctua Bo Xay dung ban
hanh Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

- Bdi vé6i cac xd ngoai thanh (khu vic nong thon).

+ Dat xay dung cong trinh nha ¢: THi thiéu 25 m?/ngudi;

+ Pat xay dung cong trinh cong cong, dich vu: Téi thiéu 5 m?/ngudi;
+ Pat cho giao thong va ha tang k¥ thuat: Toi thiéu 5 m*nguoi;

+ Cay xanh cong cong: Tdi thiéu 2 m¥nguoi;

- Dbi véi cac loai dat khac cép do thi tro 1én: dam bao dién tich theo
phan bd cia 6 an quy hoach chung duoc duyét.

¢) Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat:

- Ty 1é dat giao thong tinh dén duong phan khu vuc (khéng bao gom
giao thong tinh) so voi dat xay dung d6 thi: toi thiu 18%.

- Dién tich bai db xe: > 4m?/ngudi.

- Cap dién sinh hoat: 2.100 KWH/nguoi/nam (phu tai 700 W/nguoi);
cap dién cong trinh cong cong: > 40% phu tai dién sinh hoat.

- Cap nudc sinh hoat: 120-165 lit/nguoi/ngd, cAp nudc cong trinh cong
cong, dich vu: > 10% cép nuoc sinh hoat.

- Luu luong thoat nudc thai phat sinh: > 80% chi tiéu cAp nudc cua doi
tuong tuong ing.

- Khdi lugng CTR phat sinh: t6i da 1,3 kg/nguoi/ngay.
4. Cac yéu ciu vé ndi dung nghién ciru
4.1. Yéu cau vé khao sat, do v& thanh 1ap ban d6 dia hinh

- Khéo sat, thanh 1ap ban dd dia hinh ty 1€ 1/2000 hé toa do VN2000,
dod cao Nha nudc, dién tich khdo sat dia hinh khoang 2.060 ha.

- Ty 18 ban d6 can thanh lap: ty 1& 1/2000, dudng déng mirc 1m.
- Hé toa d6: VN2000 kinh tuyén truc 105° mui chiéu 3°.
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- HE dd cao dung trong cong tac khao sat 1a hé do cao nha nudc.

- Diéu tra, thu thap, danh gia, khai thac cac tai li€u, so6 li¢u da co trong
Khu vuc nhu: so li€u toa d9, cao dd nha nudc va céc tai liéu ban do cé lién quan
deé 1ap phuong an khéo sat va sir dung trong qua trinh thi cong cong trinh.

- Noi dung ban d6 phai thé hién day du cac yéu té nhu: Puong dong
murc va do cao cua tat ca cac diém dic trung, yéu t6 dia hinh. Diém khéng ché
trac dja, nha ctra va cac cong trinh xay dung, giao thong, hé thong thury loi va
cac cong trinh lién quan, dudng 6ng, duong day cao thé, dién thoai, ho ao,
song ngoi, cac hién tuong dia chat quan sat dugc nhu cac hién tugng dut gay,
sut 16... tham thyc vat, dia danh va cac ghi chu khac.

- UBND huyén Péng Son t6 chirc tham dinh ban do khao sat do vé dia
hinh theo quy dinh tai Luat Po dac va Ban d6 nam 2018 (bd sung ban do khao
sat do v& dia hinh dugc thim dinh kém theo ho so do an).

4.2. Yéu cau vé cong tac diéu tra khao sat hién trang, thu thap sb liéu

- Céc s6 lidu diéu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té x4 hoi, ha
tang k¥ thuat..,phai st dung sb liéu diéu tra mdi nhat, c6 hé thong bang bicu
kem theo.

- Cac co s¢ dir liéu hién trang, di€u tra dan so theo so li€u nién giam
thong ké; so liéu hién trang.

- Diéu tra khao sat danh gia diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung,
dan cu, xa hoi, kién trac canh quan, ha tﬁng ky thuat va cac mbi lién hé quy
hoach khéac. Piéu tra khao sat luu lugng phuong tién giao thong; tinh toan, du
bao toc d6 phat trién phuong tién dé xac dinh chirc ning cia cac tuyén duong
d6 thi dam bao tinh két ndi, dic biét 1 cac truc giao thong quan trong, giao
thong ddi ngoai 1am co s¢ dé xuit mit cit ngang cac tuyén dudng.

- Yéu cau diéu tra cu thé vé hién trang cac cong trinh ha téng xa ho1 va
cong trinh cong cong, kha ning dap ung nhu cau sir dung cua ngudi dan, dbi
chiéu chi tiéu so v6i cac quy chuan, quy dinh hién hanh dé c6 giai phap cai
tao, m& rong hodc xay dung mai.

- Panh gia ra soat, cip nhat diy du sb luong di tich dd duoc xép hang
va dién tich khoanh ving bao vé di tich da duoc cap c6 tham quyén phé
duyét, hién trang hoat dong du lich va thiét ché vin hoa, thé thao tai khu vuc
nghién ctru 1ap quy hoach.

- Diéu tra khdo sat danh gid cadc du an dang trién khai, cac quy hoach
chi tiét va du an dau tu co lién quan dé khop noéi va di€u chinh néu cé bat cap.



5

4.3. Yéu cau vé nguyén tac td6 chirc khong gian, kién tric

- Trén co s& Quy hoach chung dé thi Thanh Hod da dugc phé duyét,
viéc 1ap quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc s6 11 phai tudn tha va cu
thé hoa cac ndi dung khu vuc da dugc dinh hudéng va xac dinh ciu trac ha
tang khung khu d6 thi dam bao kha ning phat trién trude mat va lau dai.

- Khop ndi déng bd vdi cac quy hoach, du an cé lién quan, tao thé
thdng nhat co sé ha ting trén co s& quy hoach chung duoc duyét. Cai tao, bd
sung va nang cp ha tang d6 thi v6i cac khu vuc dan cu hién hiru nhim két
ndi déng bo vé khong gian va ha tang véi cac khu vuc phat trién moi theo tiéu
chuan db thj loai L.

- Phan khu chirc nang hop ly gitta cac khong gian dan cu do thi, dan cu
nong thon, khong gian cong cong, thuong mai, dich vy, dac biét 1a dam bao
khoang céch an toan theo quy dinh véi cic cong trinh, cac khu vuce bao ton.

- X4c dinh nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, kién tric canh quan
ddi véi tung khu chuc nang, truc duong chinh, khong gian mo, diém nhan,
khu trung tdm va dinh hudng chi tiéu cho timg khu chirc ning nay vé dién
tich, tﬁng cao, mat do xay dung, phong cach kién trac...vv.

- Phan dinh 13 cac khu vuc phat trién khu d6 thi véi chirc niang dugc bd
tri phi hop gan véi cac 1oi thé hién c6 va lam co so xac dinh cac quy dat giao
nha dau tu té chuc thuc hién QHCT 1/500, giai phong mat béng, dau tu ha
tang, khai thac quy dat phat trién, khép ndi cac dy 4n dau tu xay dyng di va
dang trién khai thyc hién hodc da 1ap va phé duyét quy hoach chi tiét.

- Phéan khu d6 thi phai du bao, xac dinh dugc quy mo dan sé cho cac 16
dat quy hoach 1am co so cho tinh toan va phan bo dan cu trong quy hoach chi
tiét va cac du 4n; Dan sb du bao, xac dinh phai bao gém ca dan s6 vang lai tai
cac khu dat & va cac khu dat xay dung cc cong trinh hdn hop ¢6 yéu té & bao
gdm ca dich vu luu tra (néu co).

- Phan khu d6 thi phai xac dinh duoc hé théng cong trinh dich vu -
cong cong, chi tidu st dung dat va khung ha tang k¥ thuat cho cac 16 dat cap
khu vuc, don vi 6.

- Cic trung tAm theo cap hanh chinh va trung tim chuyén nganh (y té, dao
tao, thuong mai, dich vu...) can ¢6 quy mé phu hop, dam bao tiét kiém dat dai.

- Trung tdm theo cdp hanh chinh phai dugc b tri tai vi tri c6 mdi lién
hé thuan loi nhat t6i cac khu chire ning cua db thi.
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- Phai b6 tri hdn hop nhiéu chirc ning khac nhau trong khu trung tim
do6 thi dam bao khai thac st dung dét hiéu qud, linh hoat va thuan tién.

- Khong gian xanh ty nhién can dugc bao vé t6i da; khong gian xanh
nhan tao phai dugc phan bd hop 1y trén toan dién tich dat xay dung do thi dé
dam bao thuan lg¢i trong st dung.

4.4. Yéu cau vé két ndi ha ting k¥ thuat

- V& giao thong: Xac dinh chi giéi duong do, chi giéi xdy dung, mat cét
ngang cac tuyén dudng giao thong trong d6 thi, mic d6 thé hién dén cap
duong phan khu vuc. T6 chic giao thong an toan, dam bao lién hé giita cac
khu vuc va céac lién hé véi mang ludi bén ngoai. Xac dinh vi tri quy mo cac
bai do xe.

- V& cip nudc: Xac dinh nhu ciu va ngudn nudc. Dé xuit mang ludi
duong dng cip nudc va cac thong sb ki thuat can thiét.

- Vé cép dién: Xac dinh nhu cau cép dién, nguén cung cép dién, vi tri
c4c tram dién phan phdi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va hé thong
dién chiéu sang phai duoc nghién ctru b tri hop 1y, dam bao chiéu sang, dong
thoi 1am ting thém gia tri thAm my cho khu vue.

- V& san nén, thoat nudc mua, thoat nudce thai: Xac dinh mang ludi thoat
nude mua, nude thai, vi tri quy mé khu xt Iy nudc thai, mang ludi duong éng
va thong sb k¥ thuat chi tiét, tinh toan thiy van 1am co so xac dinh khau do
cac cong trinh thoat nudc dam bao theo quy dinh; dé xuat cac giai phap san
nén va cao do chuan bi ky thuat pht hop véi timg khu vue, dam bao bam theo
dia hinh tu nhién. Xac dinh cdt san nén khéng ché cho tung khu vuc, xac dinh
d6 dbc san nén, khoi luong dat dao dap cho timg khu vuc xdy dung.

- Vé ha tﬁng vién thong thu dong: Xac dinh nhu cu va mang ludi ha
tang k¥ thuat vién thong thu dong.

- B¢ xuét bién phap t6 chirc cong trinh ngam, gom: cap dién, cic tuyén
cap thong tin, cap thoat nude cho khu vuc.

5. Danh muc ho so' d an

Thanh phﬁn, s6 lugng, quy cach thé hién hd so dd an quy hoach thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 10 va phu luc V, Thong tu s6 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cua Bé Xay dung Quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd
an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung viung huyén, quy
hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chiric nang va quy hoach nong thon.



6. Chi phi va ngudn vén

- Chi phi 1ap quy hoach: Giao UBND huyén Péng Son to chirc thim
dinh, phé duy¢t du toan 1ap quy hoach, dam bao tiét kiém, hiéu qua, theo quy
dinh tai Thong tu sd 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B Xay dung
huéng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach db thi.

- Ngudn von: Ngan sach huyén Pong Son va cic ngudn vén huy dong
hop phap khéc.

7. To chirc thwe hién

- Co quan phé duy¢t: UBND tinh Thanh Hoa;

- Co quan t6 chtrc 14p quy hoach: UBND huyén Péng Son;

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung Thanh Hoa;

- Pon vi tu van 1ap: Lua chon theo quy dinh cta phép luat;

- Thoi gian 1ap d6 an khong qua 9 thang ké tir ngdy phé duyét nhiém vu.
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Xay dung, Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Péng Son va Thi truéng céc
nganh, cadc don vi ¢ lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 2 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (d€ b/c); PHO CHUAICH
- Luu: VT, CN.
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Mai Xuan Liém
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