UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 4202 /QD-UBND Thanh Héa, ngay 09 thdng11 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 dw an: Khu dich vu
thwong mai Ha Long, xa Ha Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Luat
T6 chire chinh quyén dia phwong ngdy 22 thang 11 nam 2019;

Can cwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07 thing 4 ndm 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi
va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé 35/2023/NP-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cia
Chinh phu vé sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh lyc
Quan ly nha nuoc cua Bo Xay dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ciia Bé
Xay dwng quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cdac quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh sé 1945/0D-UBND ngay 08 thang 6 nam 2021 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung xdy dung dé thi Ha
Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh Héa dén nam 2045;

Can cir Quyét dinh sé 868/0D-UBND ngay 8 thang 3 ndm 2022 cia
UBND tinh vé viéc chd'p thugn chu truong dau tu déng thoi chd'p thudn nha dau
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tw dy an: Cika hang xdng dau Ha Long tai xd Ha Long, huyén Ha Trung, tinh
Thanh Hoa;

Theo dé nghi ciia S6 Xdy dung tai Bio cdo tham dinh so TATT/SXD-QH
ngay 27 thang 10 ndm 2023 vé viéc quy hoach tong mdt bang ty 1é 1/500 D dn:
Khu dich vu thwong mai Ha Long, xa Ha Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh
Hoa (kém theo To trinh sé 31/TTr-LH ngay 03 thang 10 ndm 2023 ciia Céong ty
TNHH Pau tw Dich vu thirong mai Long Hung).

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 dy an: Khu dich
vu thuvong mai Ha Long, xa Ha Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa, vi
nhimg ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh giéi, quy mo 1ap quy hoach

1.1. Pham vi, ranh gi&i

- Khu dat nghién ctu 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Ha
Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa (thuéc mot phan 16 dat ¢ ky hiéu HH-
01 theo Quy hoach chung d6 thi Ha Long dugc duyét). Pham vi khu dat duoc
xac dinh tai mot phan cac thira dat sé 322, 332, 337, 344, 352 thudc to sb 82,
Ban d6 dia chinh xa Ha Long, huyén Ha Trung, ty 1€ 1/2.000, do v€ nam 2019.

- Ranh giéi cy thé nhu sau:

+ Phia Tay Nam giap hanh lang Quéc 16 217B theo quy hoach (tai khoang
Iy trinh Km5+120 - Km5+185 phai tuyén).

+ Phia Pong Nam, Tay Bic, Pong Béc giap dit san xuit nong nghiép.
1.2. Quy mo:
- Dién tich 1ap quy hoach: 2.924,8 m?;

- Quy md xdy dung: Pau tu xay dung cac hang muyc cong trinh gdm: Nha
mai che cot bom 01 ting, nha ban hang 02 ting, tram nap pin xe dién va phong
cho sac, cum bé ngﬁm va cac hang muc cong trinh phu trg, ha tﬁng k¥ thuat khac.

2. Tinh chit, chirc ning

La khu kinh doanh xang dau, khi ddu mé hoa 1ong cho san xuat sinh hoat
ctia nhan dan trong ving, gép phan tao cong an viéc lam cho ngudi lao dong,
phat trién kinh té - x4 hoi dia phuong.



3. Cac chi dat dugc ciia dd 4n
3.1. Chi tiéu sir dung dét

- Dién tich xay dyng: 1.042 m?.
- Mat d6 xay dung: 35%.

- Hé sb sur dung dat: 0,23%.

- Chiéu cao: 1-2 tang.

3.2. Chi tiéu ha tang k¥ thuét

- P4t bon hoa cay xanh, san duong noi bg: 64,3%.

- Cap dién: 30 Kw/m? san.

- Cap nudc: 2 lit/m? san/ngay dém.

- Thoat nudc: Nudc mua va nudc thai riéng biét.

- Réc thai: Thu gom va xur 1y 100%.

4. Quy hoach sir dung dat

- Tén hang muc Di¢n tich | MDXD Ting cao }SIE);’
(m9) (%) (Tang)
(%)

| | CONG TRINH XAY DUNG 1.042 35 0.23
1 | Nha mai che cot bom 307 01
2 | Nha tryc ban hang 2 tang 100 02

Cum bé¢ xang dau, bé nudc, bé cat
3 | bece 100
4 | Nha cho sac pin 125 01
5 | Khu tram sac pin xe dién 380
6 | Bénudc PCCC 30
Il | HA TANG KY THUAT 1.882,8
1 | Khu vuc tap két chat thai ran tam thoi 13
2 | Bon hoa, cay xanh 320
3 Sfm du;(‘mg ndi bd, tuong rao, ha téng 1549.8

k¥ thuat

TONG DIEN TICH QUY HOACH 2.924,8

5. Phwong 4n kién triic cong trinh chinh

Cong trinh chinh cta dy 4n gom: Nha méi che cot bom 01 ting, nha ban

hang 02 tang, tram nap pin xe dién va phong chd, cum bé xing dau, bé nudc, bé
cat PCCC; c6 phuong an kién trac cong trinh nhu sau:
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- Nha mai che cdt bom: Dién tich xay dung 307 m?, chiéu cao tran 6 m,
chiéu cao dén dinh mai 7,25 m. Hinh thirc kién trac dic trung ciia cira hang ban
xdng dau theo thuong hiéu cta hing san phim kinh doanh. Chi gi6i xdy dung
cuia Nha mai che cot bom lui vao 8,9 m so véi chi gidi duong doé cia duong giao
thong ddi ngoai.

- Nha tryc ban hang 2 tang: Dién tich xay dung 100 m? dién tich san 232
m?; tﬁng 1 cao 3,6 m; téng 2 cao 3,3 m. Mau son theo thuong hi¢u cuia hang san
pham kinh doanh.

- Cum bé chtra xdng dau va bé cat bé nudc dién tich xay dung 100 m2
Bao gdm 03 bé 25 m® dugc chén ngdm. Bé nudc bé cat phong chay chita chay
dugc xay noi phia trén bang gach dic.

- Nha cho sac dién dién tich xdy dung 125 m? Chiéu cao dén tran nha 4,1
m, chiéu cao dén dinh mai 5,6 m. Mau son theo thuong hiéu ctia hing san pham
kinh doanh. Khu vuc tram sac xe dién dién tich 350 m?. Xay dung cic tru sac
dién theo thiét ké ctua don vi cung cép thiét bi sac dién xe.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

6.1. Quy hoach san nén - Thoat nudc mat

a) Quy hoach san nén:

- Cao d6 san nén cao nhat 13 +6,35 m, cao do san nén thép nhat 13 +6,20 m.

- Bo dbc san nén dugc tinh toan 0,02 % dam bao thoat nude tu chay,
hudéng déc mdc M3-M4 ddc vé mdc M1-M2 sau d6 thoat ra muong phia Tay
Nam khu dat.

b) Quy hoach thoat nudc mua:

- H¢ thong thoat nudc mua trén co s& luu vuc tu nhién hién c6 va quy
hoach chuan bi k¥ thudt san nén.

- Quy hoach hé théng thoat nudc mua va nude thai duge thiét ké riéng
biét; chiéu rong ranh thoat nude 1a BxH (300x400), do doc doc ranh tdi thicu 1a
1/B va dg sau day ranh ban dau H = 0,6 m; toan bo hé théng thoat nudc mua két
ndi véi nhau qua hé ga chay ra hé théng thoat nude chung ctia khu vuec tai phia
Tay Nam cua du an.

6.2. Quy hoach giao thong.
a) Giao thong dbi ngoai:

Ctra hang xang dau duogc két ndi v6i khu vuc thong qua tuyén dudng gom
Quéc 10 217B ¢6 16 gidi 40 m theo quy hoach chung d6 thi, gdm: Long dudng



5
chinh: 2 x 9,0 m, phén cach 2 x 0,75 m, long duong gom: 2 x 6,0 m, via h¢ 2 x
4,0 m.

b) Giao thong ndi bo: Hé thong san, duong ndi bd duoc thiét ké dé két ndi
cac hang muyc cong trinh cua du 4n va déu ndi véi giao théng ddi ngoai tai phia
Tay Nam khu dat.

6.3. Quy hoach cap nuéc

- Nhu ciu cap nudc sinh hoat: 2,29 m%ngay.dém.

- Nhu céu dy trit nude chira chay: 54 m®.

- Khu vuc xay dung du an chua c6 hé théng nudc sach nén s€ st dung
nuoc giéng khoan phuc vu sinh hoat.

- Nguén nudc cap sinh hoat: Trudc mat khi chua c6 hé thong cip nudc
sach di qua khu vyc du an, nude sinh hoat dugc léy tur giéng khoan nudc ngém
qua bé loc cip vao bé chira nudc ngdm. Nude tir bé chira nude ngam cap 1én dai
sau d6 cap cho cac cong trinh. Vé lau dai sir dung ngudn nude cap theo do thi.

- Ngudn nudc cap cho chira chay, rira san dudng lay tir bé nudc ngam.

- Mang ludi dudng 6ng dugc thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang
cut cép nude cho nhu cau sinh hoat va moi nhu cau khac.

- Pudng 6ng nudc ciu hoa ngoai nha cé duong kinh D110, cac tru ciu
héa chon loai n6éi D100.

6.4. Quy hoach thoat nudc thai, chét thai ran, vé sinh méi truong

a) Quy hoach thoat nu¢c thai:

- Hé thong thoat nudce thai tach riéng hé thong thoat nudc mua.

- Thoat nudc thai sinh hoat:

+ Luu lugng thoat nudc thai 1y bang 100% luu luong nude cap.

- Nudc thai tir qua trinh sinh hoat dugc dan vao bé tu hoai ctia cac cong trinh
sau d6 thoat vao bé xtr Iy riéng trude khi thoat ra hé thdng thoat nudc khu vuec.

- X1r Iy nuéc thai nude thai nhiém xing dau (tir qua trinh syc, rira bé chira
xang dau): nude thai duoc dua vé hd ga thu gom dé 6n dinh luu lugng, sau do
nudc thai dugce xu ly trdnh sinh mui hoi va lang cdn. Thuc hién cac bién phap xir
ly dé keo tu cac cin co trong nudc thai thanh bun ling xubng dudi day hd ga,
phan dau c6 trong nudc thai s& dugce noi 1én trén miat. Dau thai va bun lang duoc
thu gom, xir 1y theo quy dinh. Nudc thai tir qua trinh suc, rira bé chira xang dau,
nudc thai nhiém xing dau phai dat tiéu chuan theo QCVN 29:2010/BTNMT
trudc khi thai ra hé théng thoat nudc khu vuc.
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b) Chat thai ran va vé sinh méi truong: Dy an chi yéu phat sinh chét thai
sinh hoat, dugc thu gom bang cac thung rac dat trong du an. Theo dinh ky thu
gom rac cua khu vuc dé van chuyén dén khu xir Iy rac thai tap trung.

6.5. Quy hoach cép dién, chiéu sang.

- Tong nhu ciu cap dién: 105,84 KW.

- Nguon dién cap cho du an dugce dau ndi véi duong day 0,4 KV hién c6
bén ngoai du an.

- Hé théng chiéu sang ngoai nha duoc diéu khién bang tu dién diéu khién
chiéu sang tron bo dit tai nha nha truc ban hang. Thong qua dudng day cap chon
ngam CU/XLPE/DSTA/PVC, cap dén hé thong bong dén chiéu sang ngoai nha.

- Bong dén chiéu sang ngoai nha st dung tru dén cao ap loai 2 bong (H=
10,0M: S=2x250W). Khoang cach gitra cac tru dén trung binh 1a 30 (m).

6.6. Quy hoach ha tang vién thong thu dong:

- Nhu cdu vién thong thu déng: 1 duong truyén thué bao.

- Nguén cung cip: Puoc ddu ndi tir cap vién thong hién co trén Qudc 16
217B.

7. Hang muc wu tién dau tw

- Pau tu xay dung déng bd cac hang muc cong trinh thudc du an theo tién
d6 quy dinh tai Piéu 1 Quyét dinh s6 868/QD-UBND ngay 8/3/2022 cia UBND
tinh Thanh Hoa vé viéc chip thuan chi truong du tu dong thoi chap thuan nha
dau tu dy an: Cira hang xang dau Ha Long tai xd Ha Long, huyén Ha Trung, tinh
Thanh Hoa.

- Nguodn lyc thue hién: Tir ngudn von tu ¢d ciia doanh nghiép va nguén
huy dong hop phap khac.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién

1. UBND huyén Ha Trung chu tri, phdi hop véi Cong ty TNHH Pau tu
Dich vu thuong mai Long Hung t6 chtic céng bd rong rii ndi dung quy hoach
cham nhat 13 15 ngay ké tir ngay quy hoach dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét theo quy dinh ctia phap luat hién hanh; dé nhan déan biét, kiém tra giam sat
va thuc hién.

2. Cong ty TNHH Pau tu Dich vu thuong mai Long Hung c6 trach nhiém

- Phéi hop v6i UBND huyén Ha Trung t6 chirc cong bd rong rdi ndi dung
quy hoach cham nhét 1 15 ngay ké tir ngdy quy hoach dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét.
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- Ban giao ho so, tai liéu quy hoach tong mit bang cho co quan quan 1y
quy hoach, dat dai va chinh quyén dia phuong dé quan 1y, theo ddi thuc hién
theo quy hoach duogc duyét.

- T chtrc ¢dim mdc ngoai thyc dia (cém mdc, dinh vi ranh gi61 quy hoach,
cac khu vuc bao vé, quan ly, khai thac cia du an...) theo quy dinh cua phap luat.

- Thuc hién céac tha tuc ddu nbi vé ha tang k¥ thuat khu vuc véi co quan
cht quan lién quan, cac hd so vé thiét ké xay dung, dat dai, moi truong, phong
chdng chay nd cta du an theo quy dinh.

3. Cac So: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mdi truong;
Cong Thuong, Giao thong van tai; UBND huyén Ha Trung theo chirc nang
nhiém vu c6 trach nhiém hudng din, quan 1y thyc hién dau tu du an theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung, Tai nguyén va
Méi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh, Céng Thuong;
Chu tich UBND huyén Ha Trung; Coéng ty TNHH Pau tu Dich vu thuong mai
Long Hung va Thu truong cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: ,

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT: CHI{ TIC

- Chu tich UBND tinh (dé b/c); PHO CHU, ¥ICH
- Luu: VT, CN.

H13.(2023)QDPD_QHCT DVTM Ha Long

Mai Xuan Liém
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