UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

$6:4396/Qb-UBND

QUYET PINH

Chiap thuén chu truong diu tu du an Khu dén cw phia Pong Nam
thi tran Phong Son, huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoéa
(Cap ldn dau: ngay 04 thangll nam 2021)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sva doz b6 sung mét so diéu cia Ludt Toé chire Chinh phii va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdu twe s6 61/2020/0H14 ngay 17 thang 06 nam 2020;
Can cir Ludt Pdt dai sé 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Can civ Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san sé 66/2014/QHI13 ngay 25 thang
11 nam 2014;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phu: so 25/2020/NDb-CP ngay 28 thang
02 nam 2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau thau vé lra
chon nha dau tw; s6 31/2021/NP- CP ngay 26 thang 3 nam 2021 quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Lugt Pau ti; so 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dat
dai,

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ truong
Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan a"en hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra niede ngodi va xiic tién dau tu;

Can cu vap ban dé nghi thuc hién dy an dau tr va ho so kém theo do
UBND huyén Cam Thuy nop ngay 04/10/2021 va y kien cua cac co quan lién
quan;

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai Cong van s6 8009/SKHPT-
TD ngay 30/10/2021.

QUYET PINH:
Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dy an Khu dan cu phia Pong Nam

thi trin Phong Son, huyén Cam Thuy, tinh Thanh Héa, véi cac nodi dung sau
day:
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1. Hinh thirc Iyra chon nha dau tu: PAu thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh cta phap luat vé dau thau.

2. Tén dy an: Khu dan cu phia Péng Nam thi trin Phong Son, huyén Cam
Thuy, tinh Thanh Hoa.

3. Muc tiéu du an: Pau tu xay dung déng bo ha téng ky thuat - ha téng Xa
hoi, nha & va cac cong trinh khac phuc vu nhu cau trong khu vuc; goép phan
chinh trang bd mat do thi va thic day phat trién kinh t€ - xa hoi cua dia phuong.

4. Quy mo dy an:
a) Dién tich str dung dat: Khoang 7,5 ha.
b) Quy mo xay dung:

- Pau tu hoan chinh, dong bd ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi theo quy
hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu phia Pong Nam thi trin Phong
Son, huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoa dugc Chu tich UBND huyén Cam Thuy
phé duyét tai Quyét dinh sd 1374/QD-UBND ngay 30/6/2020, voi quy mo sir
dung dat 7,5ha, véi céc hang muc:

+ Ha tang k¥ thuét (san nén, giao théng, cap - thoat nudc, cap dién, dién
chiéu sang, cdy xanh cong vién, phong chay chita chay...).

+ Xay dung phan tho va hoan thién mat trudc cac cong trinh nha & lién k,é
tor LK16 dén LK21 (khong bao gom cac 16 dat bo tri tai dinh cu thudc khu dat
LK19).

+ Doi vi 26 16 dat thudc khu dét c6 ky hiéu LK19 (tr LK19-1:01 dén
LK19-01:09, tir LK19-2:01 den LK19-2:12; tr LK19-3:01 dén LK19-3:05) nha
dau tu hoan thién hé thong ha téng k¥ thuat, ban giao lai cho nha nudc dé bo tri
TDC cho cac ho dan phai di doi1 dé phuc vu GPMB du an theo quy dinh.

+ P6i voi khu dat c6 chtc ning dich vu thuvong mai (DVTM), truong
mam non (MN), nha vin hoa (NVH3) nha dau tu phdi hop nha nudc t6 chire boi
thuong, GPMB, Qau tu hoan chinh ha tang k¥ thuat (bao gdm san nén), sau khi
hoér} th;‘mh nha dau tu ban giao lai cho nha nuéc dé thuc hién lya chon nha dau
tu dé dau tu cong trinh theo quy dinh.

¢) So bd co cdu san pham nha ¢: 198 cin nha & lién ké.

d) Quy mé dan s6: Khoang 800 nguoi.

e) Quy dat phat trién nha ¢ xa hoi: Khéng.

f) So bo phuong an dau tu xay dung, quan Iy ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi du an:

- Déi \(éi ha téng trong pham vi du an: Nha dau tu co trach nhiém thuc
hién dau tu dong bo cac cong trinh theo quy hoach chi tiét dugc duyét, bao gom
cac hang muc:

ot Ha tﬁng ky thuat (san nén, giao thong, cép - thoat nudc, cép ‘dién, dién
chiéu sang, cay xanh cong vién, phong chay chira chay...). Sau khi dau tu hoan



3

thanh c4c cong trinh nay nha dau tu ban giao lai cho nha nudc quan 1y, sir dung
theo quy dinh.

+ Xay dung phan tho va hoan thién mat trudc cac cong trinh nha & lién ké
tir LK16 dén LK21 (khong bao gdbm cac 16 dat bd tri tai dinh cu thudc khu dat
LK19). Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung dy an, nha dau tu duoc quyén
khai thac, kinh doanh cac hang muc cong trinh di dau tu xay dung.

+ Pbi véi 26 16 dat tai dinh cu thudc khu dat c6 ky hidu LK19 (tir LK19-
1:01 dén LK19-01:09, tir LK19-2:01 dén LK19-2:12; tir LK19-3:01 dén LK19-
3:05), sau khi nha dau tu hoan thién hé théng ha ting k¥ thuat, ban giao lai cho
nha nudc dé bd tri TDC cho cac hd dan phai di doi dé phuc vu GPMB du an
theo phuong 4n bdi thuong GPMB duoc cdp co thim quyén phé duyét dam bao
theo quy dinh.

+ Poi v6i khu dat c6 chirc ning dich vu thuong mai (DVTM), trudng
mam non (MN), nha vin héa (NVH3), nha dau tu ung tién GPMB, thyc hién
dau tu hoan chinh ha tang k¥ thuat (bao gom san nén), sau khi hoan thanh nha
dau tu ban giao lai cho nha nudc dé thyc hién lua chon nha dau tu dé dau tu
cong trinh theo quy dinh.

- DBdi véi ha tﬁng d6 thi ngoai pham vi du an: hién nay, cac cong trinh ha
tang ngoai pham vi dy an dang do Nha nudc, t6 chirc va ca nhan quan 1y, su
dung theo quy dinh.

5. Von dau tu cua du an:

- Khoang 311.026.284.000 dong (Ba trim mudi mot ty, khong trim hai
muoi sau tri¢u, hai tram tdm muoi tu nghin dong); trong do:

_ + S0 b tong chi phi thuc hién dy an (khong bao gom chi phi boi thuong,
ho trg, tai dinh cu): 291.624.017.000 dong.

+ S0 bo chi phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu: 19.402.267.000 dong.

- Nha dau tu trang thau phai huy dong 100% ngudn von hop phap dé thuc
hién dy an theo quy dinh. Vén dau tu cta dy an néu trén chi 13 dy kién, 1am co
s& dé to chirc lya chon nha dau tu theo quy dinh; khong str dung dé tinh toan
tién str dung dat, tién thué dat va nghia vu tai chinh cta nha dau tu tring thau
cua du 4n, viéc xac dinh tién sir dung dét, tién thué dat cua du an duoc thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

6. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam (duoc tinh tir ngay nha dau tu
dugc quyet dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat quyét dinh chuyén muc dich
su dung dat); nguoi mua nha & gan lién véi quyen str dung dat duoc str dung dat
6n dinh 1au dai theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

7. Pia dién} thuc hién du 4n: Thi trdn Phong Son, huyén Cam Thuy, tinh
Thanh Héa; cu thé pham vi, ranh gidi nhu sau:

- Phia Bic giap truong THCS Cam Son, khu cdy xanh, dudng giao thong;

- Phia Nam giap khu dan cu hién hitu;
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- Phia Pong giap dan cu hién hitu va khu dich vu thuong mai (theo quy
hoach);

- Phia Tay giap truong THCS Cam Son, khu dan cu hién hitu va dudng
H6 Chi Minh.
8. Tién do thyc hién dy an: Khong qua 04 nam (ké tir ngay phé duyét két
qua Iua chon nha dau tu hodc chap thuan nha dau tu). Dy kién:
- Hoan thién cac thu tyc phap 1y cua du an (thiét ké co so, thiét ké ban vé&

thi cong), hoan thanh cong tac bdi thuong GPMB va giao dat cho nha dau tu
thuc hién du an. Thoi gian thue hién 01 nam: Quy 11/2022 - Quy 11/2023.

- T6 chire thi cong hoan thanh cong trinh ha tang k¥ thuat - ha ting x3 hoi,
cong trinh nha & va cac cong trinh khac thudc dy an. Thoi gian thuc hién 02
nam: Quy 11/2023 - Quy 11/2025.

‘ - Khai thac, kinh doanh dy an, ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi cho Nha nudec,... va quyét toan du an theo quy dinh. Thoi gian thyc
hién 01 nam: Quy 11/2025 - Quy 11/2026.

9. Uu di, hd trg dau tu va diéu kién ap dung: Nha dau tu duoc hudng cac
uu dai, ho trg dau tu theo quy dinh hién hanh cta phap luat.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhi¢m cua co quan, to churc, cd nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Boi véi cac co quan quan Iy nha nude:

- Giao S¢ K& hoach va Pau tu, UBND huyén Cam Thuy thuc hién day du
cac ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac budc ti€p theo cua du an theo quy
dinh cta phap luat va cac ndi dung ctia du an da dugc chap thuan néu trén.

- UBND huyén Cam Thuy c6 trach nhiém phdi hop chit ché véi nha dau
tu trong qua trinh thi cong x4y dung, dam bao ha tang k¥ thuat cia du an khdp
ndi voi ha tang k¥ thuat ctua khu vuc; dong thoi, ky cam két v6i nha dau tu va
xay dung ké hoach cu thé vé tién do thuc hién GPMB du an; chi duogc trién khai
cac ndi dung lién quan dén du 4n sau khi da hoan thanh cac ho so, thi tuc theo
quy dinh cua phép luét.

- Sau khi dy 4n hoan thanh dau tu xdy dyng, UBND huyén Cam Thiy
phoi hop voi nha dau tu dé tiép nhan, quan ly phan dién tich: Ha tang k¥ thuat,
dat giao thong, dat bai do xe, dat nha van hoéa, dat khuon vién cay xanh.

- Giao cac so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va
Moi truong, Giao thong van tai, theo chirc nang, nhi€ém vu dugc giao, co6 trach
nhiém hudng din, giai quyét kip thoi nhitng cong viéc ¢o lién quan dén dy an
dau tu xay dung trén theo quy dinh ctia phap luat.

- V& viéc dau ndi tuyén dudng thudc du an voi hé thong duong giao thong
trong khu vuc: Giao S& Giao thong van tai hudng dan UBND huyén Cam Thuy
xay dung phuong an va thuc hién cac thu tuc d4u ndi tuyén duong thudc du an
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vOi hé thong dudng giao thong trong khu vuc theo quy dinh; kip thoi tham muu
de xuat, bdo cao Chu tich UBND tinh nhiing ndi dung vugt tham quyén.

2. Trach nhiém cta nha dau tu trﬁng d4u thau dy an dau tu gé su dung dat
du an Khu dan cu phia Pong Nam thi tran Phong Son, huyén Cam Thuy, tinh
Thanh Hoa:

- Thyc hién day du cac hd so, thi tuc vé dau tu, xay dung, bao vé moi
truong, st dung dat cua du an; chi dugc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh cac ho so, thu tuc theo quy dinh ctia phép luat.

- Trién khai thi céng xay dung, hoan thanh dua dy an vao hoat dong diing
vo1 cac nd1 dung du an da dugc chép thuan; trong dé hé théng ha t?lng ky thuat
cua dy an dam bao khop ndi v6i hé théng ha tﬁng ky thuat cua khu vuc.

- Thuc hién quan ly, khai thac, kinh doanh bat dong san, truong hoc theo
dung quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai,
phap luat vé gido duc - dao tao va cac quy dinh co lién quan khac va Quyét dinh
chép thuan chu truong dau tu nay.

- Sau khi dy an hoan thanh dau tu xay dung, phdi hop voi UBND huyén
Cam Thuy dé thuc hién tha tuc ban giao lai cho dia phuong quan ly cac hang
muc cdng trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi theo ndi dung chap thuén.

Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Thoi diém ¢6 hiéu lyc ciia quyét dinh chp thudn chi truong dau tu:
Quye¢t dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac so: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moéi truong, Giao thong van tai; Chu tich
UBND huyén Cam Thuy va cac co quan, don vi c¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu tu nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho UBND huyén Cam Thity, S& K& hoach va
Pau tu va mét ban dugc Iuu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bieu 3 Quyet dinh; CHU TICH

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; )
- Luu: VT, THKH.

D4 Minh Tuin
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