UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPoc 1ap - Tw do - Hanh phlc
Sb:3576 /QP-UBND Thanh Héa, ngay03 thangl0 nam 2023
QUYET PINH

Veé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Pao Xuin Udc
Thon 6, xa Thuan Minh, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Lugt T 0 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Luqt
suwa doi, bé sung mot so diéu cua Ludt To chwc Chinh phu va Ludt T6 chuc
chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cuw Luat Pat dai nam 1 993, nam 2003 va nam 2013;

Can cur Nghi dinh SOA”43/‘201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can_cir Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phi
stta doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Theo dé nghi ciia So Tai nguyén va Mot truong tai Van ban s6 155/BC-
STNMT ngay 27/9/2023 ve két qua xdc minh néi dung khieu nai ciia 6ng Pao
Xudn Udc & thon 6, xa Thugn Minh, huyén Tho Xudn.

I. TOM TAT NQI DUNG KHIEU NAI

Theo ndi dung don khiéu nai ngay 02/7/2023 gti Chu tich UBND tinh va
Bién ban lam viéc ngay 03/8/2023 thi 6ng Bao Xuan U(,')c khiéu nai va dé nghi
UBND huyén Thp Xuan xac dinh lai dién tich dat ¢ va cap doéi Giay chL'rr}g nhan
quyén sir dung dit theo don diang ky nim 2006 véi dién tich 1a 1.360m” dat 6.

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND HUYEN THQ XUAN

Tai Quyét dinh giai quyét khicu nai s6 3331/QD-UBND ngay 16/6/2023
cﬁg Chu tich UBND huyép Tho Xuﬁr} doi voi 6ng Pao Xuan Udc, ¢6 ndi dung:
“Ong Pao Xudn Ué’c khjéu nai va dé nghi UBND huyén T ]’lQ’ Xuan xac dinh lai
dién tich ddt o va cap doi Gidy chirng nhan quyén sw dung dat theo don dang ky
nam 2006 la khong co co so”.

Khong dong ¥ v6i Quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia Cha tich UBND
huyén Tho Xuan, 6ng Pao Xuan Uéc khiéu nai ¢én Chu tich UBND tinh.



III. KET QUA XAC MINH
1. Ho so quan ly dat dai qua cac thoi ky

Thl”,ra dat ong Dao Xuan Udc dang khiéu nai, duoc thé hién theo hd so
quan ly dat dai qua céc thoi ky, nhu sau:

- Ho so dia chinh 299 xa Xuan Chau (nay 14 xd Thuan Minh) phé duyét
nam 1985: Thugc thira s6 367, t& s6 01, dién tich 8.000m?, loai dat: T. S6 muc
ké ghi tén chu sur dung: Xa vién.

- S6 giao ruong dat on dinh 1au dai va cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat x3 Xuan Chau (nay la xa Thuan Minh) 1ap nam 1994: Thudc thua s6
367, to s6 01, dién tich 1.133m?% gdm: 300m* dat &, 833 m* dat MV. Ho va tén
chti ho: Nguyén Vin U'de.

- Ban d6 dia chinh x3 Xuan Chau cii phé duyét nim 2000: Thudc thira s6
382, to sb 13, dién tich 1.360 m*. S6 muc ké ghi tén chu st dung dat: Pao Vian
Udc; dién tich 300m? dat & va 1.060m* dat DMV, di duoc UBND huyén Tho
Xuan cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 W 843968 ngay 02/7/2002.

- Ban d6 dia chinh xd Xuan Chau (nay 1a x4 Thuém Minh) phé duyét nam
2015: Thudc thira s6 76, t s6 16, dién tich 1. 385m S6 muc ké ghi tén chu sur
dung dat: Pao Xuan U6c. Thira dat da duoc cap doi Glay chirng nhan quyen su
dung dat theo s6 liéu do dac dia chinh nam 2015 (Gidy chung nhéan quyén su’
dung dat s6 CU 476035 ngay 25/02/2020, dién tich 1.385m? bao gém: 300m?
dat & va 1.085m” dét trong cdy lau nim khéc).

2. Nguodn gbc, qua trinh sir dung thira dit 6ng Pao Xuin Uéc dang
khiéu nai

Tai budi lam viéc ngay 03/8/2023 véi Poan xac minh S¢ Tai nguyén va
Moi trudng, 6ng DPao Xuin Uéc trinh bay: Dét cua gia dinh mua lai toan bo dién
tich dit & (co nha tranh trén dat) cia ba Nguyén Thi Thanh (ngudi cting x6m)
nam 1978. Sau khi mua gia dinh van ¢ trén nha mua lai ctia ba Thanh, dén nam
1986 gia dinh lam nha cap 4 va nim 2008 cho con Pao Xuan Phuong ngdi nha
ndy cting mot phan thira dat (399,5m?), sau khi dugc cho dat, con 6ng Udc da
pha nha cap 4 xay thanh nha mai bang va & cho dén nay.

Nam 2009, 6ng Pao Xuan Udc tiép tuc cho con 1a Pao Xuan Pong
482,9m?, ong Pong di xay nha mai thai trén khu dat duoc cho. Ong Udc sau khi
cho con nha cap 4 da xay nha ngoi 02 gian dé ¢ cho dén nay. Nam 2018, thia
dat cua ong bao Xuan Uéc duge UBND huyén Tho Xuén cap doi tai Giay
chtng nhan quyén st dung dit sé6 CO 592178 ngay 03/7/2018, trong do da giam
trir dién tich cho cac con nhung phan cho cic con chua duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat méi. Nam 2020, ong Pao Xuan Udc duoc UBND
huyén Tho Xuén cip d6i tai Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CU 476035
ngay 25/02/2020 véi dién tich 1.385m?, trong d6 300m* dit ¢ (gop phan dit da
cho cac con vao cung thira dat nha 6ng Pao Xuan Udc).



Tu trude dén nay gia dinh & trén khu dat nay, khong con noi ¢ nao khéc,
khong cé tranh chap vai ai.

Nam 2006, ong Pao Xuan Udc dd c6 don ding ky dé dugce chuyén doi
toan bo dién tich dat trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thanh dat ¢ va da
ndp thué dit phi néng nghiép hang nim ddi voi toan bd dién tich dat 1a dat o tur
nam 2007 cho dén nay.

3. Gidy to ¢6 lién quan dén quyén sir dung thira dit dang khiéu nai

- Gidy chtng nhan guyén sit dung dét ctia ho 6ng Pao Xuan Udc duge
UBND huyén Tho Xuan cap ngay 02/7/2002.

- Gidy chimg nhan quyén st dl_mg,dét S6 CU476035 ciia ho ong Pao
Xuéin U6c duge UBND huyén Tho Xuan cap ngay 25/02/2020.

- Pon xin ding ky cdp Gidy ching nhian quyén st dung dat ngay
27/7/2006 cua hd 6ng Dao Xuan Udc doi voi thira 382, to sb 13, dién tich
1.360m* (c6 xac nhan cia xd, khong co v kién ctua Phong Tai nguyén va Mai
truong huyén Tho Xuan).

- Pon xin tach hd ngay 01/4/2008 va ngay 14/12/2009.

- Bién lai thu tién thué st dung dat phi néng nghiép cua ho ong Pao Xuan
Udc cac nam: 2010, 2012, 2013, 2015, 2017, 2019, 2021.

4. Qua trinh trién khai va t6 chicc thwe hién Quyét dinh s
558/2006/QD-UBND ngay 03/3/2006 ciia UBND tinh

Ngay 06/9/2023, UBND xa Thuan Minh di c6 Béo cao s6 188/BC-UBND
vé viéc trién khai Quyét dinh sd 558/2006/QD-UBND ngay 03/3/2006 cua
UBND tinh va nguén géc, hién trang ctia cac hd trong xa Thuan Minh, huyén
Tho Xuan. Theo d6, thuc hién Quyét dinh s6 558/2006/QD-UBND ngay
03/3/2006 ctia UBND tinh vé ban hanh quy dinh cu thé vé cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dét trén dia ban tinh Thanh Héa, UBND huyén Tho Xuan da to
chtrc hoi nghi trién khai Quyét dinh s6 558/2006/QD-UBND ngay 03/3/2006,
thanh phan gdm: Thuong truc UBND huyén Tho Xuén; phong Tai nguyén va
Moi truong; Chu tich UBND cac x4, thi tran; cong chuc dia chinh xay dung cac
x4, thi tran.

Thuong truc UBND huyén Tho Xuan chu tri, phong Tai nguyén va Moi
truong tham muu huéng dan cac ho ké khai ding ky dién tich dat &, cu thé: Dbi
v6i dat tho cu cd vudn ao trude ngay 18/12/1980 thi xac dinh dién tich theo
nguyén vong cua ho.

Sau khi tiép thu hoi nghi trién khai Quyét dinh s6 558/2006/QD-UBND
ngay 03/3/2006 cua UBND tinh tai UBND huyén Tho Xuan, UBND xa Xuan
Chéu (nay 1a UBND x4 Thuan Minh) d3 xdy dung ké hoach bao cao Pang uy
x4. UBND x& Xuan Chau da t6 chtc hoi nghi trién khai dén can b, cong chirc,
cac don vi thon va nhan dan, dé cac ho lam don ké khai, dang ky cdp doi lai
Gidy chimg nhan quyén str dung dat. UBND x3 Xu&n Chau d3 téng hop, thanh



1ap hoi dong xét duyét dén tung thira dat. Sau khi hoan tat cac thu tuc, xa da lap
h6 so bdo cao UBND huyén Tho Xuan.

Sau d6, hd nao ¢6 nhu ciu tang cho, chuyén nhuong quyén su dung dat thi
cac ho chu dong dau méi cong chtrc dia chinh ctia xa dé thyc hién cap doi lai
Gidy ching nhan quyen sir dung dét theo nguyén vong. Dbi véi cac ho chua co
nhu cau tang cho chuyen nhuong quyen str dung dat thi chwa thuc hién cip doi
lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

5. Hién trang sir dung thira dit dang Kkhiéu nai

Trén dat c6 cong trinh nha & mai thai lgp ton x6p dién tich 282 m? hoan
thanh xay dung ndm 2009 va mot s6 cong trinh phu: Bép nau, san phoi...
khoang 200m?.

6. Xem xét ngi dung khieu nai

Phép luat dat dai hién hanh chi quy dinh viéc xac dinh lai han mirc dat &
d6i véi truong hop thira dat c6 vuodn, ao gan lién v6i nha & duoc hinh thanh
trudc ngay 18/12/1980, ngudi str dung dit c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyén st dung dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3, Diéu 100, Luat Pat dai nim
2013 va Dicu 18, Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
(Khoan 3, Dleu 24, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP). D01 v0i truong hop khong
c6 gidy to vé quyén st dung dat nhung co tén trong sé6 muc ké hodc s6 ding ky
rudng dat theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cta Thu tuéng Chinh phi hodc
c6 cac tai liéu chimg ctr khic chimg minh ngudn goc s dung dat 6n dinh tir
trude ngay 18/12/1980 thi dugc xac dinh dién tich dat & theo thuc té dang su
dung, nhung khong qua 05 lan han muc giao dat ¢ tai dia phuong (Piém 2,
Khoan 2, Piéu 1, Quyét dinh s6 4655/2017/QD-UBND ngay 04/12/2017 cta
UBND tinh Thanh Hoa).

UBND xi Thuan Minh di bao céo viéc trién khai Quyét dinh
558/2006/QD-UBND ngay 03/3/2006 ctia UBND tinh (giai doan Luat Dat dai
nam 2003 c6 hiéu luc) tai Van ban s6 188/BC-UBND ngay 06/9/2023. Tuy
nhién, tai Khoan 2, Piéu 2 quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
558/2006/QD-UBND ngay 03/3/2006 cua UBND tinh cling quy dinh: “Truong
hop hé gia dinh, c¢d nhan dang sir dung dat 6; dat c¢é vieon, ao trong cung thira
ddt ma thira dat dé cé tén trong sé muc ké hodc sé ding ky ruéng dat theo Chi
thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thu twong Chinh phu thi dwoc cong nhan nhu
co mot trong cac loai glay to quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Ludt Pdt dai ndm
2003”. Hién nay, Quyét dinh sd 558/2006/QD-UBND ngay 03/3/2006 cua
UBND tinh da hét hiéu lyc thi hanh (Tuy nhién, diéu kién trén van dugc thé hién
tuong ung voi Diém 2, Khoan 2, Piéu 1, Quyét dinh sb 4655/2017/QD-UBND
ngay 04/12/2017, dang c6 hi¢u lyc thi hanh cia UBND tinh Thanh Hoa).

Qua xem xét hd so str dung dat cua ho ong Pao Xuin Udc cho thiy:

- Thtra dat cta ho éng Pao Xuan Udc dang khiéu nai, thudc trudng hop
khong c6 gidy to vé€ quyén sir dung dat quy dinh tai cic Khoan 1, 2 va 3, biéu



100, Luat Pat dai ndm 2013 va Piéu 18, Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Dat dai.

- Theo }16 so dia chinh 299 xa Xuan Chéu phé duy¢t nam 1984: Khong
thé hién cu thé tén chu sir dung dat 1a 6ng Pao Xuin Udc (chu sir dung thira dat
chi ghi chung la: Xa vién).

- Ong bao Xuan Ude khong cung cap duoc hd so, gidy to nao khac chimg
minh ngudn gbc su dung thira dat 6n dinh tu trudc ngay 18/12/1980. Ong Pao
Xuan Udc cung cap Don xin dang ky cap Glay chtng nhan quyén st dung dét
ngay 27/7/2006 d6i voi thira dat s6 382, to s6 13 ctia ho 6ng Pao Xuan Udc (co
chit ky cta ong Pao Xuan Udc va xac nhan ciia UBND x4 Xuin Chau, khong cd
¥ kién ctia phong Tai nguyén va Méi truong huyén Tho Xuan).

Do d6, viéc 6ng Pao Xuan Uéc dé nghi co quan Nha nudc cap d6i Gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo s6 liéu do dac nam 2015 va cong nhéan dién
tich dat ¢ theo don ding ky ghi ngay 27/7/2006 véi dién tich 1.360m?* dit & 1a
khong ¢o co s0.

IV.KET LUAN

Thua dat ciia ho 6ng Pao Xuan Udc thude truong hop khong ¢ glay to
vé quyén su dung dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3, Piéu 100, Luat Dat dai

nam 2013 va Piéu 18, Nghi dinh sq 43{2014/ND -CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cuia Luat bat dai.

Thira dat 6ng Pao Xuan Udc dang khiéu nai theo ho so dia chinh 299 x4
Xuan Chau phé duy€t nam 1984, chu str dung ghi la: Xa vién, khong thé hién cu
thé tén ong Udc; mit khac 6 ong Dao Xuan Udc khong cung cap duoc hd so, gidy

t& nao khac chimg minh ngudn gbc da st dung thira dit 6n dinh tir trudc ngay
18/12/1980.

Nhu véy, viéc 6ng Pao Xuan Uédc khiéu nai, d& nghi co quan Nha nudc
cap doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo s liéu do dac nim 2015 va
cong nhan dién tich dat ¢ theo don dang ky ghi ngay 27/7/2006 voi dién tich
1.360m* dat ¢ 1a khong co co so.

T két qua tham tra, xac minh, két luan va cac can ctr phap luat néu trén,

QUYET PINH:

Picu 1. Ong Pao Xuan Uéc khiéu nai, d& nghi co quan Nha nudc cap doi
Giay ching nhan quyén sur dung dat theo s6 li¢u do dac nam 2015 va cong nhén
dién tich dt & theo don dang ky ghi ngay 27/7/2006 véi dién tich 1.360m” dat &
1a khong c6 co so.

Piéu 2. Pay 1a quyet dinh g1a1 quyet khiéu nai lan hai, néu Ong bao Xuan

U6c khong dong ¥ véi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi c6 quyén khoi kién
vu &n hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat Té tung hanh chinh.



Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam doc Sé Tai nguyén va Moi
treong; Chu tich UBND huyén Tho Xuan; Chua tich UBND xa Thuan Minh, 6ng
Pao Xuan Uéc va cac co quan, to chiic, cd nhan c6 lién quan chiju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhgn: KT. CHU TICH

- Nhu diéu 3 Quyet dinh; PHO CHU TICH
- Viin phong Chinh phu (dé b/c); )
- Ban Tiép cong dan Trung wong (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);

- Ban N&i chinh Tinh tuy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Boan PBQH & HDPND tinh;
- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TD. Lé Pirc Giang
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