UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 498  /Qb-UBND Thanh Hoa, ngay 28 thang01 ndm 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500
Khu dan cw méi Hong Thai két hop dich vu thwong mai hén hop
tai xa Hoang Dong, huyén Hoang Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chite Chinh quyén dia phwong ngdy 19 thang 6 ndm
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt
T6 chitc chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita déi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quadn 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thing 6 nam 2016 ciia
Bé Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vy va do dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thu va cac
quy dinh cua phap ludt co lién quan,

Can cir Quyét dinh so 1481/0D-UBND ngay 29 thang 4 nam 2020 ciia
Chii tich UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dwng ving huyén
Hocing Héa, tinh Thanh Héa dén nam 2040, tam nhin dén nam 2070;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai Bdo cdo tham dinh s6 265/SXD-QH
ngay 12 thang 01 ndam 2022 vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty
lé 1/500 Khu dan cu moi Héng Thai két hop dich vu thuong mai hon hop tai



xd Hoang Pong, huyén Hoang Héa (kém theo To trinh sé 168/VaC-TTr ngay
20 thang 12 nam 2021 ciia Céng ty ¢é phan Viét Thanh VNC).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cu méi Hong Thai két hop dich vu thuong mai hdn hop tai x3 Hoang
Pong, huyén Hoang Hoa, véi ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, ranh gié¢i, quy mo
a) Pham vi, ranh giéi 1ap diéu chinh quy hoach:

Khu dat 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xd Hoang Pong,
huyén Hoang Hoa, giéi han cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap:  Puong bé tong va xa Hoang Vinh;

- Phia Nam giap: DPuong nhya lién xa;

- Phia Bong giap: Puong tinh 510;

- Phia T@y giap:  Puong nhya va dan cu hién trang thon 3.

b) Quy mo6 12p quy hoach

- Quy md dan sb du kién: Khoang 2.000 ngudi; trong d6 dy bao dan sd
du kién phat trién 1.200 ngudi; dan s6 hién trang 800 ngudi.

- Dién tich khu dat 1ap quy hoach: 13,39 ha.

2. Tinh chat, chirc ning: La khu ¢ méi ctia d6 thi v6i chtic nang chinh
gém dat & dan cu hién trang; dat & moéi dang lién ké; biét thy, dit tiéu thu
cong nghiép; dich vu thuong mai; dat gido duc; dat trong cdy néng nghiép
kinh té cao, dat van hoa - tim linh va hé théng ha téng xa ho1, ha téng k¥ thuat
kem theo.

3. Cac chi tiéu co ban ap dung trong dé an

a) Chi tiéu st dung dat.

Pat don vi ¢: 55 m2/nguoi; trong dé:

- Pét 6: 25,3 m2/ngudi;

- Dét cay xanh, vuon hoa: 2,5 m2/ngudi;



- P4t cac cong trinh cong cong khoang: 1,2 m2/ngudi;
- Dét bai dd xe khoang: 2,6 m2/ngudi.

b) Chi tiéu HTKT

- Cép dién: 1.500 KWh/ngudi/nam.

- Cap nudc: 120 lit/ngudi/ngd.

- Thoat nudc: Thoat nudc mua va nude thai riéng biét.
- Chi tiéu xir 1y chat thai: 1,2 kg/ngudi/ngay-dém.

- Réc thai: Thu gom va xu ly 100%.

4. Quy hoach sir dung dat

a) Bang quy hoach str dung dat

. - . HE TY
A a KY DIEN TiCH MDXD | TANG ; -
TT TEN LO DAT - - . SO LE
HIEU (m2) (%) CAO | «pp (%)
DIEN TiCH LAP QUY HOACH 135.390 100.0
1 | Pito 50.636,99 37.40
- | Pat & biét thu 10.868,00 50-:-60 2-:-4 1'202'
- | Pat g chiald 29.393,87 70-:-80 2-:-5 1;148'
- | Pat & tai dinh cu 1.752,88 70-:-80 2-:-5 1;14('):'
- | Pét ¢ hién trang 8.622,24
o | Dat truong mam non (Gido GD-01 | 591582 40 1--3 | %% | 437
duc) 1,2
3 | Pit NVH, nghé VH-01 2.881,50 40 1.3 0'14;'
4 | Pét canh quan giéng lang GL-01 175,49
5 | Pét buu chinh BC-01 244,15 70--80 | 1--3 0'272'
6 | Dét cay xanh canh quan C?f(—)(GC;l- 4.101,77
7 | Dét thuong mai dich vu TM-01 1.417,84 60-:-70 3--5 1\&:' 1.05
£k HH-(01- _ . 0,6-:-
8 | bat hon hop 03) 1.921,35 60-:-70 1-:-3 21 1.42
g | Patnong nghiép trong cay NN-01 7.113,56 5.25
kinh té cao
10 bat tram xt Iy nude sach hién NMN-01 908237 6.71
trang
11 | Pét cay xanh cach ly 3.648.00
12 | Dét giao thong ha ting k¥ thuat 48.251.14
- | Dt giao thong ha tang k§ thuat 44.241,14
- | Pétbii b xe B?f(')%o)l' 4010,0




b) Quy hoach str dung dét va quy mé chirc ning
- Dét &: Dién tich 50.636,99 m2, trong do:

+ Nha & lién ké: Dién tich 29.393,87 m2, ting cao 2-5 tang, mat do xay
dung tir 70-80%;

+ Nha & biét thy: Dién tich 10.868 m2, tang cao 2-4 ting, mat do xay
dung 50-60%:

- Pat truong mam non: Dién tich 5.915,82 m2, xay dung 1 co s& gido
duc mam non danh cho con em & trong khu quy hoach va cac ving lan cén,
tang cao tir 1-3 tang, mat do xay dung 40%.

- Pat cay xanh: Dién tich 4.101,77 m2 1a khéng gian md, 16i xanh cta
khu vuc, bao gém cay xanh, duong dao, choi nghi, mdt nudc, san thé thao...
tao lap khong gian dao choi, thu gian, noi sinh hoat cong déng cua khu vuec.

- Pt cong trinh cong cong: Bao gom cac cong trinh ¢6 chirc ning nhu:
nha vin héa, dién tich dat 2.881 m2; buu dién, dién tich dat 244,15m2, ... 1a
khu vyc giao luu van hoa, t6 chuc sinh hoat cong déng, khu vuc cong cong
ctia ngudi dan sinh séng trong khu vre.

- Pit thuong mai dich vu: Di¢n tich 1.417,84 m2 1a noi tap trung dong
nguoi, giao thuong, tao da phat trién cho toan khu vuc voi cac loai hinh hang
hoa, vui da dang nham phuc vu cho nhu cAu mua sam, vui choi ctia nguoi dan
trong khu vuc va lan cén.

- Pat hon hop: Dién tich 1.921,35m2; mat d6 xay dung 60-70%; tang
cao tir 1 dén 3 t?mg; Hé sb s dung dat: 1 -:- 3 lan;

- Pit giao thong, ha ting k¥ thuat: Dién tich 48.251,14 m2, dugc thiét
ké theo dang 6 ban co, két ndi thuén 1gi cac khu chic nang trong khu vyec.

- P4t cong trinh xtr Iy nudc sach, dién tich 9.082,37 m2.

5. Quy hoach to chirc khong gian kién triic cinh quan

- Khu nha & lién ké, biét thy: Thiét ké xay dung théng nhét chiéu cao
cua cac tﬁng (cu thé tﬁng 1 cao 3.9m, tﬁng 2.3,4,5 cao tir 3,3 dén 3,5m), do
vuon ciia ban cong t6i da 1a 1,2m, khoang lui xdy dung xac dinh theo chi gidi
xdy dung cho timg tuyén phd.

- T6 chtrc céc 161 di ndi bo trong 6 phd dé bo tri cac cong trinh nha van
hoa va san choi, cdy xanh ndi b nhém nha &.



- Cac cong trinh cong cong don vi &: TH chirc cac cong trinh nha tré
mAu gido, nha vin hoa va san luyén tap thé thao theo dung tiéu chuan phuc vu
dan cu don vi & moi. Bé tri ddy du cac dién tich vuon cay, san choi trong khu
dat xay dung nha ¢ moi.

- Cong vién cay xanh va thé duc - thé thao: T chirc khu cong vién ciy
xanh va hé théng san bai thé duc thé thao dam bao tiéu chuén, phuc vu dan cu
cho cac don vi &. Khu cong vién cdy xanh td churc trong cdy xanh bong mat
két hop hd nudc, tao san vuon, quang trudng va dudng dao phuc vu cac hoat
dong vui choi giai tri va cac hoat dong cong dong c6 tinh quy mo 10n.

- Pit cay xanh: Str dung dat luu khong dudng dién va mot sb dién tich
lan can t6 chirc khuon vién cdy xanh tan thip gbp phan cai thién moi trudng
sinh thai, pht hop véi tinh chat va dic diém khu vuc.

- Dat bai dd xe: Puoc bd tri tai cac vi tri, khu vuc phu hop, thuan tién
trong d6 an quy hoach, dam bao nhu cau sinh hoat va giao thong khu vuc.

- Khu vuc cong vién cay xanh: T6 chirc t6i da hé théng cay xanh &
nhitng vi tri co6 thé. Pic biét, hé théng cong trinh vui choi trong cac khu vuc
dan cu va khu trung tdm cia timg khu chirc ning s& duoc thiét ké trg thanh hé
théng mang tinh chit ban sic cho khu d6 thi véi cac hoat dong vui choi két
hop dich vu thé thao, an udng, giai khat.

6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat
6.1. Chuan bi k¥ thuit xay dung
a) San nén:

Nén chu yéu la nén dap, huéng doc san nén phu hop vé1 hudng tiéu
thoat nudc mua, dd doc san nén toi thiéu 0.4-1.0%.

- Cao d6 san nén cao nhat: + 6,45 m;

- Cao do san nén thép nhat: +5,6m.

b) Thoat nudc mua:

- Quy hoach h¢ thdng thoat nuwdc mua riéng voi hé thdng nudc thai.

- Mang lué6i phan tan dé giam kich thudc duong cong. Hé thong thoat
nude st dung cong thoat nudc dudng kinh D300 — D1000, ¢ bd tri cac cua
thu nudc mat duong gian tiép qua hé théng bo via BTXM doc dudng. Do déc
doc cong 14y t6i thiéu 1a 1/d.



- Nudc mua duge thu vao hé thong cong thoat nude chay doc tuyén cac
tuyén nhanh, sau d6 dau ndi vao hé théng cong & cac tuyén chinh va chay vé
phia Pong ctia khu dat quy hoach, thoat vao hé thdng thoat nude di quy hoach.

6.2. Quy hoach giao thong
* Mt cat ngang thiét ké, bao gdm cac mit cit dudng sau:
- Mt cat 1-1: Lo gidi 19,50 m; long dudng 11,5m; via hé 4,0mx2=8,0m;

- Mt cit 2-2: Lo gidi 23,0 m; long duong 5,5mx2; phan cach gitra 4m;
via hé 4mx2 = 8,0m;

- Mit cat 3-3: Lo gi6i 17,3 m; long dudng 9 m; via hé 4,0m+4,3m=8,3m;
- Mt cat 4-4: Lo giéi 17 m; 10ng duong 9 m; via hé 4mx2 = 8,0m;

- Mt cat 5-5: Lo gidi 15,5 m; 1ong dudng 7,5m; via hé 4mx2 = 8,0m;

- Mt cat SA-5A: Lo gioi 14,5 m; long duong 7,5 m; via hé 4m+3m=7,0m;

- Mit cat 5B-5B: Lo gisi 12,5 m; long dudng 5,5 m; via hé
Am+3m=7,0m;

- Mit cét 6-6 (duong hién trang cai tao): Lo gidi 11,5 m; long dudng
7,5 m; via he 2mx2 = 4.0m.

6.3. Quy hoach hé thong cip nwéc

- Ngudn nudc: Ngudn nude cip cho khu vuc ldy nudce tir du an nha
may nudc sach nong thén Hoang Pong ciia Cong ty c6 phan Water Hoang
Hoa d3 dugc chap thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh sb 3645/QP-
UBND, ngay 17/09/2021, cép cho khu vuc quy hoach.

- Tong nhu cau str dung nudce: Q = 479,83 m3/ngd.

- Mang luéi duong dng:

+ Mang ludi 1a mang cut két hop mang vong cap nudce cho nhu cau sinh
hoat, ctru hoa va moi nhu cau khac.

+ Céc tru cuu hod ngoai nha chon loai ndi D110, khoang cach mdi tru
cuu hoa 100 + 150m/tru.

6.4. Quy hoach cép dién

- Nguon dién: Nguon dién cap cho tram bién ap trong khu vuc quy
hoach duogc 1iy ngudn tram 110KV Hodng Hoa doc theo dudng tinh 510 (
Diém diu nbi).



- Nhu cau dung dién: 1.850 KVA.

- Tram bién ap: Xay dyng 3 tram bién 4p mdi, tong cong suat 3 tram
1.800 KVA.

- Mang luéi dién: Xay dung duong diy ha thé 0,4 KV cip dién cho
toan bo khu quy hoach. Pudng day cap dién ha thé dugc di ngdm duéi via he.

- Hé théng cap dién sinh hoat sir dung hé théng cap ngam, ban kinh cép
dién d6i voi ludi dién ha ap khoang 250m.

- Chiéu sang: Mang luéi dién chiéu sang bd tri doc theo cac tuyén
duong giao thong; Khoang cach giita cac cot trung binh 30 - 35m/cot. Doi véi
duong ¢ chiéu rong < 10,5m dugc chiéu sang bang 1 diy dén bd tri mot bén
treo cao 8m dén 9m.

6.5. Thoat nudc thai

Thiét ké theo nguyén tic ty chay, thiét ké riéng so v6i hé thong thoat
nudc mua.

- Toéng cong sudt: Liy bang 85 % cap nudc, tong cong suit thoat nudc
Q =637.4 m3/ngd.

- Hé thdng thoat nudc thai 1a hé cdng tron BTCT dit trén hé. Khoang
cach gitra cac ga tir 30m - 40m.

6.6. V¢ sinh moéi truwong:

- Tiéu chuén thai chat thai ran : tir 1,2 kg/ngudi-ngay.

- Tong lugng rac thai: 1,92 tin/ngay.dém.

- Réc thai duge thu gom 100%; trong giai doan trude mét chét thai ran
duoc thu gom va van chuyén toi khu xir 1y chat thai ran bd tri tai xa Hoang e
theo dinh hudng quy hoach vung. Sau khi quy hoach chung dugc phé duyét,
chét thai ran duoc thu gom, thuc hién theo dinh hudng quy hoach chung.

6.7. Quy hoach vién théng thu déng

- Nhu cau sir dung: tong nhu cu st dung thong tin lién lac khoang
1500 thué bao.

- Ngudn cip: Lay tir hé thdng cap vién thong ctia huyén trén dudng tinh
510 vé khu quy hoach.

- X4y dung hé thong éng dan, cong, bé cap riéng, cho phép cung cip
dich vu dén moi khu vuc trong ranh gii quy hoach.



Diéu 2. T6 chirc thyc hién
1. Cong ty c6 phan Viét Thanh VNC c6 trach nhiém:

- Phéi hop véi UBND huyén Hoang Hoa t6 chirc cong bd rong rii ndi
dung quy hoach cham nhét 13 15 ngay ké tir ngay quy hoach duoc co quan co
tham quyén phé duyét dé nhan dan biét, kiém tra giam sat va thyc hién.

- T chtrc ban giao hd so Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
dan cu méi Hong Théi két hop DVTM hdn hop tai xi Hoang Pong, huyén
Hoang Hoa (thanh phan hd so theo quy dinh hién hanh, hd so té chuc ldy y
kién cong ddéng dan cu va cac ho so, van ban phap 1y khac c6 lién quan) cho
dia phuong, S& Xay dung, 1am co sd dé quan 1y va to chtc thuc hién theo quy
hoach dugc duyét.

- T6 chire duwa moc g101 quy hoach ra ngoai thuc dia (cém mébe, dinh vi
ranh gidi quy hoach, tim tuyén, 16 gidi cac truc giao théng chinh, cac khu vuc
bao vé ...) dé quan Iy theo quy dinh cua phép luat.

2. S& Xdy dung, UBND huyén Hoang Hoéa va cac nganh, don vi lién
quan c6 trach nhiém hudéng dan, quan 1y thuc hién theo quy hoach va cac quy
dinh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong UBND tinh; Giam déc cac S¢: Xay dung, Tai nguyén
va Mbi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh; Chu tich
UBND huyén Hoang Hoa, Cong ty co phan Viét Thanh VNC va Thu trudng
cac nganh, cac don vi lién quan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhgn: )
- Nhu Biéu 3 Quyét dinh;
- Chu tich UBND tinh (d€ b/c);

- Luu: VT, CN.
H2.(2022)QDPD_QHCT KDC Hong Thai

Mai Xuan Liém
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