THU TUONG CHINHPHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S4: 11/CT-TTG Ha Noéi, ngay 23 thang 4 nam 2019

CHI THI
Vé mit so giai phap thic day
thi truwdmg bat dong san phat trién on dinh, lanh manh

Trong thoi gian qua cac cp, cac nganh, dia phwong va cong dong doanh
nghiép da tich cuc, nd luc td chuc thuc hién quy dinh phap luat va sy chi dao,
diéu hanh, cac giai phap, chinh sach ctia Chinh phu vé thi truong bat dong san, Vi
vy tir naim 2014 dén nay thi truong bat dong san da dan hoi phuc va dang trén
da tang truong, dong gop tich cuc vao su phat trién kinh t& - x4 hoi,
dam bao an sinh x4 hoi va 6n dinh kinh té vi mo. Tuy nhién, sy phat trién cia thi
truong bat dong san van chua thuc sy bén vimg, con tiém an nhiéu rui ro. Co
cdu hang hoa bat dong san chua hop 1y, du thura san pham nha & cao cip, dién
tich lon, gia ban cao, thiéu san pham nha & xa hoi va nha & gia thap phu hop voi
nhu cau cua dai bd phan nguoi dan. Gia ca hang hoa bat dong san, nhat 1a gia
nha & con khé cao so véi thu nhap ctia ngudi din, ngudn luc huy dong chua da
dang. Co s¢ dit liéu, thdng tin vé thi trudng bat dong san tir khau quy hoach, lua
chon nha dau tu, thuc hién dy 4n dén giao dich bat dong san chua dong bo, day du,
thiéu tin cdy, thiéu minh bach.

Nguyén nhan chinh cta han ché, bat cap la: Hé théng phap luat diéu chinh thi
truong bat dong san con mot sd nodi dung chua dap ing nhu cau thuc tién, chua
dugc b6 sung, stra doi kip thoi; viée dau tu, phat trién cac dy an bat dong san 6 mot
s6 dia phuong khong theo quy hoach va ké hoach, chwra phi hop v6i nhu cau cua thi
truong va diéu kién thue hién; Cong tac quan 1y nha nudc chua chat ché, chua
kip thoi, chua dap tng tt yéu cau quan 1y.

Nham khic phuc nhitng yéu kém, ton tai néu trén va tiép tuc thuc day
thi truong bat dong san phat trién 6n dinh va lanh manh trong thoi gian téi, Thi
tuéng Chinh phu yéu cu cac bd, nganh va dia phuong thuc hién t6t cac nhiém
vy, giai phap sau day:

1. B6 Xay dung

a) Hoan thanh du 4n Luat stra di, bd sung Ludt Xay dung, Luat Nha o,
Luat Kinh doanh bat dong san dé trinh cic cap c6 tham quyén xem x¢t theo
dung chuong trinh xay dung phap lut cua Quéc hoi: bd sung chinh sich
hd trg vé nha ¢ ddi vOi cac d6i tuong la can bg, cong chirc, vién chirc
nha nudc co6 kho khan vé nha ¢ va khic phuc céc ton tai, bat cap khac cho
pht hop véi tinh hinh thyc té;



b) Ban hanh stra d6i, b6 sung quy chuan, tiéu chuan xay dung ddi voi cac
loai hinh nha & chung cu, cong trinh can hd du lich (condotel), bi¢t thu du lich
(resort villa), van phong két hop luu tra ngén han (officetel); nha tro,
phong tro cho thué. Ban hanh quy ché quéan 1y, van hanh loai hinh cong trinh vin
phong két hop Iuu trii ngan han (officetel), hoan thanh trong quy 111 nim 2019;

¢) bon déc cac dia phuong som hoan thién va dua vao van hanh hé thong
thong tin vé nha & va thi truong bt dong san theo Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP
ngdy 12 thang 11 ndm 2015 ctia Chinh phu; phdi hop v6i cac b, nganh trong qua
trinh thu thap thong tin lién quan dé hoan thién hé théng thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san;

d) Nghién ctru sira doi, b sung Nghi dinh s 100/2015/NP-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ xd hoi
(sau khi Luat sira d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Nha & duoc Qudc hoi
thong qua);

@) Pon dbc, huéng dan cac dia phuong tép trung day manh viée phat trién nha &
Xa hoi theo dung chi dao cuia Thu tudng Chinh phu tai Chi thi s6 03/CT-TTg
ngay 25 thang 01 nam 2017;

Phéi hop véi cac bo, nganh, dia phuong ting cuong kiém tra va yéu cau
cht dau tu cac du an khu d6 thi, cac dy an phat trién nha & phai trién khai xay
dung ddéng bo cac cong trinh ha tang ky thuat, cong trinh ha tang x4 hoi, hé
thong phong chdy chita chay trong du 4n va két ndi véi ha ting chung cua khu
vuc trude khi ban giao nha ¢ cho ngudi dan theo quy dinh ciia phap luat vé xay
dung, phap lut vé nha & va phéap luat co lién quan;

Tiép tuc theo ddi, tong hop tinh hinh theo dinh ky hodc dot xuat dé
bdo cdo Chinh phu, Thu tuwéng Chinh phi vé dién bién cua thi truong
bat dong san dé kip thoi co bién phap binh 6n thi trudong khi ¢6 dau hiéu khéng
binh thudng hoic bién dong 16n.

2. Bo Ké hoach va Pau tu

Tham muu, dé xuét, bao cdo Chinh phu viéc bd tri ngudn vén ngan sach
cho phat trién nha & xa hoi theo quy dinh ctua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha [y
x4 hoi; kip thoi phan bd von cho phat trién nha ¢ xa hoi sau khi co Nghi quyet
ciia Qudc hoi, Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé phuong an sir dung ngudn von
dau tu cong trung han giai doan 2016 - 2020.

3. B¢ Tai nguyén va Moi truong
@) Ban hanh vén ban huéng dan cu thé vé ché do st dung dat ddi voi mot
sO loai hinh bat dong san md&i (can ho du lich, bi¢t thy du lich, van phong két
hop Iuu tra...) theo dung quy dinh ctua phap luat, hoan thanh trong quy 1l nam
2019;



Nghién ctru sira d6i, bd sung ché do s dung dat, cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san khac gin lién véi dat dbi voi mot sd
loai hinh bat dong san méi (can ho du lich, biét thu du lich, van phong két hop
luu tr) trong Dy &an Luat stra ddi, bd sung mat s6 diéu cua Luat DAt dai theo
chuong trinh x4y dung phap luat cua Qubc hoi;

b) Pon ddc, hudng din Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thudc
trung wong td chuc ra soat, lap, diéu chinh, cong khai quy hoach, ké hoach
st dung dt theo quy dinh;

c) Tang cuong thanh tra, kiém tra toan dién tinh hinh thuc hién
quy hoach, ké hoach st dung dat, viéc giao dat, cho thué dat, cép Giéy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat,
tinh hinh quan 1y, sit dung dat tai cac khu cong nghiép, cum cong nghiép;
cac dy an phat trién d6 thi, khu dan cu, khu du lich nghi dudng c6 quy mo sir
dung dét 1on; cac du an dau tu st dung dét c6 dau hiéu vi pham trong quan ly,
str dung dat.

4. Bo Tai chinh

a) Nghién ctu, dé& xuit bao cédo Chinh pha vé dinh huéng sira doi,
b6 sung, ban hanh méi quy dinh phap ludt dé khai thac, str dung cac ngudn lyc,
nhat 13 tir dat dai dé phat trién thi trudng bat dong san va chong dau co trong
linh vyc bat dong san, hoan thanh trong quy 111 nim 2019;

b) Tang cudng cong tac thanh tra, kiém tra thuc hién quy dinh, phap luat,
co ché chinh sach tai chinh lién quan dén thi trudng bat dong san; tiép tuc don
déc cac dia phuong trién khai thyc hién Nghi dinh s6 167/2017/NB-CP ngay 31
thang 12 nam 2017 cua Chinh phu vé viéc sap xép lai, xir Iy tai san cong.
Thue hién nghiém hinh thirc ddu gia nha, dat thudc s hitu nha nudc khi
sap xép lai, xur 1y tai san cong.

¢) Chu tri phéi hop véi cac bd, nganh lién quan nghién ciru mot s6 dinh ché
tai chinh nhu Quy tiét kiém nha ¢, Quy dau tu bat dong san, Quy tin thic bat
dong san... dé huy dong cac ngudn luc cho thi truong bat dong san, nhim giam
dan su phu thudc vao ngudn von huy dong tir cac t6 chic tin dung.

5. B0 Vian hoa, Thé thao va Du lich

Ban hanh quy ché quan 1y, kinh doanh loai hinh can ho du lich (condotel),
biét thu du lich (resort villa) theo dung quy dinh phap luat vé du lich va phap
luat c6 lién quan, hoan thanh trong quy 1 nam 2019.



6. Ngan hang Nha nudc Viét Nam

a) Theo ddi chit ché tinh hinh, tiép tuc diéu hanh cac giai phap chinh sach
tién té linh hoat, kiém soat quy mé tin dung pht hop véi dién bién kinh té vi mo,
d6ng thoi kiém soat chit ché tin dung ddi voi linh vuc kinh doanh bat dong san.
Khuyén khich céc t6 chire tin dung phan bo von tin dung di véi du 4n phat trién
nha ¢ xa hoi, nha ¢ thuong mai gia thép, nha & cho thué;

b) Chi dao cac td chirc tin dung dwoc Ngan hang Nha nude Viét Nam
chi dinh lap ké hoach von cap bu chénh Iéch lai suat, tong hop bao cao
co quan c6 tham quyén dé bd tri VOIl ngan sach nha nudc cho phat trién nha & xa
hoi theo quy dinh ctia phap luat vé nha &;

¢) Tang cudng cong tac thanh tra, giam sat doi voi hoat dong cap tin dung
dé dau tu, kinh doanh bat dong san; xtr Iy nghiém hanh vi vi pham trong linh
vuc tién t¢, ngan hang;

d) Chu dong phdi hop voi Bo Tu phap trong cong tac thu héi no xau cua
cac to chirc tin dung, hoan thién thé ché, nhat 1a dé Xuat bién phap thao g& kho
khan, vuéng mac trong qua trinh ap dung Nghi quyét sd 42/2017/QH14 cua
Qudc hoi vé thi diém xir Iy ng xau ciia cac to chirc tin dung.

7. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong

a) To chuc thuc hién kip thoi, nghiém tic cic quy dinh phap ludt cé
lién quan dén thi trudng bat dong san; theo di, ndm bt thong tin, tinh hinh dién
bién cua thi trudng va thuc hién cac bién phap xu 1y kip thoi dé binh on thi
truong, khong dé xay ra tinh trang st gia va bong bong bat dong san trén dia
ban; danh gia, lap, diéu chinh b sung Chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cua dia phuong;

b) Ra soat, bd sung quy hoach d6 thi, quy hoach khu cong nghiép,
quy hoach va ké hoach sir dung dét, bao dam danh du quy dat cho phat trién nha
¢ xa hoi. Khi phé duyét quy hoach cac khu d6 thi méi, khu cong nghiép mai,
mang 1udi cac co sé dao tao nhat thiét phai co ndi dung quy hoach nha & x4 hoi,
nha ¢ cong nhan, nha & sinh vién, cac khu churc ndng dich vu gido duc, y té, van
hoa, thé duc thé thao... theo quy dinh ctia phap luat, hoan thanh trong quy Il
nam 2019;

¢) Bé tri ngudn luc hop 1y dé dau tu cac co so ha tang thiét yéu trong va
ngoai cac du an nha & xa hoi, dac bi¢t 1a tai cac khu vuc c6 dong cong nhan va
nguoi lao dong. St dung ngudn tién thu dugc tir quy dat 20% trong cac
du an khu d6 thi méi, du an nha & thuong mai c6 quy mo dudi 10 ha theo
quy dinh va do cac chu dau tu ndp va hd tro tir ngan sach dia phuong dé
dau tu phat trién nha ¢ xa hoi;



d) Tién hanh kiém tra, ra soat cac du 4n bt dong san da co quyét dinh hoac
chap thuan chi truong dau tu truée ngay Chi thi ndy dugce ban hanh, dic biét 1a
cac du an bat dong san nha ¢ cao cap dé xu 1y theo hudng sau: Ddi voi cac du
an khong trién khai, dé dat hoang hoa hodc trién khai cham thi kién quyét thu
hdi theo quy dinh cta phap luat vé dit dai; dbi v6i cac du 4n bat dong san nha &
trung, cao cip dang ton kho hodc chii dau tu c6 nhu cau diéu chinh quy mé cin
ho sang phan khuc binh dan hodc 1am nha & xa hoi thi can giai quyét ngay thu
tuc cho phép chuyén doi, hoan thanh trong quy I nim 2019; ¢6 giai phap thao
g0 khoé khan, vuong mic dang tdn tai dbi vai cac du 4n nha & xa hoi, cac du an
nha & phan khiic binh dén, gia thip dang gip kho khin trén pham vi dia ban;

d) Tién hanh kiém tra, ra so4t, bao co tinh hinh trién khai cac du an nha &
sinh vién dau tu tir ngan sach nha nudc, cac dy an nha ¢ xa hoi trén dia ban.
Truong hop dy 4n nha & sinh vién khai thac khong hiéu qua thi bao céo
Thu tuéng Chinh pha cho phép chuyén ddi sang 1am nha & x4 hoi cho nguoi thu
nhap thap;

e) B6 tri du ngudn luc, kinh phi dé hoan thanh viéc xay dung va van hanh co
so dit liéu thong tin vé nha & va thi truong bat dong san tai dia phuong,
bao dam két nbi véi hé thong co so dir lidu ciia Bo Xay dung theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 nim 2015 ctia Chinh phi;

g) Tang cuong cong tac thanh tra, kiém tra va xir 1y nghiém, kip thoi
cac vi pham trong thuc hién quy dinh vé dau tu kinh doanh bat dong san;
Kiém tra, ra soat, cong khai danh sach cac du 4n nha & chu dau tu da thé chap
ngan hang, cac dy an cham tién d6 do c6 vudng mac vé van dé phap 1y,
cac du 4n bat dong san c6 vi pham vé xay dung, cac du an khong thuc hién bao
lanh, cac du an chua nop tién sir dung dat, cac dyu an cham tién do, cac du an
chua nghiém thu chat lugng cong trinh, chua nghiém thu phong chay chita chay
da dua vao sir dung, cac chil dau tu cham tré trong viéc lam tha tuc cap gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién vai
dat cho nguoi dan.

8. Cac Bo truong, Thu truéng co quan ngang BO, Thu trudng co quan
thudoc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong trong pham vi chiic nang, nhi¢ém vu duoc giao cé trach nhiém quéan
triét va to chirc thi hanh nghiém chinh Chi thi nay; dong thoi c6 bao cao dinh ky
06 thang va 01 nam giri Bo Xay dung dé tong hop, bao cao Tha tuéng Chinh phu.

9.B6 Xay dung chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan hudng dan, don
déc, kiém tra viéc thuc hién Chi thi nay, dinh ky béo cao Thil tuéng Chinh phu./.



Noi nhén: KT. THU TUONG

- Ban Bi thu Trung wong Dang; PHO THU TUONG
- Thu tudng, cac Pho Thu tuong Chinh phu; e,
- Cac b0, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh pht; .-P"'""'.f;.— -

- HBND, UBND cac tinh, thanh phé trye thudc trung
- Van phong Trung uong va cac Ban ciia Dang; ;"
- Van phong Tong Bi thu; i

- Van phong Chu tich nudc; ’ i k :: ' ~ ke

- Hoi dong dan toc va cac Uy ban ciia Quoc hdi; 1;& N,

- Van phong Quoc hdi; ;

- Toda 4n nhan dén t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan t5i cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach Xa hdi;

- Ngan hang Phét trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mt tran T6 qudc Viét Nam;

- Co quan trung wong ctia cac doan thé;

- Céc thanh vién BCD TW vé CS nha &
va Thi trudng bét dong san;

- Vin phong thuong tree BCD TW vé CS nha &
va Thi trudng bét dong san;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Tro Iy TTg, TGD Cong TTPT,

cac Vu, Cuc, don vi truc thudc;

-Luu: VT,CN (2b




		Văn phòng Chính phủ - ĐT: 080.43100 - 080.43569; Fax: 080.44130; Email: vpcp@chinhphu.vn
	2019-04-23T16:22:10+0700
	Hà Nội
	Thủ tướng Chính phủ<ttg@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!




