UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoclap - Tu do - Hanh phuc

S6: 4938 /Qb-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cdp lan dau: ngay 16 thang12  nam 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu ciia Ludt Té6 chire Chinh phu va Ludt
Té chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Dau tw ngay 17 thdng 6 nam 2020;

Can cir Ludt sia doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Xay dung s6
62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Ddu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Bdt daingdy 18 thdng 01 nam 2024;

Can civ Ludt Sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Ddt dai sé

31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH1 5, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé
29/2023/QH15;

Can cit Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cia
Chinh phui quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau t;

Can cit Nghi dinh sé 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Nha &;

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh sé6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh sé6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phadp thi hanh Ludt Pau thau vé
lwa chon nha dau te thue hién duw dn dau tw cd sir dung dat;
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Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPTngay 09 thang 4 nam 2021 ciia
B6 Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tr tai Viét Nam, dau te cia Viét Nam ra nudce ngoaiva xuc tién dau tu;

Can cit Théng twsé 15/2024/TT-BKHP T ngay 30thang 9 nam 2024 ciia
Bé Ké hoach va Pau tur quy dinh mau ho so dau thau lya chon nha dau tu thuc
hién dy an dau tw theo phwong thirc doi tdc cong tw, dw én dau tw kinh doanh;
cung cdp, dang tdi théng tin vé dau tw theo phuwong thirc doi tac cong tu, ddu
thau lwa chon nha dau tw trén Hé théng mang ddu thau quécgia;

Can cir Nghi quyét s6 40/2024/NQ-HDPND ngay 15 thang 10 nam 2024
ciia HPND tinh Thanh Hoa vé viéc quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh thuc hién
ddu thau lwa chon nha dau tw thue hién dw dn dau twe cé sir dung ddt rén dia
ban tinh Thanh Hoa,

Can cir Nghi quyét s6 241/NO-HDPND ngay 13 thang 4 nam 2022 ciia
HDOND tinh Thanh Hod vé viéc chcfp thudn bésung danh muc cdc cong trinh, du
dan phdi thu hoi dat, chuyén muc dich siv dung ddt trong lia, datrieng phong hé
va quyét dinh chi truong chuyén muc dich sit dung rimg trén dia bdn tinh
Thanh Hoa dot 1, nam 2022,

Can cir Quyét dinh sé 3795/0D-UBND ngay 29 thang 9 nam 2021 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha & tinh Thanh Héa giai
doan 2021-2025;

Can cir Quyét dinh s6 2277/0P-UBND ngay 26 thang 8 nam 2023 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 -
2030 va ké hoach sir dung ddtnam 2023, huyén Triéu Son;

Can cir Quyét dinh sé 923/0P-UBND ngay 06 thang 3 nam 2024 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét ké hoach sir dung ddtnam 2024, huyén Triéu Son

Can cir Quyét dinh sé 1643/0D-UBND ngay 23 thang 4 nam 2024 ciia
UBND tinh vé viéc chdp thudn cha truong dau tw dw én Khu dén cu méi Nam
Déng Nan 3, thi tran Triéu Son, huyen Trieu Son, tinh Thanh Hoa,

Can cir Quyét dinh sé 2224/0P-UBND ngay 31 thang 5 nam 2024 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét yéu cdu so bo nang lwe, kinh nghiém ciia nha dau
tw thuee hién du dn dau tw c6 sir dung dat: Khu dén cu méi Nam Dé‘nchfn 3, thi
tran Trieu Son, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa,

Theo dé nghicua S& Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo két qua tham dinh
s6 8178/SKHPT-PTTDGS ngay 04 thang 12 nam 2024 vé viéc dé nghi chdp
thuén nha dau te thuc hién dw dn Khu dén cuwe méi Nam Déng Nan 3, thi trdan
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Trieu Son, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa (kem theo ho so dé nghi chci'p
thudn nha dau tw ciia Lién danh Cong ty ¢6 phan phdt trién nha va dé thi méi
Thanh Héa - Céng ty cé phan ddu twbdt déng san Cueong Thinh).

QUYET PINH:

Chap thuan Lién danh Cong ty cd phan phat trién nha va d6 thi méi Thanh
Hoa - Congty ¢ phan dau tu bat dong san Cuong Thinh 1 nha dau tu thye hién du
an Khu dan cu méi Nam D@)ng Nan 3, thi tran Triéu Son, huyén Tri€u Son, tinh
Thanh Hoa di duoc chip thuin chu truong dau tu tai Quyét dinh sé 1643/Qb-
UBND ngay 23/4/2024 ctia UBND tinh Thanh Hba véi ndi dung nhu sau:

Pi¢u 1. Thong tin vé Nha dau tu thue hién dw an
1. Nha dau tw thir nhat
- Tén nha dau tu: Congty cd phan phat trién nha va d6 thi méi Thanh Hoa.

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép sé 2801683707 ding ky lan dau
ngay 25/01/2011, thay ddi lan 5 ngay 19/6/2024; co quan cap: Phong DPang ky
kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu tinh Thanh Hoa.

- M3 s6 thué: 2801683707.

- Pia chi: S 28 Pham Su Manh, phuong Nam Ngan, thanh phé Thanh
Hoa, tinh Thanh Hoa, Viét Nam.

2. Nha diu tw thir hai
- Tén nha dau tu: Cong ty c¢b phan dau tu bat dong san Cuong Thinh.

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s6 2802531619 ding ky lan dau
ngay 20/3/2018, thay dbi lan 5 ngay 13/6/2024; co quan cap: Phong Dang ky
kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu tinh Thanh Hoa.

- M s thué: 2802531619.

- Pia chi: Cian TM-08 tda nha Ruby Tower, phuong Lam Son, thanh phd
Thanh HOa, tinh Thanh Hoa, Viét Nam.

Piéu 2. Thong tin vé Dw an dau tw

1. Cac ndi dung chinh ciia dw an: Theo Quyét dinh s6 1643/QD-UBND
ngay 23/4/2024 cua UBND tinh Thanh Hoa.
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2. Von dau tw ciia dir 4n (so' b tong chi phi thue hién dw 4n): Khoang
250.813.228.000 dong.
- Vbn gop cua nha dau tu: 51.000.000.000 ddng, twong duong 2.108.222
d6 la My.
- Vén huy dong: 199.813.228.000 dong, twong duwong 8.259.817 d6 la M.

(ty gid Ciia dong Viét Nam véi d6 la My 01 dé la My =24.191 dong Viét
Nam theo ty gid Kho bac Nha nwdc Viét Nam cong bé tai Théng bdo so
6237/TB-KBNNngay 31/10/2024).

3. Tién d9 thuc hién du 4n

a) Tién do gdp von va huy dong caC nguon von:

- Vbn gop:
So von gop Phuong ]
STT | Ten nha diu Twong | Ty le | = pe | Tien do
VND dwong % .z | gop von
USD gop von
it ién i vi Theo
1 | Pha ten 20.400.000.000 | 843.289 | 40% | Tién mat | tiendd
do thi méi Thanh du 4

Hba 1 an

Cong ty cd phan Theo

2 | dau tu bat dong| 30.600.000.000 | 1.264.923 | 60% | Tién mat | tien do
san Cuong Thinh du an

- Vén huy dong (dy kién): 199.813.228.000 dong, twong dwong 8.259.817
do la My.

b) Tién do thuc hién c4c muc tiéu hoat dong chu yéu ciia dur éan dau tu:

Tién do xay dung co ban va dua cdng trinh vao hoat dong hoac khai thac
van hanh: Khéng qua 04 nam (ké tir ngay chap thuan nha dau tu); du kién:

- Hoan thanh cong tic GPMB, giao d4t cho nha dau tu va hoan thanh cong
tac chuan bi dau tu: Du kién 12 thang.

- Tién hanh thi cong xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat - ha tang x4 hoi,
cong trinh nha ¢: Tir thang thir 13 dén thang thir 36.

- Hoan thanh dy &4n dua vao st dung, ban giao cong trinh ha tﬁng ky thuat,
ha tr:flng xa ho1 va quyét toan du an theo quy dinh, khai thac, kinh doanh dy én:
Ttr thang thtr 37 dén thang thir 44.
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Picu 3. Thoi han hoat ddng ciia dv an: 50 nam (duwoc tinh tir ngay nha
dau tw dwoc quyet dinh giao dat, quyet dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén
muc dich s dung dat).

Diéu 4. T6 chirc thuc hién
1. Trach nhiém ciia Nha dau tu

- Chiu trach nhiém trudc phap ludt vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc
cua nd1 dung ho so va cac van ban gui co quan nha nudc co tham quyén.

- Chiu trach nhiém bd tri dting va du vén chi sé hiru va vén vay dé bao
dam thyc hién dy &n theo ding nhu cam két. Khi kinh doanh bét dong san, can
cir von cha so hitu, phuong an dau tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay lai t6
chuc tin dung, phat hanh tréi phiéu doanh nghiép ciing nhu ty I¢ du ng tin dung,
du ng trai phiéu doanh nghiép trén sb von chi s& hiru ctia doanh nghiép phai bao
dam tuadn thu quy dinh tai Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, tai
Diéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phu; ddng thoi,
phai dam bao cac quy dinh vé& chil dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai theo quy dinh Luat Nha ¢ nam 2023 va quy dinh cua phap luat c¢6 lién quan.

- Chiu trach nhi€ém theo quy dinh cua phap luat va moi thi€t hai phat sinh
trong truong hgp khong thuc hién hoac thuc hién khong ding thu tuc quy dinh
tai Luat Dau tu, Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu va
phép luat c6 lién quan.

- Trién khai thuc hién du 4n theo dung chu truong dau tu duoc chép
thuan, quy dinh tai quyét dinh nay (bao gom viéc ky két hgp dong véi doi tac
cung thuc hi¢n) va cac quy dinh ¢6 lién quan ctia phap luat.

- Thuc hién cac thu tuc bao dam thuc hién du an theo quy dinh; khan
truong hoan thanh hd so, thi tuc vé dau tu, xay dung, bao v€ moi truong, su
dung dat, trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét, thoa thuin dam bao theo quy
dinh cta phép luat. Chi dugc trién khai thi cong xay dung dy an sau khi hoan
thanh day du cac hd so, tha tuc theo quy dinh.

- Dinh ky hang quy, hang nam, bao céo co quan dang ky dau tu va co
quan thong ké trén dia ban vé€ tinh hinh thyc hi€én du an dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 72 Luat Pau tu nam 2020.

- Thyc hién cac nghia vy, trach nhiém va cam két khac ding theo quy
dinh ctia phap luat va chu truong dau tu cua du an da dugce phé duyét.

- C6 trach nhiém tmg d von dé thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu
trong thdi han 06 thang ké tir ngay nhan duoc yéu cau ciia co quan nha nude co
thAm quyén; trudng hop khong tmg du von dé thuc hién boi thudng, hd tro, tai
dinh cu theo thoi han néu trén, co quan nha nudc co thAm quyén s€ thuc hién
hity quyét dinh chap thuan nha dau tu.
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2. Trachnhi€ém ciia ciac co quan quéan ly nha nuwéc

a) UBND huyén Tri¢u Son

- Khan truong ra soat khu dat thyc hién dy an, truong hop c6 tai san cong,
bdo céo cap cd tham quyén xur ly dung theo quy dinh phap luat vé quan ly, st
dung tai san cong.

- Xay dung ké hoach cu thé vé cong tac bdi thuong GPMB; ky cam két
tien do, moc thoi gian hoan thanh GPMB véi nha dau tu dé to chtre trién khai
thyc hién cong tic boi thuong GPMB theo ding tién do trong chi truong dau tu
du an dugc phé duyét, ddm bao theo tién do6 thuc hién du an va quy dinh hién
hanh cua phép luat.

- Kiém tra, giam sat viéc trién khai thyc hién dy 4n ctia nha dau tu, bao
cao UBND tinh tién d0 thuc hién du an hang quy, hang nam theo quy dinh.
Truong hop trong thuc hién c6 kho khin, vudng méc, bao cao UBND tinh dé
xem xét, giai quyét theo quy dinh.

- Thyc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cua phép luat.

b) S& Ké hoach va Pau tu

- Huéng dan, don ddc nha dau tu thuc hién bao dam thuc hién du an theo
dung quy dinh cua Luat Dau tu va cic quy dinh khac c6 lién quan.

- Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cua phép luat.

c) S¢ Tai nguyén va Moi truong

- Huong dan, don dbc nha dau tu tha tuc vé dit dai va cac tha tuc khac ¢
lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

- Kiém tra, danh gia viéc chap hanh quy dinh ctia phap luat dat dai d6i véi
Lién danh Cong ty c¢6 phan phat trién nha va d6 thi méi Thanh Hoa - Cong ty c6
phﬁn dau tu bat dong san Cuong Thinh khi thyc hién cac thu tuc giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai.

- Thue hién tha tuc giao dét, tinh gia dat cho nha dau tu theo quy dinh cua
phap luat.

- Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh cta phép luat.

d) S Xay dung

- Hudng dan, kiém tra cac diéu kién theo quy dinh ctia phap ludt khi nha
dau tu kinh doanh bat dong san va lam chu dau tu du an dau tu xay dung nha &
thwong mai theo quy dinh Luit Kinh doanh bat dong san, Luat Nha & va quy
dinh phap luat co lién quan.
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- Hudng dan, don doc nha dau tu cac thi tuc vé xdy dung, nha &, kinh
doanh bat dong san va thu tuc khac co6 li€én quan theo quy dinh ctia phap luat.

- Thuc hién cac nhiém vy khac theo quy dinh cua phap luat.

e) Céc s&, nganh, don vi ¢6 lién quan can ctr vao chirc nang, nhi¢ém vu cua
don vi ¢ trach nhiém hudng dan, don dbc, kiém tra, gidm sat viéc trién khai
thuc hién du an ctia nha dau tu va thuc hién cac ndi dung c6 lién quan dén linh
vuc quan ly theo ding quy dinh hién hanh ctia nha nudce.

Diéu 5. Di¢u khoén thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vian phong UBND tinh, Gidm dbc cac sd: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong van tai; Chu tich
UBND huyén Triéu Son; Lién danh Cong ty c6 phan phét trién nha va d6 thi
méi Thanh Hoa - Cong ty co phan dau tu bat dong san Cuong Thinh; cac co
quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cip cho Lién danh Cong ty cd phan phat trién
nha va d6 thi moi Thanh Hoa - Cong ty c¢6 phan dau tu bat dong san Cudng
Thinh; m0t ban giri S& Ké hoach va Pau tur va mdt ban duoc luu tai UBND
tinh Thanh Hoa./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN .
- Nhu Diéu 5 Quyét dinh; KT. CHU TICH

- Chi tich UBND tinh (dé b/c); k
- Cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Trung tdm Phuc vu HCC tinh;
- Luu: VT, CN.

H11.(2024)QDPD chapthuan D Nan 3

Mai Xuan Liém
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