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UY BAN NHAN Dj‘uy CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 1393 /QP-UBND Thanh Hod, ngay 45 thdng & ndm 2018
QUYET PINH

Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét tj 18 1/500 Khu dd thi sinh thai,
nghi duéng, vui choi gidi tri cao cAp va du lich bidn Sim Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can ctr Luat Té chite Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Cén cir Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cta
Chinh pht vé 1ap, thim dinh, phé duy&t va quéan Iy quy hoach d6 thi;

C#n o Thong tu s& 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cia
B6 X4y dung quy dinh v& hd so ciia nhiém vu va dd 4n quy hoach x4y dung
vung quy hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu chirc nang dic thu va céc
quy dinh cta phédp luit ¢6 lién quan;

Cin o Két luan sé 266/KL-TU ngay 25 thang 12 ndm 2017 Ban
Thudng vu Tinh Gy v& viée quy hoach chi tiét tj 18 1/500 Khu d6 thi sinh théi,
nghi dudng, vui choi gi tri cao cip va du lich bién SAm Son vi dau tr dy an
Quéng trudng bién, truc canh quan 1 hdi thanh phé Sdm Son;

Cin ot Quyét dinh sb 2525/QD-UBND ngay 17 thang 7 nam 2017 cia
UBND tinh vé& viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Sam
Son dén nam 2040;

Theo d& nghi ctia Cong ty cb phin Tap doan Mzt Troi tai T trinh sb
21/TTr-QHXD ngay 08 thang 5 nam 2018; cia S& Xay dung tai Bao céo
thdm dinh sb 2395/SXD-QH ngay 11 thang 5 nam 2018 v& viée nhiém vy quy
hoach chi tiét ty 18 17500 Khu d6 thj sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri
cao cé"tp va du lich bién S&m Son,

QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi

sinh thai, nghi dudng, vui choi giai trf cao cép va du lich bién Sadm Son, véi
nhimg ndi dung chinh sau:



1. Tén db 4n

- Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui
choi giai tri cao cép va du lich bién Sdm Son.

- Pja diém: Thanh phd Sim Son, tinh Thanh Hoéa.

2. Vi tri, ranh gi¢i va quy md lip quy hoach

a) Vi tri, ranh gidi 1p quy hoach: Bao gdm céac khu vyc thudc 08
phudng: Quang Tién, Quang Chau, Trung Son, Béc Son, Quéang Tho, Trudng
Son, Quang Cu va céc x8 Quang Minh, Quang Hung, Quang Dai cia thanh
phé Sam Son, gidi han cu thé nhu sau:

+ Phia Bic gifp: Phudng Quang Cu, khu dén cu phudng Quang Tién
va song M4;

+ Phia Nam giép: X8 Quang Hai thudc huyén Quang Xuong;

+ Phia Dong gigp: Khu dén cu thudc céc phudng Quang Tién, Quang
Cu, Béc Son, Trudng Son va Bién Péng;

+ Phia Téy gidp: Khu dan cu thuge cac phudong Quéang Chéu, Quéng
Tho, Quang Vinh va khu dén cu thudc cac xd Quang Minh, Quang Hung,
Quang Pai.

b) Quy md lap quy hoach: Khodng 1260,41ha (ranh giéi va quy mé lép
db 4n quy hoach s& duge chinh xdc hda trong giai doan lép, trinh duyét dd 4n).

3. Muc tiéu 13p quy hoach

- Cu thé héa cic dinh hudng cia Diéu chinh Quy hoach chung d6 thi
S&m Son dén nim 2040 d3 dugc Uy ban nhan dén tinh Thanh Héa phé duyét
tai Quyét dinh sb 2525/QP-UBND, ngay 17/07/2017; céc quy hoach phéan
khu ty 1& 1/2000 dang thyc hién trén dia ban;

- Phét trién quén thé db thi du lich bién véi day di cc loai hinh dinh cu,
nghi dudng, vui choi giai tri danh cho khdch du lich trong nuéc va quéc té;

- D& xuét chirc ning sir dung dit, céc chi tiéu quy hoach kién cho timg
6 dt dam bao phil hop véi Quy chuédn xay dung Viét Nam, Tigu chufn thiét
ké chuyén nganh va phit hop véi chi tiéu theo Quy hoach chung duoc duyét;

- T4 chitc khéng gian kién tric canh quan hai hoa véi cac khu vye 1an
can, tao duoc bd mit kién tric hién dai, dep, van minh, hinh thanh c4c khéng



gian diém nhén ndi bit dai dién cho thanh phé Sdm Son néi riéng, tinh Thanh
Héa ndi chung;

- D& xuét quy dinh quan 1y theo quy hoach 1am co s& @& thue hién cac
dy 4n thanh phan theo quy dinh hién hanh va lam co s phép 1y phuc vu cong
tac quéan 1y xay dung theo quy hoach duoc duyét.

4. Tinh chéit khu vwe nghién civu Idp quy hoach chi tiét:

- L& khu khu phirc hgp du lich nghi dudng va giai tri vdi cac loai hinh
resort nghi dudng sinh thai cao cip, giai trf thé thao bién, cong vién chuyén da...

- La khu vire t4i thidt d6 thi, b6 tri dén cu phat trién méi va khu téi dinh
cu @& phuc vu cho phat trién du lich bién;

- La khu vue ¢6 vi tri quan trong v& bao tdn sinh thai, an ninh quéc phong.

5. Céc chire ning chinh, chi tiéu sir dung d4t va ha ting k§ thuit chinh

5.1. Cdc chite nang chinh

Dy kién c4c hang muc cdng trinh x4y dung chinh phil hop véi tiém
nang va céc quy hoach, dinh huéng cép trén, gom:

- Khu virc quang trudng Bién: Céng vién - quéng tradng; khu dich vu
du lich, shophouse, khach san quy mé trung binh...

- Khu &5 thi sdng Po: Cong vién chuyén d&, khu dan cu sinh théi, cac
c6ng trinh thuong mai, céng trinh céng cng va dich vu d6 thj cip don vi &;

- Khu bén tau ven séng M4: Khu cang c4 va trénh tr bio cai tao phuc
vu du lich; c4c khu dén cu sinh théi, khu biét thy nghi dudng resort, khu cong
cbng dich vu du lich, cac cong trinh biéu twong kién tric;

- Khu @b thj du lich Nam Sam Son (tir Quéng Vinh dén Quang Pai):
Coéng trinh khach san nghi dudng tip trung, resort nghi dutng bién cao cip,
bénh vién didu dudng, phb thuong mai dich vu céng dong, khu dén cu hién
hitu cai tao két hop t4i dinh cu, biét thy dan cu du lich phat trién méi, bén
thuyén du lich sdng Do, cac cdng trinh dich vu du lich khac...

- Chc cOng trinh ha tang k¥ thust d6 thi.

5.2. Chi tiéu stk dung ddt va ha tang kj thugt chinh

Chi tidu kinh t& k¥ thuét chinh dy kién 4p dung ctia d6 4n quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 duoc 4p dung twong duong véi chi tidu cho d6 thi loai I, nhu
sau:



TT |Hang muc Pon vi Chi tiéu quy
] ' hoach
| Chi tiéu sit dung dat
1.1 |Patd m*/ngudi 20-50
1.2 | Bt CTCC don vi & m*/ngudi >1
1.3 | Dét ciy xanh don vi & m/ngudi >2
1.4 | Pét treong hoc
PR Y chdu/1000 dan 50
Nha tré, mau gido m? d&v/chau >15
Trudng tiéu hoc hs/1000dan 65
m*/chau >15
Trudng trung hoc co s& hs/1000dan 55
m*/chéu >15
III | Ha tang k¥ thuit
3.1 | Giao thOng
- | Ty lé dét giao théng % > 18
3.2 | Cép nuéce
- | Cép nudc sinh hoat (Qsh) lit/ ngudi.ngd > 180
- | Cép nudc cong cong, dich vu lit/m”.san.ngd >2
3.3 | Cép dién kwh/ng/nam 2100
- _|Cépdignnha ¢ kw/h{ 22
. |Cap dién cong cong, hén hop, W/ sin 30
trudng hoc
3.4 | Théng tin lién lac
- Thué bao sinh hoat thué bao/hd =1
3.5 | Thoét nuéc thai
- | Tiéu chuén thoat nuéc % nudc cip >80%
3.6 | V€ sinh mdi trudng
- | Tiéu chuén CTRsh ke/mgudingd 1,3

6. Céc yéu ciu vé ndi dung nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét:

6.1. Yéu céu doi véi cong tée diéu tra khdo st hién trang, thu thdp tai lidu

- Thu thap sb liéu, tai liéu v& ban db dia chinh, ban db quy hoach 3 loai
ritng, céc ban dd ¢o lidn quan trén dia ban nghién ctu,

- Thu thép cdc tai liéu: Pidu kién tir nhién; Dan s6, lao dong, dac diém
kinh t& - xd hoi; Sir dung dit, kién tritc canh quan va hé théng ha ting k¥
thudt, moi trudng;

- Téng hop, ra sodt, phan tich d4nh gia vé cic quy hoach, chuong trinh,
du 4n trong va c6 lién quan.

6.2. Yéu cdu véi dw bdo phdt trién



- D& xuit céc chirc ning str dung dét thich hop véi yéu ciu phat trién d6
thi, du lich sinh théi bién va van hda.
- Nghién ctiu dy béo cdc chi tidu kinh té k§ thudt phd hop

6.3. Yéu cdu déi véi quy hoach sir dung dét, 16 chirc khéng gian kién
tric canh quan

- Quy hoach tdng mit bang st dung dét: x4c dinh chirc nang, tinh chét
str dung dét theo quy hoach va céc chi tidu cho timg 6 dit xdy dung vé& dién
tich, mat d6 x4y dung, hé s6 st dung dit, tAng cao cong trinh.

- Huéng phat trién khéng gian: nghién ciru hudng phat trién khéng gian
hop ly, hai hoa véi canh quan khu vuc va tiém niing str dung dit dai, bién.

- T4 chirc khong gian kién tric canh quan ddm bao yéu t6 thdm my, hai
hoa véi khu vuc xung quarh, phdt hop véi cdc yéu ciu, quy dinh cha dja
phuong va quy chuén, tiéu chuén x4y dyng Viét Nam hién hanh.

- Thiét ké @ thj dugc thuc hién theo Théng tu 06/2013/TT-BXD va
Thong tu 16/2013/TT-BXD.

+ Xd4c dinh céac cbng trinh mang tinh diém nhén trong khu vuc quy
hoach phit hop véi tinh cht sir dung va phét tridn hinh anh cho dia phuong.

+ Xé4c dinh chidu cao, khoéng i cong trinh trén dwdng phd, nut giao
thong; hinh khéi, mau séc, vét lidu, hinh thiic kién tric chi dao cla céc cong
trinh va cdc vt thé kién triic khéc cho timg 16 dét;

+ Té chitc ciy xanh cbng cdng, san vudn, cdy xanh dudng phé, méat
nudce, quang trudng trong khu vue quy hoach.

6.4. Quy hoach hé thong ha tang k§ thudt

- Nghién ctru quy hoach khép ndi ddng bd hé théng ha tang k¥ thuat
theo Didu chinh quy hoach chung thanh phb Sam Son, tinh Thanh Héa dén
nim 2040 d3 dugc phé duyét. Hé thdng ha tng k¥ thust quy hoach dam bio
d4p Gng cho di nhu ciu s dung trong pham vi nghién ctu, phd hop phat
trién d6 thi thanh phd Sdm Son va khu vuc lan cén, phi hgp véi céc quy
hoach chuyén nganh da dugc phé duyét v tuan tha Quy chudn x4y dyng Viét
Nam, céc tiéu chufn thiét ké hién hanh,

- Ha thdng ha tang k¥ thufit d6 thi duoc b tri dén mang luéi dudng ndi
bd, bao gdm céc ndi dung sau:



+ X4c dinh mang Iudi giao théng, mit cét, chi giéi duwdng do va chi
gigi x8y dung;

+ Giai phap dau nbi véi cic tuyén dwong dbi ngoai, lién khu vuc,
duong chinh khu vye trong khu vy 18p quy hoach;

+ Xac dinh cét xay dung déi véi timg 16 dat;

+ Phan chia luu viec, tinh toén va xé4c dinh céc thong s6 k¥ thuat mang
luéi thoét nwde mua, hudng thoét cho khu vure du 4n;

+ Xéc dinh nhu cdu va ngudn cép nwde; mang lwdi dudng dng cp nude
va céc thdng sb k§ thuat chi tiét;

+ X4c dinh nhu cdu sir dung va ngudn cung cép ning lwong; vi trf, quy
md céc tram dién phan phdi; mang ludi dudng day cao thé, trung thé, ha thé
va chiu sang phil hop véi céc tuyén dién hién c6 va quy hoach.

+ X4c dinh nhu cdu va mang lwéi théng tin lién lac;

+ X4c dinh lugng nude théi, rac thai; mang lwdi thodt nwdc; vi tri, quy
mé céc cong trinh xir [y nuwde thai, chét thai.

- Dénh gi4 mdi trrdng chién lugc:

+ Péanh gia hién trang moi trudong vé didu kién dja hinh, cic vin d& x&
héi, van hod, canh quan khu vuc nghién ctru quy hoach.

+ Phéan tich, dy bao nhitng tac dong tich cuc va ti€u cuc énh hudng dén
mdi trrdng; d& xut hé théng céc tiéu chi béo vé méi trudng dé dua ra céc giai
phép quy hoach khéng gian, kién trtic va ha ting k¥ thust t81 wu cho khu vue
quy hoach;

+ P& ra céc gial phép cu thé giam thidu, khic phuc téc dong dén madi
trwdmg bién khi trién khai thye hién quy hoach;

+ Lap ké hoach gidm sit mdi trudng vé k¥ thudt, quan 1y va quan tréc
mdi trirong.

6.5. Dé xudt cde quy dinh quén I xdy dung dé thi theo Quy hogeh chi tiét,

- P& xuét Quy dinh quén Iy theo dd 4n quy hoach bao gdm Quy dinh
chung, Quy dinh cu thé va phin céng thyc hién.

- Quy dinh quén 1y d&m bao thé hién céc chi tiéu kinh té, k¥ thudt va
céc ydu cau vé quy hoach phai tuén thd trong qué trinh trién khai dd an quy
hoach.



6.6. Cdc yéu cdu khdc trong qud trinh ldp quy hoach

- Yéu céu db an quy hoach chi tiét lam 5 su phll hop, céc ndi dung sai
khac so véi cac D& 4n, db 4n quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi da duoc
phé duyét, cac dy 4n ddu tr x8y dung d& duge chip thusn chi truong dau tu,
da duoc clp cé thdm quyén thim dinh, phé duyét, céc du an dang tridn khai
trong khu vire 14p quy hoach chi tiét. Trong d6 c¢6 cic @b an quy hoach, du 4n
dau tu sau;

+ Piéu chinh quy hoach chung thanh phé S3m Son, tinh Thanh Héa
dén nim 2040 duge UBND tinh Thanh Hoéa phé duyét tai Quyét dinh sb
2525/QD-UBND ngay 17/7/2017.

+ Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu quang trudng bién, phd di bd
thanh phé S&m Son dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 5340/QD-
UBND ngay 18/12/2015.

+ Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu luu niém dén tiép cén
b6, con em mién Nam tap két ra Bic nim 1954-1955 va cong vién vin héa du
lich thi xa SAm Son, tinh Thanh Hoa (dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s8 3428/QD-UBND ngay 14/10/2014)

+ QHCT 1/500 Khu d6 thi sinh thai doc 2 bo séng Do do Cong ty CP
Diu tu va xdy dyng HUD4 lam chi dau tur (d8 duge UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 3186/QP-UBND ngay 09/9/2010).

+ Dy 4n Khu nghi dudng cho phi ¢dng va can b Quéan ching Phong
khong — Khdng quén ctia Quén chung Phong khéng — Khéng quén, dai dién
Chil du tu 13 Cong ty TNHH mét thanh vién thiét k& va tw vén xdy dung
cbng trinh hang khong ADCC (Céng ty ADCC),

+ Dy 4n diu tu x8y dung nha nghiép vu Céng an tinh d& dugc UBND
tinh giao dAt tai Quyét dinh sb 10/QD-UBND ngay 03/01/2017.

+ Du 4n Khu d6 thi du lich sinh thii Péng A Sim Son cia Céng ty
TNHH T4p doan bét ddng san Péng A, dd dugc UBND tinh phé duyét Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n trén tai Quyét dinh s6 1215/QD-UBND ngay
18/4/2017.

+ Dy 4n Khu biét the Hing Son - Nam Sam Son, thanh phé S&m Son
clia Cong ty ¢d phin dAu tw Vian Phu Invest, dwge UBND tinh chép thudn dau
fir tai Quyét dinh sd 4038/QD-CT ngay 15/12/2004, véi tdng dién tich dét
thue hién dw 4n 13 26,09 ha (thudc dia ban 02 x& Quang Hing va Quang Dai).
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+ Dy 4n Khu nghi dudng cao cdp Nam Sam Son, thanh phd Sdm Son
clia Céng ty ¢6 phan Toan Tich Thién tai x3 Quang Vinh (nay la phuong
Quang Vinh thudc thanh phb S&m Son).

+ Pé 4n di d4n giai phong mét bing phia Pong dudng ven bién doan tir
Nam Sam Son dén ddu Cau Ghép huyén Quéang Xuong.

- Yéu ciu trong dd an quy hoach chi tiét 1am 6 phuong 4n tai dinh cu
cédc hd dan, cac du 4an bi 4nh hudng trong pham vi 13p quy hoach, tir d6 ludn
chung tinh kha thi vi€c thuc hién quy hoach.

7. B so san phim

Hb so san phém quy hoach dugc lap trén co s& Nghi dinh 37/2010/ND
— CP ngay 07/04/ 2010 ciia Chinh phti v& 14p, thém dinh, phé duyét va quan 1y
quy hoach @8 thi; Thong tw sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 ciia B
X4y dyng Quy dinh vé& hd so cia nhiém vy, d6 4n quy hoach xiy dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach x&y dung khu chirc néing déc thi.

Thanh phén ban v&
TT Tén san phim Ky higu Ty 1é
N ot e x 1/2.000-
1 | Sodo vi trf va giéi han khu dat QH-01 1/5.000
Céc ban dd hién trang: Str dyng dét, kién
2 tric cdnh quan v danh gid c:Iét xdy dung. QH-024 1/500
3| Céc ban d6 hién trang hé thong HTKT QH-02B 1/500
4 | Ban d6 QH t6ng mit bing st dung dAt QH-03 1/500
5 | So dd td chirc khéng gian KT canh quan QH-04 1/500
Ban d6 chi gi¢i dudng do, chi giéi XD va ]
7 | hinh lang bio vé ¢ théng ha ting ky thugt | 10 17500
8 | Ban d6 quy hoach quy hoach giao thong QH-06 1/500
9 | Ban dd quy hoach chuén bj k¥ thuét. QH-07 1/500
10 | Ban gc} quy hoach cédp mréﬂc, QH-08 1/500
11 | Ban d6 QH cip dién va chiéu séng d6 thi. QH-09 1/500
12 | Ban d6 quy hoach thdng tin lién lac QH-10 1/500
Béan dd quy hoach thoat nuéc thai, quan Iy ]
13| Chét thai rin va nghfa trang, QH-11 1/500
14 | Ban @6 TH dudng day, dudng 6ng k¥ thuat QH-12 1/500
Ban v& xédc dinh cdc khu vire X&y dung cong X ,
15 | on nghm (ndu o6), QH-13 thich hop
16 | Cac ban v& thiét k& d6 thi ' QH -14 thich hop
17 | Ban d6 d4nh gid mdi trudmg chién luge QH-15 thich hop




- Phén thuyét minh bao gbm: T¢ trinh d& nghj thim dinh, phé duyét dd
&n; thuyét minh tdng hop bao gdm bin v& in mdu thu nhé; quy dinh quan 1y
theo d 4n quy hoach xiy dung dugc duyét; du thao quyét dinh phé duyét @b
4n; cdc vin ban phép Iy c6 lién quan; vin ban gidi trinh ¥ kién clia céc co
quan, t6 chirc va cong ddng dan cu v& ndi dung dd 4n quy hoach; hd so phdp
nhén v& hd so ning luc cia t& chitc tw vn 18p quy hoach xay dung; dia CD
sao Iuu toan bd ndi dung hd so dd 4n.

- 86 hrong hd so trinh thdm dinh, phé duyét: 08 bd (thuyét minh v ban
v€ in mau ding ty € theo quy dinh).

8. Chi phi va ngudn vén ldp quy hoach

- Kinh phi 14p quy hoach dugc thuc hién theo Théng tr sb 05/2017/TT-
BXD ngay 05/04/2017 mréng din x4c dinh v quan Iy chi phi quy hoach x4y
dung va quy hoach 46 thi.

- Nguén kinh phi 18p quy hoach: Tir ngudn vén clia Chit du tur Ip quy hoach.
9. Td chire thye hién

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dén tinh Thanh Héa.

- Co quan thdm dinh: S& X4y dung tinh Thanh Héa.

- Co quan chit d4u tir I4p quy hoach: Céng ty cd phén Tap doan Mt Troi;

- Pon vi tu vén 1ap quy hoach: Thuc hién lua chon don vi tr vén theo
quy dinh hién hanh.

Pidu 2. Quyét dinh ndy c6 hidu huc k8 tir ngdy ky.

Chénh Vian phong UBND tinh; Giam dbc cdc S&: Xay dung, K& hoach
va Déu tu, Tai chinh; Chu tich UBND thanh phé Sdm Son; Céng ty ¢ phan
Tép doan Mat Troi va Thi trudng cdc nganh, cdc don vi co6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Nhu Pidu 2 Quyét dinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Luu; VT, CN.
H6.(2018)QDPD_ NV QH 1-500 Sun gr.doc

L& Anh Tuin






	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10

		2018-05-15T15:33:12+0700




