UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH THANH HOA Pjc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: /5 /QD-UBND Thanh Hod, ngay L6 thdng 3 ndm 2012
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh qui hoach chung xiy dung d6 thj Vian Du,
huyén Thach Thanh, tinh Thanh Héa dén nim 2025

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can ct Luat T4 chic HDND va UBND sb 11/2003/QH11 ngdy 26 thang
11 nam 2003,

Cién ct Lugt Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nim
2009;

Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 nim 2010 clia Chinh
phu vé 1dp, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Thong tu sb
10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 ndm 2010 cia B6 X4y dung quy dinh ho so
cuda ting loai quy hoach 46 thi;

Cin oir Quyét dinh sé 2292/QD-UBND ngay 20 thang 7 ndm 2009 cla
Cha tich UBND tinh Thanh Héa v€ vigc phé duyét nhi€ém vu va dy toan dieu
chinh quy hoach chung xdy dyng d6 thi Van Du, huyén Thach Thanh dén n&m
2025;

Xét @& nghi ctia UBND huyén Thach Thanh tai Té trinh s& 03/UBND-CN
ngay 16 thang 01 ndm 2012; cua S¢ Xay dung tai To trinh s6 399/8XD-QH ngay
05 thang 3 ndm 2012 vé vi¢c phé duyét dieu chinh quy hoach chung x4y dung do
thi Van Du, huyén Thach Thanh,

QUYLET PINH:

Piu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay dung dé thi Van Du,
huyén Thach Thanh, tinh Thanh Héa dén nam 20235, véi ndi dung chinh sau:

1.Pham vi lap quy hoach:

- Phia Tay Bic giap: X4 Thanh Van ;

- Phia Tdy Nam gidp: x& Thanh An, Thanh Tho va Ngoc Trao;

- Phia Béng Nam giap: Xa Ha Long, huyén Ha Trung;

- Phia Déng Béc giap: Phan con lai ctia xa Thanh Van.

Gdm toan bd dién tich thi trén Van Du va mot ph??m dién tich clia xd Thanh
Tam, xa Thanh Van.

Téng dién tich nghién ctru quy hoach khoang 2506,67 ha.

2. Tinh chét, chitc ning dd thi:

- La trung tAm céng nghiép, chuyén nganh ché bién néng, 14m san;



|

- Cling véi thi x& Bim Son, Van Du 14 d6 thj hat nhén ving kinh t€ déng
luc phia Béac tinh Thanh Hoa.

3. Quy md dan sb, quy mé dit dai:

a) Quy mod dén sd:

- Dan s hién trang trong pham vi nghién ctru: 14.453 nguoi. Trong do:

+ Thi trAn Vén Du: 2.531 ngudi;

+ Céc x4 trong pham vi nghién ctru: 11.922 ngudi.

- Dén sé dy bao: Pén nim 2025 khoang 30.000 ngudi.

b) Quy mé dét dai:

- Dién tich thj trin hién tai: 420,48ha.

- Dién tich nghién ctru quy hoach: 2506.67ha.

4. Dinh hwéng phat trién khong gian do thi:

a) Chon d4t va hu6ng phat trién:

Khu vyc nghién ctru la thung ling hep, nam gitra khu vye ddi nui co do
doc 16n. Dién tich dét co thé khai thac cho vige xay dung chu yeu bam doc hai
tuyen giao thong chinh la tuyén Tinh 16 522 theo huéng Tay Bic- Péng Nam va
tuyen Qubc 16 45 theo huéng Déng Bic- Tay Nam. Tix déc Lui theo Tinh 16 522
vé phia Dong Nam, dja hinh dugc mo ra véi nhitng khu dét twong déi rong rai
xen k& cac dbi thap.

Vi vdy, d6 thi dwgc phét trién theo dai, doc hai tuyén giao théng chinh niy.

b) Phan khu chirc nang:

- Trung tAm hanh chinh - chinh tri:

+ Gom try sO' co quarn, doan thé trong hé théng chinh trj cAp d6 thi, bb tr tai
phia Péng Nam doc Lui.

+ Dién tich khoang: 30,85 ha.

- Trung tAm thuong mai dich vu:

+ B tri tai khu vuc ngd tu Phé Cét, khu vire clra ngd phia Tay Nam do thi
trén truc Quoc 16 45 doan Phé Cat-Kim Tan va khu vyuc cau Van Bdo trén truc
tinh 16 522, gdm c4c cong trinh: Cho, siéu thi, khach san va céc cong trinh kinh
doanh thirong mai.

+ Dién tich khoang: 26,96 ha.

- Trung tdm giao duc:

+ Céc co s& gido duc phd thong: Puge xiy dung trén co s& ning cp céc
trudng hoc hién c6 cia @6 thi, dién tich khoang: 13.91 ha.

+ Trudng trung hoc chuyén nghiép: dugc xay dung trén khu dit khoang
14,8ha tai khu vyc doc Lui (phia Nam Tinh 16 522).

- Trung tdm TDTT:

+ B4 tri tai khu ¢4t phia Tay Nam dbc Lui.



+ Khu thé thao tong hop b tri céc cong trinh: S4n vén dong, nha thi ddu da
ndng, cac san luyén tap thé thao...

+ Dién tich khu vyuc khoang: 15,83 ha.

- Trung tam Y té:

+ Vi tri tai khu d4t phia Péng Nam nha méy dudng.

+ Dién tich khoang 1,2ha.

- Cong nghiép - TTCN:

+ On dinh vl tri cac co s¢ cong nghiép hién c6 goém nha may duong Dai-
Viét, Nha may ché bién phén vi sinh Pai Thinh, co s sén xuit va DVTM An
Phu Hoa.

+ Hinh thanh khu c6ng nghiép tép trung méi tai khu vyc phia Déng Nam
do thi, trén dia gioi hanh chinh cla x& Thanh Tam (phia Bac Tinh 16 522 tir cau

Van Bao dén déc Lui). Chirc ning chinh la cong nghiép ché bién néng 1am san,

thue phédm, kho tang, cic co sé hiu cAn van tai phuc vu cho dudng cao téc Bic
Nam.

+ Dién tich khoang 130,12 ha.

- Trung tdm dich vu du lich:

+B4 tri tai khu vyc dbc Lui, tAn dung canh quan thién nhién d6i ndi va mit
nude, xay dung cac cong trinh nha nghi, nha hang phuc vu du lich.

+ Dién tich khodng 14,38ha.

- C4c khu dan cu: Puge td chirc theo hinh thirc don vi &, véi 3 don vi &
nhu sau:

+ DPon vi & s6 1: Khu vyc phia Bic ngd tu Phé Cét, dién tich 131,3ha
(trong do6 dat du trit phat trién la 60,2ha).

+ Pon vi & s6 2: Khu vue tir nga tu Phé Cét dén doc Lui, dién tich 122,9ha
(trong d6 dat dy trir phét trién 13 19.38ha).

+ Don vi & sb 3: Tir dbc lui 161 ciu Van Bao, dién tich 61,5ha (trong d6
danh 8,4ha lam nha ¢ x4 hoi, phuc vu khu céng nghiép)

+ On dinh cac khu dén cu hién co: B cuc, sép xep quy hoach lai véi
phuong chém nang clp cai tao hé thong ha ting ky thuat, nham néng cao dén chét

luong sbng cho céc khu dén cu nay, dap umg véi yéu cAu phat trién clia d6 thi.
Dién tich khu vuc dén cu cli dugce ning cap, cai tao khodng 163.93ha.

5. Quy hoach si dung dit (trong pham vi nghién ctru):

STT Loai dat Dién tich(ha) | T¥ 1& %
Tong dién tich toan khu vic nghién ciru 2506.67 | 100.00
A. Dit dan dung 549.24 18.70

I |Paté 315.2
P4t & hién trang 163.93 6.54
Dt & méi | 71.27 2.84




Pit du trit phat trién 80.5 3.21

II |Pat hanh chinh- co quan 35.7 142
Dit hanh chinh- co quan cap d6 thi 30.85 1.23

Pat hanh chinh- co quan cp don vi & 4.85 0.19

III | Pat djch vu - thwong mai 26.96 1.08
IV |Piaty té, gido duc, TDTT 45,75 1.83
Dit gido duc 13.91 0.55

Pit trung tAm y té 1.21 0.05

Pit x4y dung trudng THCN 14.8 0.59

Pit trung tdm TDTT d6 thi 15.83 0.63

VI | Pit cong vién - ciy xanh 45.08 1.80
VII | Pat giao thong dé thi 80.05 3.19
B. Pit ngoai khu dan dung 1957.43 81.30

I |Dat cong nghiép 216.65 8.64
Dat céng nghiép trong thoi han quy hoach 176.46 7.04

D4t du tri¥ phét trién cng nghiép 40.19 1.60

II | DAt di tich dén phd Cat 7.39 0.29
II | Pat dich vy du lich 14.38 0.57
IV | it giao théng ddi ngoai 47.06 1.88
V | Khu dich vu vén tai, bai d6 xe 3.72 0.15
VI | DAt ddi nii, cAy xanh cach ly, dat khac 1668.23 66.55

6. Pinh huéng kién tric cinh quan d6 thi:
a) Nguyén tic chung:
- Do dac diém dia hinh bj chia cét, céc khu chic na:ng phai b tri phan tan,

vi vy cac cong trinh trong timg khu chitc niing dugc xdy dung thanh cum, dé tao
diém nhén khéng gian cho timg khu vire ctia 6 thi.

- Khu vuye trung tAm hanh chinh d6 thi gén lién véi quang trudng trung tim
duoc b tri & khu vuc phia Péng Nam déc Luyi, cung voi céc cdng trinh trung tim
TDTT, trung tAm gido dyc tao thanh mét quan thé cac cong trinh, tao diém nhén
cho khéng gian kién triic trung tAm &6 thi.

- Cum c4c cong trinh dich vy thuong mai tai ngd tur phé Cat 13 trung tAm
thuong mai chinh cua d6 thi.

- Cira ngd phia Tay Nam gan véi hudng phat trlen v& thi trén Kim Tén va
clra ngo phia Déng Nam gin véi huéng phat trién vé thi x Bim Son bd tri cum
cé4c cong trinh dich vu khu cdng nghiép.

- Khu vue hé dbe Lui véi cac ¢ong trinh dich vu thuong mai nhur nha hang,
khach san, van phong du lich 1ir hanh.

- Tai mbi don vi g, cac cong trinh phuc dich vu céng cfng dugce bb tri tap
trung vdi ting cao tir 3 tang tré 18n hinh thanh khu trung tdm cta cac don vi 6.



b) Pinh huéng kién triic canh quan:
- Kién triic ¢dng trinh tru s& co quan:
+ Cac cong trinh try sé co quan d& xdy dung dugc chinh trang, cai tao, hop

khéi lién co quan, nang ting (tor 2 tAng tré len) Xoa b6 nha mét ting cip 4 dé tao
bé mat kién trac cong trinh bé thé, hién dai va tiét kiém dat,

+ Cac cong trinh try s¢ co quan du k1en X8y dyng méi trén cac tuyén phd,
phai x4y dung hop khéi, tAng cao tir 2 - 4 tang,

- Kién truc cong trinh céng cong: Phai phu hop véi yéu cdu hoat dong da
dang ctia cdng ddng dan cu va phai thé hién sic thai tiéu bidu cia dia phuong.

- Kién troc nha & Nha ¢ x8y dung sau céc 16 phé, xay dung kiéu nha biét
thy, nha vudn cao 1- 2 ting, két hop v6i cdy xanh tao thanh cic khu nha & sinh
théi chét luong cao.

- K1en truc céng trinh cong nghiép : Cac codng trinh céng nghlep xdy dung
trong thj tran ngoai vi€c phai dém béo cic tiéu chudn PCCC va vé sinh méi
trrdng d6 thi can phéi tao dugc hinh thic kién tric don gian nhung hai hoa véi
khéng gian kién tric din dyung d6 thj.

7. Dinh hwéng phat trién ha ting ky thuat:
a) Quy hoach chudn bi k¥ thujt:

- Cao do khong che San nén cuc bd theo khu vire, theo didu kién dja hinh,
cbt khdng ché san nén tbi thidu cia khu vyc duge xac dinh nhu sau:

+ Khu vuc phia Tay Bic cao d6 san nén tbi thidu +12,5m;
+ Khu vuc phia DPong Nam ¢t san nén ti thiéu +10,5 m;
+ Khu vuc trung t4m c6t san nén t6i thiéu +19,5m.

- Hudng thoét nudec:

+ Khu vye phia Ty doc Lui (gom khu trung tAm d6 thi, don vi & s6 1 56 2
va Nha may duo‘ng Dai Viét): Nudce thoat vao hé théng thot nudce ciia d6 thi, qua
hé théng subi tu nhién, chay ra séng Budi.

+ Khu vyce phia Bong déc Lui (gdm khu cong nghiép phia Dong va don vi
& s6 3): Nude thoat vao hé théng thodt nude clia 46 thi, qua hé thong sudi tu
nhién, chay ra s6ng Hoat.

- Hé théng thoét nude: Két hop 3 loai chinh.

+ Muong hé thu dén nuée ving dét tridn ddi nai.

+ Muong nép dan thu thodt nudc cho khu dan cu ¢ dia hinh tuong ddi
bang phing.

+ Cbng ngam thu thoat nude cho khu dit xdy dung trung tdm va doc dudng
phé chinh.

Pé giam hé sé dong chay va kich thuéc tiét dién hé théng thoat nudc, két
hop v6i dia hinh ty nhién sén c6 cai tao 2 hd ty nhién tai Thanh Van v& Thanh
TAm thanh hd diéu hoa va hd sinh théi cho khu VIIC.

b) Quy hoach giao théng:



- Pudng giao théng ddi ngoai:
+ Tinh 16 522: Mt cit MC 1-1 ¢6 chi gioi dudong do 44,0m; doan qua
trung tim mit cit 1A-1A chi giéi duong dd 74m.

+ Quoc 16 45: Mt cét MC 1-1 doan di qua trung tAm thi trén va MC 2-2 ¢6
chi gidi dudng do lan luot 1a 44,0m va 25,0m.

- Giao théng d6 thi:

+ Tryc chinh d6 thi : Té chirc 2 tuyén dudng di song song voi Tinh 1§ 522
c6 quy md mat cat MC 2-2 ¢ chi gi6i dudng do 25,0m. Tuyén di qua khu trung
tam khu cong nghlep _phia Nam va di Vuong goc voi Tinh 16 522 vao khu trung
tam thé thao c6 mit cit MC 1-1 chi gidi dudmg d6 44,0m.

+ DPudng lién khu vire: gbém céc tuyén duong ¢6 mit cit MC 3-3 ¢6 chi
gi6i dudng d6 20,5m.

+ Pudng khu vuc: Céc tuyén trong nhém nha & chi giéi duong d6 17,5m

- Céc mit cét dudng giao thong:

+ Mt cit MC 1-1: Chi giéi dudmg d6 44m (long duong: 2x11,5m; via he
2x8,0 m; phan cach: 5,0m).

+ Mat cit 1A-1A: Chi gidi dudmg d6 74m (mit dudng 2x11,5+20m; he
2x8m; phéan cach Sm+10m).

+ M3t c&t MC 2-2: Chi giéi dudong d6 25m (long duong 15m; via hé
2x5,0m).

+ Mt cit MC 3-3: Chi giéi duong d6 20,5m (Iong dudngl0,5m; via hé
2x5,0m).

+ Mit cit MC 4-4: Chi gi6i duong d6 17,5m (long duong 7,5m; via he
2x5,0m).

¢) Quy hoach cip dién.

- Téng nhu ciu st dung dién: 43092KW trong d6:

+ Dién cong nghiép: 34.078KW.

+ Dién sinh hoat, cong cdng: 7.800KW.

- Ngudn dién: Lay dién tir dudng dién 110KV Ninh Binh - Bim Son.

- Hé théng dién:

+ Tram bién ap: Xéy dung tram bién 4p trung gian cua d6 thi dit tai dée
Lui va 14 tram bién 4p c6 tdng cong sudt 5300KVA cip dién cho sinh hoat.

+ Duong day:

+ Luéi dién trung ap cao ap 110KV: Xay ding tuyén truyén tai dién
110KV tir Bim Son v& tram bién 4p trung gian tai déc Lui.

+ Luéi dién trung 4p 35KV: Tiép tuc van hanh va phét trién luéi dién
35KV cap dién cho cac tram bién 4p phu tai.

+ Tuyén dién dugc thiét ké chi yéu di doc theo cac truc dudng giao thong.
d) Quy hoach cip nuéc.



- Nhu cdu nude cép cho sinh hoat v san xudt trong khu vuc nghién ciru
cong sudt: Q =9. 200 m3/ngaydem

- Ngudn nuéc: tir ngudn nude ngam.
- Vi tri tram x{ 1y nudce clp: Dt tai phia Nam déc Lui cong suit thiét ké
9.200m3/ngaydém.

- Mang 1u6i chuyén tai: H8 théng éng clp nudc duge thiét ké méi hoan
toan. Giai phap mang luéi duge chon 13 mang vong két hop véi mang cut.

e) Quy hoach thoat nudce thai:

- Nguyén téc thiét ké:

+ Thiét ké theo nguyén tic tu chay.

+ Nudc thai va nude mua duge thiét ké thodt riéng,

- Mang hréi thoat nuée:

+ Nudc thai khu céng nghiép phia Dong Nam thoét theo hé thdng thoat
nuéc riéng din vao tram xir ly nudc thai cong nghiép (phia Bong Nam khu quy

hoach) dé xir 1y. Sau khi xir Iy nuéc dat tiéu chuan nudc thai sinh hoat dugc thoat
vao hé théng thoat nudc mua va xa ra ngudn tiép nhén.

+ Khu vyc dan cu phia Tay Béc thiét ké hé théng thoat nudc sinh hoat
riéng hoan toan véi hé théng thoat nudc mua. Nude thai sinh hoat thu gom theo
réanh thu nwéc, céng nhénh sau d6 thoat vé éng thoat chung va dan v& tram xir Iy
phia Béng Nam khu vyc.

+ Thiét ké tram xu ly nude thai sinh hoat phia Tay Bic khu d6 thi. Nuge
thai khu dén cu dan v& tram xir 1y sau khi dwgc xir Iy dat tiéu chudn x4 ra ngudn
tiép nhan.

+ Hé théng thoat nudc bin thiét ké theo nguyén tic ti chay, tan dung dd
déc dia hinh.

+ Trén tuyén cong thoat nudc thai b tri hé ga thodt thim, khoang cach
gifra cac ho ga theo tiéu chuén thoét nudc.

+ Nuéc ban xir 1y theo phuong phap sinh hoc.

f} V& sinh m6i trudng;: |

- Xay dyng khu xir chét thai rén tai thén Ngoc Lién x4 Thanh Tam.

- Chét thai rén sinh hoat: Pugc phan loai tai ngudn, thu gom va dua vé khu
xit 1y chét thai rin tap trung, Tai déy chét thai rin hiru co duoc phén loai va xtr ly

theo cong nghé, chit thai rin dwoc tn dung tai ché, phin con lai chén 14p vinh
vién.

- Chat thai rin cdng nghiép: Pugc phén loai ngay tai nguon tan thu, tai st
dung. Phén chét thai ran khong sir dung dugce vén chuyén va xtr 1y tai khu xu Iy
chat thai. Chét thai rin doc hai phai dugc xtr 1y riéng.

- Khu nghia dia cta thi trdn va ving 14n can dugc hinh thanh va xay dung
tai vi trf phia Téy thi trin.



- Khu ngh’fa‘dia cua d6 thi dugc quy hoach x8y dung tai xém DAam, cach do
thi khoang 3km vé phia Ty Nam. Cac khu vyc nghia dia hién nay ¢ vi tri khong
dam bao cac yéu cau vé khoang cach ly s& dugce khoanh vung cét tdng.

- Céc khu vuc x4y dung nghia trang nhén dan va khu x ly ra:tc dt;go’c b tri
trong cac thung ling, cach xa khu dén cu, ddm bao céac ti€u chuin vé khoang
cach ly an toan vé sinh moi trudng.

9. Quy hoach xay dung dot diu:

- Lép quy hoach chi tiét cac khu chirc nang d6 thi va cac quy hoach chuyén
nganh theo d6 an quy hoach chung di dugc duyét lam co s& quéan ly va chi dao
thuc hién.

-Lip du an dau tu cai tao khu vire dén cu hién hitu.

- Céi tao chinh trang céc cdng trinh cdng cdng, cac khu dén cu hién cd, dap
umg cho yéu cau phét trién va tao duge bd mét mai cho dé thi.

Pidu 2. T chirc thire hién.

1. UBND huyén Thach Thanh chiu trach nhiém :

- Can ct ndi dung phé duyét tai quyét dinh nay, cung voi don vi tu vén
hoan chinh hd so dd 4n theo quy dinh, giri S& X4y dung kiém tra, déng diu dé
Tuu trit va lam cén ¢ quan ly thue hién quy hoach;

- Chu tr, ph01 hop véi S& X8y dung, don vi tu vén va cac nganh, cac don
vi lién quan t6 chirc cong bo cong khai d6 4n diéu chinh quy hoach chung x4y
du’ng d5 thi Van Du dé céc td chirc va nhan dén biét biét, thuc hién va gidm st
viéc thuc hién;

- Xéy dung chuong trinh, ké hoach thuc hién va td chic thyue hién & huy
ddng moi ngudn luc tham gia thuc hién theo ding quy hoach dugc phé duyét.

2. 8& X&y dyng Thanh Hoéa va cic nganh chirc nang lién quan chiu trach
nhiém huéng dan, quan ly thuc hién theo quy hoach va cic quy dinh hi¢n hanh
cua phap luét.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hidu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND tinh, Chil tich UBND huyén Thach Thanh, Gidm

dbe S& Xay dyng, Thu trudng céc S&, Ban, Nganh, cdc don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Nei nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu Didu 3 QP; KT.CHU TICH

- T.Tr Tinh iy ( b/cdo); (

- T.Tr HDND tinh ( b/cio);

- Cht tich, céac PCT;

-Luu: VT, CN.

(H1.QDPD quy hoach chung DT Van Du)




