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TINH THANH HOA Déc lip - Tw do - Hanh phiic
S6: a133€ /QB-UBND Thanh Hod, ngiy 40  thang §  ndm 2015
QUYET PINH |

Phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 khu du lich sinh théi
ring Trwdng Lim, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UBND TINH THANH HOA

Cin cir Luat TS chirc HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003;
Céan clr Lufit X4y dung ngay 18 thang 6 nim 2014,

Cin cit Nghi diph s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cia
Chinh phtt vé quy dinh chi tiét m6t s6 ndi dung v& quy hoach xay dung; Quyét
dinh s6 1364/QD-TTg ngay 10 thang 10 nam 2007 cia Thi tuéng Chinh phi v&
viéc phé duyét quy hoach chung Khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Hoéa;

Theo d nghj ctta Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son tai Té trinh s6 856/TTr-
BQLKTNS ngay 09 thang 6 ndm 2015; ctia S¢& Xay dung tai T trinh s6 3364/SXD-
QH ngay 03 thang 7 nim 2015 v& viéc xin phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000
khu du lich sinh thai img Truémg Lam, Khu kinh t6 Nghi Son, tinh Thanh Hod,

QUYET PINH:

Picu 1. Phe duyét quy hoach chi tiét ty 1& 172000 khu du lich sinh thai
rimg Traeomg Lam, Khu kinh t€ Nghi Son, tinh Thanh Ho4, vdi cac ndi dung
chinh sau:

1. Pham vi v& ranh gid¢i 13p quy hoach:

Khu vyc nghién ctru quy hoach & vj tri phia Nam khu kinh t& Nghi Son,
thudc dia gi¢i hanh chinh x& Trudng Lam. Gidi han cy thé nhy sau:

- Phia Béc: Giap nti Vé Binh,
- Phia Nam va phia Téy: Giap khu rirng 327,
- Phia Pong: Gisp dudng cao tbe Bic Nam dyr kién;

Téng dién tich nghién ctru 1p quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich
sinh thai rirng Trirdng Lam: 553,88 ha.



2. Tinh chit, chirc nang :
La khu du lich sinh thai, nghi duéng trong khu Kinh t& Nghi Son.
3. Quy mé dat dai:

Téng dién tich dit quy hoach: 553,88 ha; dugc cin déi str dung nhu sau:

A | Pét xdy dyng 106,98 19,3
I | Khu trung tim ' 31,50 | 30 1-4 | 1,2 5,7
IT | Khu dich vy nghi dudng 52,66 9,5
1 | Khu dich vu téng hop 6,81 30 | 1-4 1,2 1,2
Dt xdy dung khach san, nha vuon,
2 | khu vui choi gidi tri, thé duc thé thao | 15,01 2,7
Khu bigt thy _ 19,10 40 | 1-2| 08 3,4
4 | Khu cém trqi dii ngoai 11,74 10 | 1-2 ] 02 21
III | Khu dich vy tham quan hang d4ng 5,23 30 1-3 0,9 0,9
IV | Pit giao théng 17,59 3,2
B | Pdi nii, mit nuée 446,90 80,7
I | Mit nudc hd khe Nhoi 63,65 11,5
Il | it cay xanh, doi nfi 383,25 69,2
Tdng dién tich 553,88 100,0

4. Quy hoach sir dung dit, phan khu chitc niing:

Téng dién tich khu virc nghién ctru 1a 553,88ha. Trong d6: Phan dét xdy
dung: 106,98 ha, chiém 19,3%; DAt ddi noi, mit nude hd Khe Nhoi: 446,90ha,
chiém 80,7%.

- Huéng tiép cdn chinh vdo trung tim khu du lich tir duong gom cua
dudmg cao téc Bic Nam bd tri cdng chinh va duong truc chinh toan khu theo
huéng tiép cin chinh. Cac tuyén giao thong trong khu vire 1a di bd, chia thanh
tuyén dwomg truc chinh va cic tuyén dudng ndi cac khu chirc ning. Cic khu
chirc nang chinh dugc bb tri trén tuyén duong,

- Ngoai huéng tiép can chinh vao khu trung tAm, bd tri mot cira tiép cn
vao khu vire tir phia Bac két néi véi dwong Pong Tay 4, theo tuyén dudng di
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UBND xi Trrong L4m hién nay dé phuc vu giai doan d4u cva du an, phuc vy
nhan dan khu vyc ldn cdn tham gia cac hoat déng trong khu du lich, df\)ng thin
hd trg cho cf‘mg chinh cia khu trung tdm trong mua du lich cao diém.

- Khong gian chinh dugc phin ving theo tinh chét chirc ning cia timg
khu vire: khu virc DV-TM, trung tdm cdng cdng quan 1y didu hanh duge bd tri
phia ngoai theo huéng tiép cén chinh vao khu vuc, khu vire phia trong ven hd
Khe Nhoi bd tri cac khu nghi dudng, phia trén nui la cac khu tham quan, tham
hiém hang dong.

- Ngoai ra, d4p tmg nhu cdu cia nhitng du khach wa tham quan mao hiém
bd tri hé théng dudong mon leo nui di tir khu vyuc trung tdm va khu vye nghi
dudng ven hd d& 18n khu vuc hang dong.

a) Pat xiy dung:

- Khu trung tim: Dién tich 31,5ha, chiém 5,7% dién tich toan khu; dugc
bd tri tai khu vurc cira ngd, tiép c4n voi dudong gom cia dudng cao tde, gdm céc
khu chirc ning nhu sau:

+ Khu trung tim quan ly didu hanh, |

+Khu don tiép

+ Bai dd xe

+ Khu dich vu - ban d3 luu niém

+ Khu vui choi cac trd choi. Biéu dién nghé thuat;
+ Khu Nha hang, quan nghi..

- Khu nghi dudng: Tdng dién tich 13 52,66ha, chiém 9,5% dién tich toan
khu; duge bd tri ven ddi xung quanh va mit nuwéc hd Khe Nhoi c¢d wu thé vé
canh quan dep hudng ra mit hd véi cac khu chire ning nhu sau:

+ .Khu khu Resort, khach san;

+ Cac khu nghi dang biét thyr, nha viron;
+ Khu SPA cao cip;

+ Khu bé boi;

+ Nha hang nbi;



+ Khu TDTT gém sdn Tennis, san tap ddnh Golf, cac mon thé thao khac;
+ Khu wvirc ¢im trai, d ngoai gbm san giao lvu, khu hra trai .

+ Khu nha nghi dang Bungalow;

+ Khu b1ét thy nha vudn;

- Khu dich vu tham quan hang dong: B tri cac tuyén dwong di bd, va cac
diém dich vy tham quan tai cdc cira ddng phuc vu nhu cdu cia du khich. Tng
dién tich cac diém dich vu tham quan cdc hang dong 1a 5,23ha, chiém 0,9% tdng
dién tich toan khu.

- Dét giao thong: Bao gdm tuyén dudng chinh ven hd, cic tuyén dudmg
1én khu hang dong va cdc tuyén duomg ndi bd trong cdc khu chirc ning, dién tich
17,5%ha, chiém 3,2% tong dién tich toan khu.

b) B4t dbi nti, mit nuedc hd Khe Nhoi

- Mit nude: Tdng dién tich mit nude gdm mit nude hd Khe Nhoi, va cac
hd dap phu khdc 1a 63,65ha, chiém 11,5% dién tich phan dit khong xay dung.
Dién tich mat nude duge tinh theo cao trinh dap tran, ¢6 thé 1én xudng theo mua.

- Dbi nuii: Téng dién tich phan dit dbi mai, dét tréng cdy 14m nghiép, rimg
phong hd 1a khoang 404.66ha, chiém 86.1% dién tich phan d4t khong xdy dung.

5. Quy hoach hé thong ha ting k§ thuit:

a) Quy hoach giao thong:

* Pudng giao thong lién khu wire:

- Pudmg lién khu vue: gdm cac tuyén dudng c6 mat cit MC 1-1 ¢6 chi
g1d1 duong do 20,5m.

+ Mit duong: 10,5m
+ Heé duong: 5,0x2=10,0m
* Pudmg giao thong cap ndi bo:

- Puong phén khu virc: gdm cdc tuyén dudmg c6 mit cat MC 2-2 ¢6 chi
gi6i duong do 17,5m, -

+ Mat duong: 3,75x2= 7,5m

+ L&+ dutrit: 5,0x2=10,0m



- Pudng khu vwe: gdm céc tuyén dudng c6 mit cit MC 3-3 ¢6 chi gidi
duong do: 15,0m - 16,0m.

+ Mat duong:  5,0m dén 6,0m

+ L&+ dir trit: 5,0 x 2= 10,0m

- Truc khdng gian canh quan vao khu trung tim: Mt cit A-A
+ L§ gidi: 41.0m

+ Mit dudng 10.5m x 2 =21.0m

+ He¢ dudng: Smx 2 = 10m

+ Phén cach: 10m

b) Quy hoach chuén bj k¥ thuat:

- San nén: Giai phdp san gat cuc bd tao mit bang xay dung, cao db trung
binh tir 22.0m dén 25.0m, hudng san nén chinh déc vé& phia hd Khe Nhoi. Trén
co s¢ cao db khéng ché tai cac nat giao d& xac dinh cao dd san nén cuc bd cho
timg khu vy, tin dung dia hinh tir nhién @ giam khéi lwgng dao dép.

- Thoat nudc:

+ Hé thdng thodt nude mua ddc 1ap voi hé thong thoat nwde thai.

+ Xay dyng hé thong murong xiy da hoc BxH = 1,0x1,5m d6n nwéc mua
trén ddi nui. Sau d6 din va xa ra H6 Khe Nhot qua duong cong D1500;

+ Trong khu vyc dich vu va nha nghi Bungalow, sir dung hé thdng cong
thoat nudc mua tir chay d& thu gom nudc muwa va xa ra H6 Khe Nhoi.

¢) Quy hoach cép nuéc:

- Nhu céu cip dung nudc cia khu vire 13: 1200 m3/ng.d

- Thiét ké tram xir ly nwéc sach cong suit Q=4500m3/n.dém phia Tdy Béc

cAp nudc cho nhu ciu sinh hoat va céc nhu cdu khac trong khu vyre nghién ciru.
Ngudn mréc thd cap nude cho tram xir Iy dwgc 1ay tir ngudn nude mit (nrdc hd).

- Nude cap cho khu hang dong phia Tay (tinh cho cdp nuée khu nha diéu
hanh) drgc 1iy tir nréc giéng khoan nwde ngdm mach néng, duge xir 1y so bd
qua bé loc ¢dp nudce cho cac nhu cdu dung nudc.



d) Quy hoach cép dién:
- Nhu cau cip dién cia khu vie 1.646 KW.

- Nguén dién duge 1y ngudn tir tram bién 4p 110KV Tinh Gia cbng sudt
2x25MVA dién ap 110/35/22K V.

- Ludi dién trung ap 35KV: Tuyén dién trung ap 35KV xdy dyng mdi tir
tram bién 4p 110KV Tinh Gia cdp dién cho céc tram bién ap 35/0.4KV dugc
thiét ké di ndi bén ngoai ranh gi¢i quy hoach va di ngdm bén trong ranh gidi.

- Tram bién 4p: X4y dung mdi 04 tram bién ap phu tai ¢ téng cong suit
2.220KVA. Tram bién 4p phu tai trong khu sinh thai dugc thiét ké kidu tram KIOT.

- Lu6i dién ha thé 0.4KV: Sir dung hé thong dién 4p 3 pha 4 ddy trung tinh
néi dat true tiép. X4y dung duémg diy 0.4 bing cap ngim.

- Ludi dién chiéu sang;
+ Ngubn dién ~380/220V cip cho cac ti chiéu sang s& 14y tir 1 1§ trong ti
phan phéi dién ha thé cua cac tram ap.

+ Cdc tuyén duong giao théng chinh duge chiéu sang bing dén cao ap
béng Sodium cong suit 250W- 220V. D chéi trung binh dat 0,8 - 1 Cd/m2

+ T4t ca cac dudmg dao trong khu virc ¢6 chidu rong < 5,;m dugc chiéu
sang bang 1 ddy dén trang tri.

e) Quy hoach thoat nuréce thai:

- Lugng nudc that trung binh ngay: Qng,dtb = 2292,5(1/ng.ngd)

- Thiét ké tram xir 1y nuéc thai phia Déng Nam va phia Dong Béc khu virc
nghién ciru. Téng cong sult 2 tram: Q= 3324 m3/n.dém, khi thai ra phai dam
bao d tidu chuén cho timg khu vire xa theo quy dinh.

f) Chét thai rin va vé sinh mdi treromg: Trong cac khu chirc niing phai thiét
ké cac vj tri thu gom rac hang ngay trudce khi c¢ng ty méi trudong db thi thu gom
va chuyén dén bi xir Iy rac thai cia toan do thi.

Piéu 2. TH chirc thye hién

a) Ban Quan ly Khu kinh té Nghi Son:

- Té chirc cong bd rong rdi ndi dung quy hoach chi tiét d& nhan dan biét,
kiém tra giam sat va thuc hién.



- Tiép nh4dn vi ban giao hé so, tai liu quy hoach cho don vi lién quan dé
quan 1y v t6 chirc thyre hién theo quy hoach duoc duyét.

- Tlng bude t6 chirc nghién ciru, dinh vi tim tuyén, 16 gidi cac truc giao
thdng chinh trén thuc dia. Xac 13p hé théng mdc ludi khéng ché toa dd db cao
Nha nuée dé ¢ co sé quan 1§ hudng din thuc hién.

- Lap chuong trinh, dy 4n uu tién ddu tir hang nam va dai han, xdc dinh
cac bién phdp thwc hién quy hoach xdy dung va cdi tao d6 thi trén co s& huy
dong moi ngudn vén dau tu trong va ngoai nwdc, ngudn khai thic tir quy dit
be"mg cdc co ché chinh sdch theo quy dinh hién hanh cta nha nudc;

b) S& Xy dung vA cdc nganh chic ning lié€n quan theo chirc ndng nhiém
vu dugce giao ¢ trach nhiém hudng din, quan ly thuc hién theo quy hoach duge
duyét va theo cac quy dinh hién hanh ctia phdp luét.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Gidm dbc cdc So: X4y dung, Tai nguyén
va Moi trirong, K& hoach va Biu tu, Tai chinh; Chi tich UBND huyén Tinh Gia,
Trwrémg Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son; Vién truong Vién Quy hoach - Kién
tric Thanh Hoa va Thi trudng cdc nganh, cic don vi 1i€n quan chiu trdch nhié
thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhiin:
- Nhu diéu 3 Quyét dinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);

-Lwu: VT, CN.
H10(2015).QDPD QHCT KDL sinh thai Truong Lam (02)
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