UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Dgc lap - Ty do - Hanh phiic
$6: H0D /QP-UBND Thanh Hod, ngay &5 thdng 48, ndm 2013
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét ti 16 1/2000 (nay la quy hoach phén khu)
khu dan cu Truong Lam Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UBND TINH THANH HOA

Cin ot Luét T6 chire HPND va UBND s6 11/2003/QH11 ngay 26 thang
11 ndm 2003;

Cén ctr Ludt Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 ndm
2009;

Cén ctr Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia
Chinh phi vé 18p, thdm dinh, phé duyét va quéan Iy quy hoach @6 thi; Théng tu
s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nam 2010 cta Bd X4y dung quy dinh ho
so cta tung loai quy hoach d6 thi va céc quy dinh ctia phép luét c6 lién quan;

Can cr Quyét dinh s 1364/QD-TTg ngay 10 théng 10 nim 2007 cla
Thit tuéng Chinh pht phé duyét Quy hoach chung Khu kinh t& Nghi Son, tinh
Thanh Héa; Quyét dinh sé 1797/QD-UBND ngay 135 thing 6 nim 2009 cta
Chu tich UBND tinh Thanh Héa phé duyét nhiém vu va du toan 18p quy hoach
chi tiét ty 18 1/2000 khu dan cu Truong Lam, Khu kinh t& Nghi Son, tinh
Thanh Hoa;

Xét dé nghj ctia Ban Quan ly Khu kinh t& Nghi Son tai To trinh s6
1268/TTr-BQLKKTNS ngay 27 théng 9 ndm 2013; ctia S& Xay dung tai To
trinh s6 3334/SXD-QH ngay 22 thang 10 nim 2013 xin phé duyét quy hoach
chi tiét ty 1& 1/2000 (nay 14 quy hoach phéan khu) khu dan cu Trudng Lam, Khu
kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Hoéa,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 (nay la quy hoach phén
khu) khu dan cu Trudong Lam, Khu kinh t& Nghi Somn, tinh Thanh Héa, véi néi
dung chinh sau:

1. Myc tiéu, nhiém vu:

- Cu thé ho4 Quy hoach chung Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa d&
duge Thi tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sé 1364/QD-TTg ngay
10/10/2007.



- Nang cép hé théng két cdu ha ting k¥ thuat, ha tang xd hoi cua khu
vuc, khép ndi ha ting k¥ thuét véi cde khu vuc xung quanh, gép phan ning
cao doi song vat chat, tinh than cia ngudi dan trong khu vuc, nhanh chéng
“phat trién khu vue pht hop véi tinh chat va chi tiéu cia dé thi.

- Giai quyét nhu cau vé nha 0, ta1 dinh cu cho nhin dén va cén b céng
nhén trong khu kinh t&€ Nghi Son.

- Lam co s& quan ly dét dai, trién khai céc du 4n d8u tu xay dung, thu

hat dau tu x8y dung tai Khu kinh t& Nghi Son.

2. Pham vi, ranh g1<0’1 va dién tich quy hoach: ‘

- Phia Bic gidp : Khu cong nghiép s6 5 va nha may bia Nghi Son;

- Phia Nam gidp : X3 Quynh Loc huyén Quynh Luu - Nghé An;

- Phia Tdy giap : Puong sat Bac Nam theo quy hoach;

- Phia Pong giap: Nui Thung va mé cat Xi mang Nghi Son;

Téng dién tich nghién ctru quy hpach khoang 509,78 ha thudc dia gioi
hanh chinh x& Truong Lam, Khu kinh t& Nghit Son.

3. Tinh chit, chirc ning:

a) Tinh chat: La khu & cta Khu kinh t& Nghi Sen véi chife ning & va cic
cong trinh cdng cdng phuc vu cho nhu cdu & va sinh hoat hang ngay clia dén
cu khu vue. Céc hinh thic ¢ bao gém: nha vudn, nha lién k&, nha chia 16 va
nha chung cu.

b) Céc khu chtrc ndng bao gom:
- Cac khu ¢ moi;
- Khu dén cu céi tao theo quy hoach;

- Khu tai dinh cu phuc vy cho di dan GPMB céc du an trong Khu kinh té
Nghi Son;

- Khu trung tdm hanh chinh cp don vi 0;

- Khu céy xanh sinh thaj;

- Khu Quén su.

4. Quy mé dén sb, quy mé dit dai:

- Quy md dan sé dén nam 2025 khoang 14.000 nguoi;

- Quy md dét dai: Tong dién tich d4t quy hoach: 509,78 ha; dugc can déi
sir dung nhu sau:



DIEN , . .y o
STT TEN LO PAT 1(‘11%1 M&};D Téi\ g HgDSbO T&L)E
A PAT DAN DUNG 186,48 36.58
I| PATPONVIO 167.35 32,83
1| Paté 111,84 23,62
1.1 | Pt & dan cu hién trang cai tao 47.89 70 1-3 1,4 9,39
1.2 | D4t & dén cu méi 51,44 50 2-4 1,8 10,09
1.3 | Dét XD chung cu nha & x3 hoi 12,51 40 12-15 54| 245
2 | Pt cong cong don yi & 10,11 ,_ 1,98
2.1 | Dét gigo duc 320 50 2-3 125 0,63
2.2 | Dt hanh chinh, co quan 095 30 3 0,9 0,19
2.3 | Pat dich vu - cdng cong 224 | 40 4 1,6 0,44
2.4 | Dét céy xanh - Thé thao - Vin héa 3,72 0,73
3 | Dt giao thong d6i ndi 45,4 8,91
II | PAT CONG CONG CAP PO THI 19,13 3,75
B DAT NGOAI DAN DUNG 323,3 63,42
1 | Pét cong nghiép, kho tang 4,06 0.80
2 | Pit quin sy 2,05 0,40
3 | Tram dién 220kv Nghi Son 3.1 0,61
4 D?:xt Tén giso 0.52 0,10
Dat khai thac cat Cty XM Nghi
5| Son < 46.3 9,08
6 | Dit cdy xanh, 3di nii, mit nudc 239.34 46,95
7 | Pt giao thong ddi ngoai 27,93 5,48
TONG 509.78 100j

5. Quy hoach sir dung dit, phan khu chite ning:

a) Dt khu vuc dan dung: 186,48 ha; trong d6:

* DAt don vi &: 167,35 ha, gdm:
- P4t 0: 111,84 ha, bao gém:

+ Céc khu ¢ hién trang: Pugc cai tao, chinh trang vé ha téﬁg k¥ thuat,
céi thién kién triic, canh quan; nang cip cac cdng trinh cdng céng dép tmg yéu
ciu phuc vu dén cu d6 thi timg budc phat trién thanh khu @6 thi. Dién tich
47,89 ha; Mat do xdy dung 70%, ting cao 1-3 ting, hé sb sir dung dit 1,4 lan;

+ Cac khu nha & méi, duge quy hoach x&y dung déng b ha téng k¥
thuat, hinh thirc kién trac hién dai, dién tich 51,44 ha; Mat d6 x&y dung 60%,
tng cao 2-4 tang, hé sb sir dung dt 1,8 lén)'
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+ Khu nha ¢ chung cu dugc xdy dung dudi hinh thic nha & x& héi, phuc
vu céan bg, cong nhén vién va chuyén gia Khu kinh té Nghi Son, va phuc vu
yéu cau tai dinh cu cho nhan dan trong khu vuc, hinh thuc kién trac hién dai
tao diém nhén kién trac canh quan cho khu vuc. Dién tich x4y dung chung cu:
12,51 ha. Mét d6 x4y dung 40%, tﬁng cao 12-15 téng, hé sb st dung dét 5,4
lan.

- Bat céng trinh cong cong cép donvi ¢ : 10,11 ha gom:

+ Dét gigo duc : 3.2 ha;

+ D4t hanh chinh co quan : 0,95 ha;

+ Pét dich vt cong céng : 2,24 ha; '
+ D4t cay xanh - TDTT -~ NVH : 3,72ha;

- D4t giao thong dbi noi : 45,4 ha.

* Pat cong cdng cAp d6 thi: 19,13 ha. Can d6i quy dat cong trinh cong
céng ngoat cép don vi 6, vi tri vé phia Pong song nha L& vdi céc dich vu nhur
khach san, van phong dai dién, cong vién ven song va cac dich vu khéc cé tinh
chat cho khu vue. Hinh thirc kién trac hién dai tao diém nhén kién trac va canh
quan. Dién tich x4y dung chung cu: 19,13 ha.

b) Dat ngoai dan dung :323,3 ha.

- Dét cong nghiép —kho tang : 4,06 ha;

- Dat khu khai thac cat Cong ty xi ming Nghi Son: Khu vye nay du kién
khi khai thac hét thoi gian thué, s& hoan trd lai méit bang theo cao 46 khong ché
cla ban d6 san nén dé x4y dung phat trién do6 thi theo quy hoach. Téng dién
tich dat: 46,3 ha;

- Dat giao thong doi ngoai gbm dat luu khong duong sat, QL 1A qua
khu vuc, duong tir cdng Nghi Son 1én dudng cao téc Bac Nam. Tong dién tich
dat: 27,93 ha;

- Pat quan su: Khu vyuc doanh trai quén déi, dugce gilt nguyén theo ranh
gi61 hién trang. Tong dién tich dat: 2,05 ha;

- Tram dién 220KV Trudng Lam: 3,1 ha;

- Bat Ton gido: 0,52 ha;

- Bat cdy xanh cach ly, d6i nti, mat nudc: Tong dién tich dat: 239,34 ha.

¢) Pinh hudéng kién tric canh quan d6 thi:

- Céng trinh céng cdng: Xay dung theo hinh thiic kién tric hién dai,
dong by, dam bao chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung, tao bo mat kién truc,
canh quan cho d6 thi;



- Cong trinh nha 6:
+ Céc khu nha & cli duoc cdi tao, chinh trang, dam bao tang cao, mét do
v 't 2 pan o] 2 v v
xdy dung, chi gid1 xay dung theo quy dinh, cai tao, nang cap hé thong ha tang
k¥ thuét, cac cong trinh cong céng: San choi, vuon hoa cay xanh, cong trinh
phuc vu céng cdng khu ¢ nham cdi thién, néng cac do1 song nhén dén;

+ Céc khu nha xay dung mdi: Theo dang nha & chia 16 va nha & ¢ vudn
theo quy hoach, yéu cau cé kién truc hién dai, ha tdng dong b0, tuln thu chi
gi6i xay dung, thong nhat c6t nén, cot san va mau sac timg 16 pho.

- Cong trmh cong nghiép: Thiét ké va xay dung phai tao dugc hinh thic
kién trac Cong nghiép, hai hoa véi khéng gian chung va phu hop cOng nang su
dung, didu kién khi hau khu vuc.

- Viée xdy dung nha ¢ phéi tudn thd theo ding qui hoach vé chi gidi
duong do, chi gidi x4y dung, tdng cao nha, d dua ra cda ban cbng, § vang....
dugc qui dinh pht hop vdi ting duong phd. Trude khi x&y dung phéi cé day
dt ho so va dugc co quan cé tham quyén cap phép xay dung (trir nhing trudng
hop duoc mién cdp gidy phép theo quy dinh hién hanh).

6. Quy hoach hé thong ha tiang k¥ thuit:

a) Quy hoach giao thong:

* Giao théng d6i ngoai:

- Qubc 16 1A: mat cat MC 1-1 va MC 2-2 ¢6 chi gidi duéng d6 75,0m va
67,0m;

- Pudng chuyén dung: mit cit MC 3-3 ¢6 chi gidi dudng ¢ 55,0m,

* Giao théng cép do thi:

- Buong chinh d6 thi: mat cat MC 4-4 ¢6 chi gidi duong dé 25,0m (mat
duong: 15,0m; he: 5,0 x 2 = 10,0m);

- Puong lién khu vye: gom cac tuyén dudng cd mat cat MC 5-5 ¢6 chi
g16i duong do6 20,5m (mat duong: 10,5m; he: 5,0 x 2 =10,0m);

* Puong giao thong nbi bé: cac tuyén trong nhém nha & chi gidi dudng
do tir 17,5m (mat duong: 3,75 x 2 =7,5m, he: 5,0 x 2 =10,0m).

b) Quy hoach chuén bi k§ thuét:

* San nén:

- Giai phap san nén chinh cho timg 16 dat xdy dung theo phuong an san
nén cuc bd. Cao d6 xay dung khu dan cu Truong Lam chia lam céc khu vuc
sau:

n



+ Khu vuc phia déng Quoc 16 1A mdi du kién cé cao d6 35,8m dén
8,24m;

+ Khu vuc dén cu doc Quoc 16 1A hién ¢6 du kién cao d6 tir 5,8m dén
7,0m,

+ Khu vuc dat xdy dung méi giép thon Minh Ch4u du kién cao do tir
7,0m dén 8,0m;

+ Khu vyc dat x&y dung moi gidp phia Nam thén Truong Cét va Tay
duong sat Bac Nam hién c6 du kién cao d¢ tr 7,25m dén 9,13m;

+ Khu vuc dat x8y dung gidp phia tdy thén Trudng Son va phia dong
duong sat Bac Nam hién cd du kién cao d6 tir 6,0m dén 7,0m.

* Thoat nudc:

- Thoat nuéc cho khu vuc duge quy hoach theo phuong 4n thoét nuéce
mua doc 14p vdi hé thong thoat nudce thai.

- Toan bg- lugng nude mua s& dugce x4 truc tiép ra kénh nha Lé sau d6
thoat ra song chinh. Toan bd khu vuc thiét ké duoc chia thanh céc luu vuc nhu
sau:

+ Luu vyc 1: Khu vue thon Truong Céat va Trutng Son: nudc mua s8
duogc thu gom vao hé thong cong doc duong sau d6 thodt ra kénh nha Lé (nim
¢ phia Nam khu vuc); '

+ Luu vye 2: Khu vuc thén Truong An va thén Minh Chéu: nude mua
s€ duoc thu gom vao hé thong cong doc dwong sau do6 thodt ra séng nha Lé
(phia Bac va phia Nam khu vuc phén chia);

+ Luu vuc 3: Khu vue Téy Quéc 16 1A méi nude mua s& dugc tap trung
vao hé thong cong doc duong sau do thoat ra kénh nha Lé.

c) Quy hoach cép nudc:

- Nguon nudc cdp dugc lay tr tram xr ly nude ngdm cap nude cho khu
dén cu Truong Lam.

- Luu lugng nhu céu cép nudc theo tinh toan cép cho khu vuc 1a Q =
3000m3/ng.dém.

- Giai phap mang ludi dugc chon & mang vong két hop v6i mang cut
cap nudc cho nhu céu sinh hoat, ctru hod va moi nhu ciu khéc.

d) Quy hoach cap dién:

- Ngudn dién cép cho cac phu tdi ndm trong gidi han 14p quy hoach
dugc lay tir tram bién 4p 110KV Tinh Gia cong suadt 2x25MVA, dién ép
110/35/22kv



- Tuyén dién trung ap 22KV xady dung méi cap dién cho céc tram bién
ap 22/0.4KV duoc thiét ké di ngam doc theo cdc truc duong giao théng. Day
dan dung cép 161 dong cé ky hiéu Cw/XLPE/DSTA/PVC 24KV chén & d6 séu
0.7m. Tong chiéu dai tuyén cap ngam 6,06Km.

- Xay dung mdi thém 10 tram bién ép c6 tong céng suat 5360KVA cip
dién cho dién sinh hoat dién c6ng trinh cong cdng dich vu thuong mai va dién
chiéu sang trang tri, dién chiéu séng duong. Cac may bién 4p nay cd gam cong
suat 250KV A, 400K VA, 320KVA.

- Ludi dién chiéu sang:

¢ A aea X TR L Y S n
+ Nguén dién ~380/220V cép cho cac t1 chiéu sang s& lay tir 1 16 trong
tu phan phoi dién ha thé cta céc tram 4p.

+ Céc tuyén dudng trong dan cu duge chiéu sang bang dén cao ap bong
Sodium cong suat 250W- 220V . D§ choi trung binh dat 0,8 - 1 Cd/m2.

+ Tht ca céc dudng ndi bé trong khu vue c6 chidu rong < 7,m duoc chiéu
sang bang 1 day dén b tri mot bén. Pudng rong hon 10m duoc chidu sing
bang 2 diy doc hai bén dbi xtmg nhau. Hé théng dén chifu séng dwoc didu
khién bang ta dién chiéu séng tron bd, ti dicu khién ndy duoc 14p trinh didu
khién d6ng cit hé théng dén theo thdi gian dinh trude.

e) Quy hoach thoat nudc thai.

- Quy hoach hé thong thodt nudce thai riéng voi hé thong thodt nudc
mua.

- Thoét nudc thai khu vuc nghién ctru chia [am 3 khu dugc thu gom qua
cong nhanh dan vé céng dan nudc thai doc dudng trung tdm ndi lién 3 khu.
Nudc thai sau khi duge thu gom theo cong dan nudc chinh thodt vé tram xur ly
nude thai phia Nam khu vue nghién cuu.

- Nuéc thai trong cac ho dan cu va cac cong trinh cong cong dugc dugce
xu ly so bd qua bé tu hoai trudce khi xa ra hé thong thoat nude thai khu vuec.

- Hé théng thoat nudc thai thiét ké theo nguyén tac tu chay dé tdn dung
diéu kién dja hinh.

- Nudce thai xu ly theo phuong phép sinh hoc, nudce thai sau khi xir ly dat
tiéu chuan xa ra ngudn tiép nhédn (kénh Nha Lé).

f) V& sinh méi trudong;:

- Trong cac nhom & phai thiét ké céc vi tri thu gom réac hang ngay trudc
khi céng ty mébi truong d6 thi thu gom va chuyén dén bai xir ly rdc thai cua
toan Khu kinh té.



- Khoanh ving nghia trang hién tai va c6 dinh huéng di chuyén vé khu
vuc nghia trang theo quy hoach chung KKT Nghi Son dugc duyét.

bieu 2. T6 chire thuc hién

a) Ban Quan Iy Khu kinh té€ Nghi Son:

- T6 chtrc cdng bo rong rai ndi dung quy hoach chi tiét dé nhan dén biét,
kiém tra giam sat va thuc hién.

- Tiép nhén va Ban giao ho so, tai liéu quy hoach cho don vi lién quan
dé quan ly va t6 chutre thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

! - Ting budc t6 chic nghién ctu, dinh vi'tim tuyén, 16 gidi céc truc giao

théng chinh trén thuc dia. Xac lap hé théng mbe ludi khdng ché toa d6 d6 cao
Nha nuéc dé c6 co s& quan Iy hudng din thuc hién.

- Lap chuong trinh, du 4n uu tién dau tr hang nam va dai han, xac dinh
cac bién phap thuc hién quy hoach x4y dung va cai tzo dé6 thi trén co so huy
dong moi ngudn vén dau tu trong va ngoai nude, ngudn khai thac tir quy dat
bing céc co ché chinh sach theo quy dinh hién hanh ctia nha nude;

b) S6 X4ay dung va cac nganh chtc néng theo chic ning nhiém vu cb
trach nhiém huéng din, quén 1y thuc hién theo quy hoach duoc duyét va theo
céc quy dinh hién hanh cta phép luit.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tur ngay ky.

Chénh Vian phong UBND tinh; Trudng ban Quan ly Khu kinh & Nghi
Son; Gidm dbc cac S&: Xay dung, Tai nguyén va Mdi truong, K& hoach va
Pau tu, Tai chinh; Cha tich UBND huyén Tinh Gia; Vién truéng Vién Quy
hoach - Kién tric Thanh Héa va Thu trudng cdc nganh, céc don vi lién quan
chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyét dinh;

- Cha tich UBND tinh (dé b/c);

- Luu: VT, CN.
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