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UY BAN NHAN DAI}I CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Dde ldp - Tu do - Hanh phiic
Sé: 4184 /QB-UBND Thanh Hod, ngay ©& thdng \ ndm 2016
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét tj 18 1/2000 (nay la quy hoach phin
khu) Khu céng nghidp sb 3, Khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Héa

CHU TICH UBND TiNH THANH HOA

Can ot Luat T4 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 ndm 2015;

Cén clr Ludt X4y dung ngdy 18 thang 6 ndm 2014;

Cén ctr Luét Quy hoach d0 thi ngay 17 thang 6 nim 2009,

Cin cir Nghi dinh s§ 29/2008/ND-CP ngay 14 théng 3 nim 2008 cia
Chinh pht1 quy dinh vé& khu cdng nghiép, khu ché xuit va khu kinh té; Nghi dinh
s6 164/2013/ND-CP ngay 12 théng 11 nam 2013 ctia Chinh pht v& viéc sira dbi,
bd sung mot sb didu clia Nghi dinh s 29/2008/NB-CP ngay 14 thang 3 nim
2008 cia Chinh phil quy dinh vé khu cong nghiép, khu ché xuét va khu kinh té;
Nghi dinh s§ 37/2010/NB-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cta Chinh phl v& 13p,
thdm dinh, phé duyét vi quéan ly quy hoach dé thi; Thong tur s& 10/2010/TT-
BXD ngdy 11 théng 8 nidm 2010 quy dinh hd so timg loai quy hoach d6 thi;
Thong tu sb 19/2008/TT-BXD ngay 20 thang 11 nim 2008 ciia Bo X4y dung vé
hudng dan thuc hién lap, thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach x4y dung
khu céng nghiép, khu kinh t€ va c4c quy dinh clia phép ludt ¢6 lién quan;

Can cir Quyét dinh s§ 1364/QD-TTg ngay 10 thang 10 nim 2007 chia Thi
tuéng Chinh phit vé viéc phé duyét quy hoach chung x4y dung khu kinh t& Nghi
Som, tinh Thanh Hod; Quyét dinh sé 1551/QD-UBND ngiy 02 théng 6 nim
2008 ctia UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung
ty 18 1/2000 Khu cong nghiép sb 3 Khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Hoa,

Theo d& nghi cia Ban Quén 1y Khu kinh t& Nghi Son tai T trinh 6
433/TTr-BQLKTNS ngay 18/3/2016; cia S& Xay dung tai To trinh sb
1190/SXD-PTDT ngay 18 thang 3 nim 2016 vé& viéc phé duyét didu chinh quy
hoach chi tiét ty 16 1/2000 (nay 14 quy hoach phan khu) Khu cong nghiép 36 3,
Khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Héa,

QUYET DINH:
Pidu 1. Phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 (nay 14 quy

hoach phén khu) Khu céng nghiép sb 3, Khu kinh t& Nghi Som, tinh Thanh Héa,
v61 ndi dung chinh sau:



1. Pham vi lip didu chinh quy hoach:

- Pham vi lép diéu chinh quy hoach khu céng nghiép sé 3, khu kinh té
Nghi Son thude dia giéi hanh chinh x8 T4n Trudng va x Tung Lam, huyén Tinh
Gia. Ranh gi¢i va pham vi duoc gidi han nhir sau:

+ Phia Béc gidp: Pé sdng Cau Ving;

+ Phia Nam giap: Pudng Nghi Son Bai Tranh;

+ Phia Pong gidp: Puong Quéc 16 1A;

+ Phia Ty giap: Pudng sit Bic Nam.

- Dién tich 1ap didu chinh quy hoach chi tiét xay dung khoang: 247,12 ha.

2. Tinh chit:

La khu cong nghiép da nganh tdp trung theo md hinh giac mét doanh
nghiép kinh doanh ha ting KCN (chtl d&u tu cép 1) duge td chire thanh céc khu
chirc ning bao gom: Khu c¢ong nghiép, khu quan 1y, khu dich vu thuong mai va
ha tang k¥ thuat dau moi.

3. Céc chi tidu vé quy md dén 8, dit dai, ha tAng xa hdi va ha ting k§ thujt:

3.1. Quy mé ddn sé: Lao ddng du bao khoang 20.000 - 25.000 ngudi.

3.2. Quy mé ddt dai: Téng dién tich nghién ctru 13p quy hoach: 247,12 ha.

3.3. Chi tidu sir dung ddt:

+ Pt dich vy cdng cng; 8,76 ha, chiém 3,54%;

+ DAt cdng trinh céng nghisp: 160,38 ha, chiém 64,90%;
+ DAt céng trinh diu mbi: 1,20 ha, chiém 0,49%:
+ Pét cly xanh: 33,61 ha, chiém 13,60%;
+ Dét giao théng: 43,17 ha, chiém 17,47%;

+ Quy dinh vé ting cao cong trinh.
Nha didu hanh: 3 — 7 thng;
Nha tridn lam, gidi thidu san phdm:  2-3 thng;

Nha xudng san xuit cdng nghiép: theo yéu cau clia cong nghé;

Nha dich vu cong cdng: 3 - 5 thng;
+ Quy dinh vé khoang i céng trinh:

Trén céac tryc dudng chinh: 10-15m;
Trén cdc dudng ndi bd: 5—10m;



- Nha cdng nghiép:
+ Mét d6 XD: 65%;

+Hé sb sir dung dét : 1,3.

- Coéng trinh cdng cong:
+ Mat dg XD: 40%;

+ H8 s6 sir dung dét : 1,4.

- Nha & cho ¢ong nhén:
+ Mat d6 XD: 45%;

+ Hé sb s dung dét : 2,8.

3.4. Chi tiéu cdc cong trinh ha téng ky thugt

- Giao thdng :

- Cép nude : 22 m3/ha ngay;
- Cép dién : 200 KWrha;
- Thoat nudc: 22 m3/ha ngay;

+ Mat d0 duong: 4 + 5 kim/km?2;
+ Ty 18 chiém dat khoang: 15%.

- Chi tidu v& chét thai rén: liy binh quén 1+1,2 m3 /ha/ngay.

4. Co cAu sir dung dat:

Bang so sanh co cu sir dung dét gitta quy hoach diéu chinh va quy hoach
dd duoc duyét

QH da dugc duyét

QH didu chinh

Ting giam so voi

QH duogc phé duyét

TT Loai dft Digntich| Ty1¢ | Digntich | Ty18 | Diéntich | Tyle

(ha) (%) (ha) (“6) (ha) (%)

1 | Dat cdng nghiép 163,711 66,25 16038 | 64,9 -3,33 -1,35
Dat cdng trinh co
quan & dich vu

2 | cong cong 9,88 4,00 8,76 | 3,54 -1,12 -0,46
Pét cdy xanh -

3 | mat nuée 30,71 12,43 33,61 13,6 | +2,90 +1,17
Pat CT ky thuat

4 | d&u modi 2,70 1,09 12| 049 -1,5 0,6

5 | Pét khac 6,48 2,62 | Nam trong dét cay xanh va dit giao thong

6 | Dét giao thong 33,64 13,72 4317 17,49 +9,53 +3,77

Tong cong 247,12 | 100,00 247,12 | 100,00




Bang co cAu diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu cong nghiép s6 3

\ 5 ... | Diéntich { M ; ;
STT Tén 10 dt Ky bigu | D' (%{D Tone 123})1)6
1 | Dét Cong ngiép CN 160,38 | 40 64,9
Khu A 3872 60 1-2
Khu B 41,94 60 1-2
Khu C 23,17 60 1-2
KhuD 40,78 | 60 1-2
KhuE 1577 60 i-2
2 | Bét dich vu cong cng 8,76 3,54
CC 4,04| 30 3
DV 4,72 30 3
3 | Dét ciy xanh — Mit nudc CX 33,61 13,60
CX1 15,05
CX2 7,27
CX3 3,72
CX4 3,04
CX5 2,63
CX6 1,90
4 | D&t CT ky thuat ddumdi | XLNT 1,20 20 1-2 0,49
5 | D4t giao thong 43,17 17,47
Téng 247,12 100,00

5. Phéan khu chire niing, chi tiéu sir dung dAt khu cdng nghifp, giai
phép td chirc khdng gian, kién tric, thiét ké do thj:

5.1. Bdt ¢éng cong:

- Bb tri trung tdm diéu hanh khu cdng nghiép va van phong cho thud tai
hai vj tri clra ngd vao khu cdng nghiép, tiép giap voi truc duong Nghi Son — Béi
Tranh, Céc cum cbng trinh nay bao gdm nha diéu hanh va dich vu cong cong
cho khu cdng nghiép, trung tdm quang ba gidi thiu san phém, bai d& xe. Hg
théng cac cong trinh nay duoc bd tri trén truc duong giao thong va cdng chinh
vio khu céng nghiép tao nén khdng gian diém nhén cho toan khu cdng nghiép.

- Quy md dién tich: 8,76ha (chiém 3,54%).

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat dbi voi timg 6 dét:




+ Mat dj xay dung 30%.

+ Tang cao cong trinh trung binh 3 ting.

5.2. Ddt san xudt céng nghidp:

- Puge b tri thanh cac t6 hop céng nghiép 16n, chiém ty 18 dién tich 1én
trong toan khu c¢dng nghiép. Loai hinh cdng nghiép chil dao 1a co khi 1dp rap va
co khi ché tao duge bd trf theo mire d6 6 nhidm.

- Quy mb dién tich: 160,38 ha (chiém 64,9%), bao gdm:

+ Nha xudng sdn xudt: Quy m6 nha xudng san xuat dugc dau tu ph hop
v6i yéu ciu cbng nghé ciia ddy chuyén san xuét,

+ Céng trinh phu trg: dugc tach ra lam 2 loai la phu trg cho toan khu cong
nghiép va phu trg cho ting co s¢ cong nghiép.

- Céc chi tiéu kinh té k§ thuat déi véi timg 6 dét:

+ M4t d6 xdy dung 60% theo dic thi ciia cdng nghé san xut, dam bao
khoang tréng, ciy xanh cach ly va cdy xanh canh quan trong tiing co s& san xuét
cong nghiép.

5.3. Ddt cng trinh ha tang ky thudt:

- B6 tri & vi trf c6 lién lac thuén loi v6i ha ting dau mdi chung cia khu
kirth t& Nghi Son. Quang trudng giao thong, bai db xe bé tri tiép gidp v6i dudng
quéc 16 1A. Tram xir Iy nude thai bd tri & phia Béc tiép gidp véi séng dao d¢é
dam bao thuén loi cho tiéu thoat nudc.

- Quy md dién tich: 1,2ha (chiém 0,49%).

- Céce chi tidu kinh té k¥ thudt:

+ Mt do xay dung 10 — 20%.

+ Téng cao 1- 2 tang.

5.4. Dadt cdy xanh - mit nurde:

- Pét ciy xanh bao gdm céy xanh cach ly, séng hd mit nuéc, bai d6 xe va
céy xanh cong vién. B4 trf phén tdn trén toan khu quy hoach. Pht hop véi yéu céu
k¥ thuat, yéu clu cach ly va gbp phén tao l&p canh quan cho khu cong nghiép.

- Quy mb dién tich: 33,61ha (chiém 13,6 %).

- Yéu chu vé quéan ly kién tric, ha ting: Phéi hop véi cac yéu tb tao lap
thAm m§ cho khu cong nghiép nhu cdy xanh, mit nudc, dnh séng, vét liéu va cac
giai phip tb chirc khéng gian cdnh quan cho khu céng nghiép.



6. Gidi phap quy hoach ha tang k¥ thudt:

6. 1. Quy hoach giao thong:

- Giai phap giao thong: Té chiic hé théng giao théng trong 16 quy hoach
gdm hé théng cac dwong chinh va hé théng nodi bs. He théng dudmg chinh tao
thanh 2 hé truc khéng gian chia khu quy hoach lam 4 phén khu chttc ning chinh.
Céc tuyén dudng ndi bd duge hinh thanh trén co s& phan bd cac tiéu khu cia cac
phan khu chinh, gdm cac tuyén dudng bao quanh 16 quy hoach va hé théng
dudng ndi bod tir cac tiéu khu chitc ning ndi véi nhau va ndi véi dudng chinh
kiéu & ban co. Hé thdng céc tuyén dudng ndi bd s& dudng thiét ké trong cac khu
chirc ning & giai doan quy hoach chi tiét dé phti hop véi yéu ciu cong nghé va
nhu ciu dau tu,

- Quy m® thiét ké:

+ Dudng truc trung tdm N1: L gidi 43m (mét dudng 12x2 = 24,0m, via
hé 8x2 = 16,0m, giai phan cach 3m);

+ Dudng truc chinh N2: L gidi 43,0m (mét duong 12x2 = 24,0m, via hé
6x2=12,0m, giai phan cach 3,0m);

+ Dudng vanh dai N3: Lo giéi 27,0m (mét dudng 15,0m, via he
6x2=12,0m),

+ Pudng Nghi Son - Bai Tranh: L gidi 60m (mét duong 15x2=30,0m,
via hé 10x2=20,0m, giai phén cach 10,0m).

6.2. Quy hoach san nén:

- Cén cir trén cao dd tu nhién cia khu vyuc, cao do dudng 1A va cao dd
thiét ké cua dudong Nghi Son — Bii Tranh. Cao d6 san nén khu vuc duoc khéng
ché tir +3.990m dén +5.00 m.

- Dia hinh nghiéng din tir TAy Nam sang Pdng Béc d& gom nudc mit vé
phia séng Tuin Cung,

- Huéng déc san nén cuc b trong 16 d4t 14 tao dbc vé phia céac truc dudng
tr d6 nudc mua duoc thu vao hé théng thoat nudc dit dudi via he va duoc din
vao hé théng thoat nudc chung va db vao muong thoat nude.

6.3. Quy hoach thodt nudc:

6.3.1. Quy hoach thoat nudc mua:

- Toan b6 khu vyc nghién citu ¢ 02 luu vuc thoat nude chinh:

+ Luu vuc 1 14 tir truc dudng NI vé phia Tay cha du 4n, toan bd nudc
mua cta luu vyc nay sé duge thu gom va thoat vé séng Tuén Cung. Pudng kinh
cbng clia huu vue tir D800 dén D1500.



+ Luu vuce 2 13 tir truc dudng N1 vé phia Péng ciia dur 4n, toan bd nuéce
mua clia luu vie nay sé duoc thu gom va thodt vé séng Tudn Cung. PBudng kinh
céng ciia luu vuc tir D800 dén D1500.

- Bb sung muong h¢ kich thuéc khoang Bysxh=6x4m, chiéu dai muong
hé khoang 2400m huéng thoat nuée tir cu Hém di cau H8.

- Tt ci cac tuyén cbng thoat nude duoe quy hoach ¢é huéng thoét tring
véi hudng dée cha san nén, céc tuyén cdng duoc vach theo nguyén tic hudng
nudce di la ngén nhét, dé tién cho viéc quan ly sau nay, toan bd céng, giéng tham,
chc giéng thu nudc mua b tri trén via hé chay bén dudng khoang cAch giira 2
giéng thu tir 30m dén 60m.

6.3.2. Thoat nudc thai:

- Hé thdng thoat nudc thai riéng hodn toan véi thoat nuée mua. Nude thai
cha cac khu céng nghiép duoc xi Iy cuc bd tai mdi khu s& duoc thoat vé tram xir
ly nudc thai chung ctia dy an, nude sau khi xt ly thoat ra sdng céu Vang.

- Qui hoach cac dudng cbng din nuéc thai trén via hé ¢6 duong kinh
D300mm dén D400mm, cac giéng tham co khoang céach tir 30m dén 50m, do
dbc céng i=0,3%-+0,4%. Tét ca cac tuyén cbng cb hudng thoat theo huéng dée
ctia dudng, céc tuyén cdng duge vach theo nguyén tic hudng nude di la ngén
nhét loi dung t&i da dia hinh d& thoat t chay v& tram xr Iy.

- Cac khu nha may, xi nghiép khi tham gia vao hoat dong ciia KCN 3 déu
phai xir ly dat cAp B rdi mdi xa vao hé théng thoét nuéc thai tap trung cta khu
vuc, sau dé duge ki ly tdp trung dat cép A theo tiéu chuén TCVN 6984 -2001.
Xay dung 01 tram xir ly nwdc thai phia Bac, cong suét Q = 3.800 m3/ng.d.

6.4. Quy hoach cdp dién:

- Ngudn dién: Lay tir 1¢ 110KV doc tuyén dudng vao mé sét Trudng Lam.

- Tram bién 4p toan khu: Cr?'tp cho khu vuc 18p quy hoach liy ti tram
110kV Quy hoach méi tai khu CN5 c6 cong suét S = 3xS0MVA cp cho ca 3
khu céng nghiép sb 3, s6 4, sb 5 (theo QHC xfy dung Khu kinh t& Nghi Son tinh
Thanh Héa dén niim 2025 ¢6 cong suft 2x40MVA).

- Giai phap thiét ké cho toan bd hé théng cip dién trung ap 4 dudng 22kv,
dudng day ha ap cdp dién chiéu sang trong khu cong nghiép va hé théng cép
dién ha 4p 0,4KV di ngam.,

- Mang dién chiéu sang duoc thiét ké ridng bidt véi hé théng cép dién dong
luc va duge didu khién bat, tht dén bang th didu khién ty déng. Cép dién chiéu séng
dudng trong khu céng nghiép: St dung cip ngdm CU/XPLE/DSTA/PVC
4x16mm?2; 4x10mm2 cip dén hop ki thuét dién tai chén cot dén.



6.5. Quy hoach ccfp nuoc:
6.5.1. Ngudn va nhu cu chp nuéc:

- Nguon nuée chp g1a1 doan thi céng lay tir nha méy nuéc Binh Minh,
Ngudn nuéc cip giai doan dn dinh dap ng cong suét 14y tir nha méy nugc Khe
Sanh (tai Khu d6 thj sé 2) cong suét 90.000 m3/ng.d. Ngudn nuée cép cho san
xuét trich tir ng cp D300 tir hd Yén M§ qua Khu cong nghiép sb 3.

- Nhu cdu ding nuée cép cho khu cng nghiép gdm ca dyw phong, ton that
duge tinh toén 1a: 4.500 m3/ng.d.

6.5.2. T chirc mang ludi dudmng bng cép nudc san Xuit:

- Quy hoach hé thng cép nudc san xuft va hé théng cép nude chita chdy riéng.

- Cac tuyén éng trén mang duoc bd trf trén via hé doc theo cac tuyén
dudng cé dudng kinh tir D50 dén D300.

- Tai cac diém lay nudc vao cac khu cong nghiép déu bd tri van khoéa va
dng chd @& cip nude véao trong khu.

6.5.3. T6 chic mang ludi dudng dng chp nude chira chay:

Pudng dng chita chay duge quy hoach riéng véi mang chp nudc sinh
hoat. Tuyén bng, cac hong chita chy duoc b tri trén via he doc theo céc tuyén
dudng. Toan du 4n bd tri 47 hong chita chay céc hong chita chay dugc dat cach
nhau trung binh 150m, cdch mép via hé khéng qua 2,5m.

6.6. Chdt théi rdn va vé sinh moi trucng:

Mat s6 giai phdp co ban khic phuc 6 nhiém méi trudng khi hinh thanh
khu quy hoach:

+ Tang cudng trdng cay xanh theo céc truc dudng, khu vue cach ly, bao
dam mét dd cay xanh cho toan KCN va trong cdc nha mdy, x{ nghiép tap trung.

+ T8 chiic thue hién viée thu gom va xi Iy chét thai rén 100%, tai céc xi
nghiép cdng nghiép, khu céng trinh cdng cong...vv bd tri cac diém thu gom ric
thai tép trung, chét thai duge thu gom va vén chuyén dén khu xir Iy CTR cha
huyén Tinh Gia.

7. Gidi phdp b#do v& mdi trudng

- Tang cudng ty 1& cAy xanh dé néing cao dién tich cay xanh trong khu vue,
dac biét 14 hé thng cay xanh céch ly s& gilip cai thién méi trudng tai khu vue;

- Thuc hién céc bién phap quan tric méi trudng dé cé bién phép xit Iy phi
hop khi ¢6 dién bién méi trudng bét loi;



- Cac hoatjdc}ng xay dung khu c¢dng nghiép phai duoc thuc hién dang quy
trinh quy dinh dé giam thiéu céc tic déng moi trrdng. Mang ludi co s& ha ting
x@y dung dong bd, hoan thién va khai thac sir dung theo timg khu vuc;

- Phan viing méi trudng dé c6 bién phap béo vé thich hop cho timg khu vuc;

8. Nhitng hang muc wu tién diu tw va ngudn lwe thwe hién:

- Péu tu xay dung ddng bd hé théng ha ting k¥ thust (giao théng, cAp
dién, cép thoét nude, san l4p, chuén bi k§ thuat...).

- Xay dung, cai tao mot sb tuyén dudng chinh.

- Hé théng cbng trinh cong cong.

- Ngudn luc thyc hién: Ngudn vén cia cha dau tir va vén huy dong hop
phap khac.

Pidu 2. TS chic thuc hién

a) Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son:

- Phéi hop v6i S& Xay dung va céc nganh lién quan 6 chitc cong bb rong réi
ndi dung didu chinh Quy hoach chi tiét tj 18 1/2000 Khu cdng nghiép sb 3, Khu
kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Hoéa dé nhén dén biét, kiém tra gidm sét v thuc hién;

- Ban giao tai lidu quy hoach cho chinh quyén dia phuong dé quan 1y va td
chirc thuc hién theo quy hoach duge duyét theo quy dinh cua phap Iuét;

- T4 chiic dua méc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia va quéan 1y hé thong
mdc gidi theo quy hoach dugc duyét;

b) Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, UBND huyén
Tinh Gia theo chitc ning nhiém vu cé trach nhiém huéng dén, quan 1y thuc hién
theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay kY.

Chénh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac S&: Xay dung, Tai nguyén va
Mai trudng, Cong Thuong, K& hoach va Pau tu, Tai chinh; Trudng ban Quén 1y
Khu kinh t& Nghi Son; Cha tich UBND huyén Tinh Gia va Thii trudng céc nganh,
céc don vi lién quan chiu trdch nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu didu 3 Quyét dinh; 5 TinPRO CHU TICH
- Chi tich, cac PCT UBND tinh; ;:/ Lt TERIN

- Vién Quy hoach - Kién tric Thanh Héa; f AR IX

~-Luu: VT, CN. SR Ny /3

HI1.{2016)QDPD_QHCT KCN s0 3 Nghi Son
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