UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPic lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 3t /QD-UBND Thanh Hod, ngay 03 thdang 4 nim 2012
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét xAy dung ty 1¢ 1/2000 (nay [a quy hoach phan
khu) Khu d6 thi Pong Nam thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Héa

CHU TICH UBND TiNH THANH HOA

Can ot Luat T chire HDND va UBND s6 11/2003/QH11 ngay 26 thang 11
nam 2003; :

Cin cir Luat Quy hoach d thi sé 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nim 2009;

Czn cit Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cua Chinh
pht vé lap, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;

Ciin ctr Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 ndm 2010 cua B§ Xay
dung quy dinh hd so ctia timg loai quy hoach d6 thi;

Cén cir Quyet dinh s0 84/QD-TTg ngdy 16 thang 01 nam 2009 cta Thu tuorng

Chinh pht vé& viéc phé duyet diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phd
Thanh Hoa, tinh Thanh Héa dén nam 2025, tim nhin dén nam 2035;

Cin cir Nghj quyét s6 05/NQ-CP ngay 29 thang 02 niim 2012 cua Chinh pht
vé viéc diéu chinh dia giéi hanh chinh cac huyén Hodng Hoéa, Thiéu Héa, Dong Son
va Quang Xuong dé mo rong dia gi6i hanh chinh thanh ph6 Thanh Héa va thanh lap
cac phudng thude thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Hoa;

Can ctr Quyét dinh so 763/QD-UBND ngay 8 thang 3 ndm 2010 cua Chu tich
UBND tinh Thanh Ho4 v& viéc phé duyét nhiém vy va dy todn thué tu vén nuéc

ngoai 13p quy hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/2000 (nay 1a quy hoach phén khu) Khu
d6 thi Pong Nam thanh phd Thanh Ho4, tinh Thanh Hoa;

Xét d& nghi cita Giam dbc So Xay dung tai T trinh s6 722/TTr-SXD ngdy
05/4/2012 vé& viée xin phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 (nay la quy
hoach phan khu) Khu d6 thi Dong Nam thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Hoéa,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/2000 (nay la quy
hoach phan khu) Khu d6 thi Poéng Nam thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Hoéa,
v6i ndi dung chit yéu sau:

1. Muc tiéu:



- Cu thé héa db an Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Thanh Héa dén
ndm 2025, tAim nhin dén nim 2035 d& duge Thi tudng Chinh phii phé duyét tai
Quyét dinh sb 84/QB-TTg ngay 16/01/2009.

- Trién khai thyc hién viéc mé rong dia giéi hanh chinh thanh phd Thanh Héa
theo Nghi quyét sb 05/NQ-CP, hinh thanh tryc ting truéng phia Dong thanh phd
Thanh Hoa, tao sir két ndi thanh phd Thanh Hoé véi thi x& S&m Son trong qué trinh
phét trién lién dé thi.

- Tao 1ap canh quan do thj két hop véi canh quan ty nhién gén lién v6i song
MA; tao su hai hoa gifta 6 thi méi trong tuong lai va khu do thij hién hiu.

- Phan tich hién trang méi trudng tw nhién dé giam cac tac dong 6 nhiém mdi
trudng dd thi thdng qua viée 1ap quy hoach.

- Lam co s& quan 1y, 1ap dy 4n dau tu, thu hit dau tu va trién khai cac chuong
trinh phét trién theo quy hoach chi tiét dugc duyét, nhdm xdy dung khu d6 thj méi
d(‘“)ng b, hién dai, dap {mg tiéu chi d6 thi loai I, ddm bao muc tiéu Ia trung tdm van
héa, kinh té, x4 hoi cia khu vue.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich lap quy hoach.

a) Pham vi ranh giéi:

- Phia Dong Bic giép: Quéc 10 47, ‘

- Phia Tay Nam gidp: Pudng ngé ba Voi - Sam Son;

- Phia Péng Nam gidp: X Quang Tho, huyén Quang Xuong;

- Phia T4y Béc gidp: Quéc 16 1A trénh thanh phé Thanh Hoa.
b) Dién tich 1ap quy hoach:

- Téng dién tich khu vyc 1ap quy hoach 1a 1.501,5 ha, thude dia gioi hanh
chinh x& Quéang Thanh, thanh phd Thanh Hog; cac x3 Quéng Pong, Quang Cit,
Quéng Phi, Quang Tam, Quang Minh d duogc sét nhap vio thanh phd Thanh Hoa
theo Nighj quyét s6 05/NQ-CP va xa Quang Dinh, huyén Quing Xuong.

3. Tinh chét, chitc niing.
La Khu d6 thi ting trudng méi clia thanh phd Thanh Hod, véi céc chirc nang:

- Trung tdm thé duc thé thao clia Tinh, ¢6 tinh dén chirc ning phuc vu viing
Bic Trung Bo va Quéc gia.

- Mét phén trung tAm gido duc va dao tao ctia Tinh.
- Trung tAm thuong mai, dich vy, vui choi giai tri.
- Trung tAm nghién ctru tmg dyng, khu R&D (ty lyc) co gia tri cao.

- Khu & d6 thi v6i quy mé dan s 150.000 ngudi.



4. Quy mé dan sb va dét dai.

* 2) Quy md dan sb:

- Quy mé dén sb hién trang: 19.943 ngudi;

- Dén s6 du kién dén nim 2025: 150.000 ngudi.

b) Quy md dét dai:

Téng dién tich ldp quy hoach: 1.501,5 ha.

Bdng cén doi sir dung dat.

Loai dit Dién tich Ty K
(ha) (%)
A. Pit din dung 1,322.3 88,15
1. Dét xay dyng nha & 487.1 32,47
- Nha & don lap 228.9 15,26
- Nha & cong dbng 258.1 17,21
2. Pét cong trinh thuong mai vin phong 55.2 3,68
3. Dat cong trinh hd trg d6 thi (R&D) 66.2 4,41
4. Dt cong trinh céng cong 4375 29,13
- Cong trinh vui choi giai tri 40.9 2,72
- Cong trinh thé thao 99.8 6,65
- Cong vién cdy xanh 208.5 13,9
- Cong trinh gido duc 82.2 5,48
- Trung tAm cOng déng 3.4 0,22
- Cong trinh ton gido 2.7 0,18
5. Dét giao thong 276.4 18,41
B. Dit ngoai dan dung 179.2 11,95
- Cdy xanh cach ly 14.1 0,93
- Aohd 50.9 3,39
- Kénh muong 37.5 2,49
- Pt quén sy 3.4 0,22
- Cong trinh x1t Iy nwdce thai 8.6 0,57
- Tram cép dién 3.3 0,22
- Tram cAp nuéc 6.8 0,45
- Dt giao thong d6i ngoai 54.6 3,64




5. B6 cuc quy hoach va phan khu chitc nang.
a} Khu thuong mai va vén phong.

- Céc c6ng trinh trung tAm thirong mai cép d6 thi duge bb tri tai trung tam khu
d6 thi; cac trung tAm thuong mai quy mé nhé phuc vu cho sinh hoat va ddi séng ciia
nhan dén bo tri tai trung tam cac don vi &.

- Dién tich 55,2 ha, mét d§ xay dung 40% — 55%.

b) Pét cong trinth hd trg d6 thi:

- B9 tri phia Péng Nam khu vie nghién ciru, bao gdm khu hop téc nghién ciru
cong nghiép (R&D), khu nghién ctu dau tr kinh doanh gén v6i cong trinh cong
nghiép hinh thire d6 thi (trung tim cong nghiép tri thirc) va xay dung 01 bénh vién &
phia Béc khu R&D, tao dong luc thic dfiy phéat trién kinh & - xa hoi cho khu vuc va
cho thanh phé Thanh Hoa.

- Téng dién tich 66,2 ha, mét do xiy dung 40%.

¢) Cong trinh gido duc dao tao.

- Quy hoach truong PTTH chuyén Lam Son & phia T4y khu dit véi myc tiéu
dio tao, bdi dudng nhan huc chit lugng cao cho Tinh. Dién tich 11,6 ha, mét d6 xay
dung 30%, chiéu cao i da 26,0 m.

- Quy hoach Trudng Pai hoc Thé duc Thé thao va Truong Pai hoc Tong hop
da nganh & phia Tay khu dét (tiép gidp khu virc dan cur ¢ii x& Quang Thanh) két hop
v6i khu trung tAm Thé duc thé thao cdia Tinh tao thanh khu lién hop gido dyc dao tao
va thé duc thé thao. Tong dién tich 38,6 ha, mét d6 x4y dimg 40%.

d) Trung tam thé duc thé thao Tinh:

Bao gom cac cong trinh thé thao téng hgp quy md 16n nhu: San van dong
trong nha va ngoai troi, nha thi dau da ning, khu boi 18i... d& dam nhén chic ning
trung tam thé duc thé thao cia Tinh, ¢6 tinh dén yéu t6 phuc vu cac su kién thé thao
coa khu vuc Bic Trung Bé va Quéc gia. Vi tri phia Tay Béc khu dat, tiép giap Quéc
16 47 va dudmg vanh dai phia Déng s6 3.

Dién tich 99,8 ha, mét d6 xay dung 30 %.

e) Cong vién cdy xanh, quang trudng:

- Quy hoach cong vién cdy xanh phit hop véi kién triic khéng gian va dinh
hudng phat trién d6 thi.

- Xay dyng hé théng cbng vién ciy xanh két hop véi cay xanh ndi bo khu vye
nghién ciru. :



- Xay dung cac cdng vién nho & khu vyc dan cu, hinh thanh khong gian phuc
vu céc hoat dong vui choi, nghi ngoi hang ngay ctia ngudi dan.

- Tng dién tich cong vién cay xanh, quang truong khu virc 54,6 ha, mat d6
xay dung 5%, chi€u cao t6i da cong trinh 9,2 m.

) Khu vui choi giai tri:

B4 tri tai ban ddo khu virc hd nudce trung tim, dién tich hd nuéc khoang
50,%ha, tip trung dau tu phat trién mét s6 loai hinh vui choi giai trf phye vu nghi
ngoi, vui choi giai tri, thu gifin cha dan cu d6 thi va phyuc vu du lich. Dién tich 40,9
ha, mat d6 xdy dung 30%, chidu cao tdi da cong trinh 9,2m.

g} Cong trinh cong cong trung tam don vi &:

Gom cac cong trinh dich vu nhu Tru sé co quan hanh chinh, tram y , cho,
truong mam non, trudng tidu hoc, truong trung hoc co s& va khu céy xanh, sén thé
thao... Vi tri khu vuc duge quy hoach thuén tién cho viée sit dung céc dich vu cua
dan cu khu vuec.

h) Céc khu &

- X4y dung khu nha & chung cu két hop véi thuong mai doc tuyén Quéc 16
47, Quéc 16 1A tranh thanh phd Thanh Ho4, dudng Voi — Sim Son, tao diém nhén
cho khu dé thi. Mat do xay dung trung binh 40%, tAng cao 11 - 40 tang.

- Nha & lign k&, biét thy duge b tri tap trung xung quanh cac khu phé thuong
mai. Mat dd xdy dung t6i da 75%, ting cao 2 - 5 tang.

Téng dién tich dat & 14 487,1 ha.
6. Thiét ké dd thi.
- Thiét k& truc canh quan cho dé thi theo hudng mé, tiép can vé phia séng M

voi viée xdy dung cong vién mat nudce khu vye trung tim, gén lién v6i cng vién ciy
xanh, thé dyc thé thao b Nam song Ma.

- Xac dinh canh quan diém nhin chil yéu trong d6 thi theo huéng tiép can
tlr cac truc giao thong do6i ngoai, tir 46 dinh hudng kién tric cac cong trinh ¢ khu
trung tdm do thi.

- Tao canh quan dudng phd va danh thing hoa db thi bing cac tiéu canh mang
tinh dic thi cua timg khu vue, trong do tp trung cho cac khu cong trinh thuong mai
va ¢ong trinh nha & két hop vdi thuong mai.

- Thiét k& cac tuyén phd chinh c6 dic thit hoat dong db thi 1am ndi bét cac
cong trinh kién tric cong cdng, cac cira ngd vao khu nha &, cong vién, trung tdm
thurong mai.



- X4y dyng cbng trinh cao ting tai vi tri Nam hd nudc trung tam d thi, tao
cong trinh diém nhan kién tric.

7. Pinh hwéng phat trién hé thong ha thng ky thuit:
a) Giao thong:

- Giao théng d6i ngoai: Tuan thi hé théng giao théng chinh theo quy hoach
chung thanh ph6 Thanh Héa d4 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 84/QD-TTg, bao
gém:

+ Qudc 16 47 (doan tiy thanh ph6 Thanh Héa di Sim Son) 16 gi6i 34,0 m;

+ Québc 16 10, 16 gidi 44,0 m;

+ Pudng ngfi ba Voi - Sam Son, 1 giéi 44,0 m;

+ Quéc 16 1A (doan tranh thanh phé Thanh Hod), 16 gidi 76,0 m;

+ Pudng vanh dai phia Péng s6 3, 16 gi6i 76,0 m.

- Giao thong dbi ndi.

-1: Giao thﬁn,g d61 néi duoc quy hoach 4y tryc canh quan lam trong tam, tir do
phat trién cac tuyeén dudng phu ndi voi cac tuyén dudng chinh va dudng gom. L§*

gi6i duoc phan theo timg cap dudng. Cac tuyén dudmg chinh Khu 46 thi, 16 giéi tir
21,0m— 51,0 m; céc tuyén dudng ndi bd, 16 gidi tir 17,5 m - 21,0 m.

+ Quy hoach tuyén dudng hanh lang xanh (Green Corridor) déng vai trd
la dudong vanh dai két ndi v6i khu vuc Nam séng M3 khi phat trién vé sau, 16
giGi 51m, trong d6 du kién x4y dung tuyén dudng sét trén cao (monorail) tai dai
phéan céach giika.

+ Xay dung tuyén phd di bo két hop v6i mang ludi cong vién cay xanh.

+ Quy hoach béi db xe: B4 tri xen k& tai cic khu vuc di vao céc 16 phé, cac
khu vuc trung tAm dich vu thwong mai. Dién tich t&i thiu 1.000 m2/béi .

b) Quy hoach cép dién:
- Téng cong suét tiéu thy dién dur kién: 450,85 MVA;
- Lua chon x4y dung céc tram bién dp cong sudt 110/35/22kV-2x250MVA,;

- Luai dién trung ap 22kV: Puoc x8y dung ngé.m doc theo cac truc dudng
chinh d& dugc xay méi trong do thi méi, ni dén tram bién 4p riéng cua timg cong
trinh. Tram bién ap 22/0,4kV, téng s6 145 tram.

¢) Quy hoach cép nude:

- Téng nhu cau sir dung nurére: 48.312 m3/ng.dém.



- Ngudn cép: Tir tram bom ting 4p ciia nha may nuéc cong suit Q=60.000
m3/ngay.dém tai xd Quéng Cat.

- Pudng 6ng cap nudc sir dung dng HDPE hoic bng gang c6 dudng kinh
D100 - D600, str dung mach vong khép kin.

- Mang lwdi cung cép nudc sinh hoat, phong chay duge thiét ké 1a hé théng
két hop, xdy dung doc tuyén dudng va bd tri tru ciu hoa ngodi trdi ¢6 dudng kinh
DlOO duge lip doc mdi tuyén dudng va bé tri & vi tri d& sir dung khi co phat sinh str
¢6. Trung binh khoang cach giita céc tru ciru hoa 1a 150m/try.

d) Chuén bj k¥ thuat.
- San nén: (theo hé toa do, dé cao VN 2000)
+ Cao dd hién trang trung binh khu vyc 1ap quy hoach 13 +1,8m;

+ C6t san nén dugc chon dé dao, dép la+33 dén+3,7m, hudng déc san nén
tir Tay sang Pong, d¢ dbc nén tir i=0,005— 0,01

+ Tong khoi luong dat dép dé san nén 1a: 17.087.000 m3.
- Thoat nuéc mua:

+ H& thdng thoat nde mua duge thiét ké doc theo dudng giao théng bao gdbm
cong ngdm dudng kinh D=400 - 2.000 dudi via hé va cdng hop di ngang ngém dudi
duong giao théng. Truong hop cbng ngAm thi s& ¢6 cac ranh thu nurde mua ndi véi
giéng thu dugc lip ngém dudi via he.

+ Nudc mua theo cac duong ong thiét ké dén tram thu xit Iy, sau d6 thong qua
clra thoat nude chdy vao cac muong, hé di€u hoa, sdng MA.

+ Hé théng hd dugc bb tri dé diéu hoa thodt nuée cho cac khu vie, M6i hd
diéu hoa déu dugc ndi véi duong ng thoat nudce, hinh thanh hé théng thoat nudc
chung cho toan khu vuec.

e) Thoat nudc thai va vé sinh mdi truong:
- Thoat nudc thai:
+ Téng nhu ciu cén str Iy nudc thai 13: 43.481 m3/ngay.d.

+ Hé thdng thoat nude thai dugc thiét ké ridng voi hé thdng thoat nurée mua,
st dung cbng trong BTCT ddc san duong kinh tir 300 - D600,

+ Nudc thai sau khi thu v& s& duoc bom dén tram xtr ly nuéc thai dé xtr
ly. Xay dung 2 tram xir ly nudc thai va 1 tram bom tang ap. Tram x@ ly nuée
thai phai duoc cach ly véi cac khu l4n cén bang hé théng ciy xanh d¢é bao dam
vé sinh mdi truong.

- Vé sinh moi truong;:
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+ T4 chirc thue hién viéc thu gom va sir Iy chét thai rin 100%; tai cac khu &
c6 bb tri cc diém thu gom réc thai tip trung, chét thai duoc thu gom va van chuyén
dén khu sir Iy chét thai rén ctia thanh phé.

8. Danh gia tac dong méi trwong:

Giai doan chuan bj va thi cong:

- Xay dung quy ché quéan 1y mdi trudng cia khu vuc dua trén cdc van ban
phap 1y chia nha nudc, bit budc cac nha dau tu phai tuan tha. _

- C6 ké hoach thi c6ng, bién phép thi céng va cung cip vat tur thich hop dé
han ché bui tai khu vuc cdng trudng thi cong.

- Thu gom cac chét ban bj nuéc cudn vao a0 ling trude khi thai ra kénh
muong va cong chung.

- Xay dung cac nha vé sinh co ham tu hoai canh céc lan trai, sau giai doan
thi cong bun s& dwoc hut di va phai san l4p cac him tur hoai nay.

- Céc loai chét thai rén phai dugc tip trung tai bi chira quy dinh sau d6 s&
duge van chuyén dénbﬁi réac .

- Réc thai sinh hoat dé riéng véi rac thai xdy dyng, phai dugc van chuyén
di sém trong ngay, khong doét rac tai cong truong.

Giai doan Khu d6 thi di vao hoat dong;:

- Thyc hién ding theo quy hoach duge duyét.

- Ban hanh quy ché quéan 1y va kiém tra sy tuan tha thudong xuyén.

- X8y dung tram xtt ly nudc thai trude dam bao dat tiéu chudn trudc khi
x4 ra nguon tiép nhén.

- Nuée thai sinh hoat cta céc cong trinh duoe xir 1y so bd qua hé thong
ham ty hoai, sau d6 nudce thai duge dan vao hé thong xir ly nude thai chung cia
do thi.

- Toan b réc thai trong sinh hoat hang ngay phai duoc thu gom va vén
chuyén vé bai rac.

- Thuc hién chuong trinh giam sat va quan ly méi truong.

Piéu 2. To chitc thuc hién:

- Sau khi quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/2000 (nay 14 quy hoach phén
khu) Khu dé thi Dong Nam thanh phé Thanh Hoa dugc phé duyét, S& Xay dung
c6 trach nhiém kiém tra, x4¢ nhan hd so, ban vaé thiét ké theo quy hoach dugc
duyét, dong d4u thim dinh nép UBND tinh va td chire luu trif theo quy dinh.

- 8¢ Xay dung Thanh Hod phéi hgp v6i UBND thanh phd Thanh Hoa,
Vién QHXD Thanh Héa t6 chirc cong bb cong khai quy hoach Khu d6 thi Pong
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Nam thanh phé Thanh Hoa cho cac tb chirc, co quan, nhan dén biét, thye hién va
giam sat viéc thyc hién.

- S& X4y dung Thanh Hoa, UBND thanh phé Thanh Hod, Vién QHXD
Thanh Héa va cdc nganh lién quan c6 trach nhidm huéng dan, quan 1y thuc hién
theo ndi dung phé duyét tai Quyét dinh nay va cic quy dinh hién hanh ciia Phap
luét. '

Piédu 3. Quyét dinh nay cé hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh van phong UBND tinh, Chu tich UBND thanh phé Thanh Héa,
Chu tich UBND huyén Quang Xwong; Gidm déc cac S&: Xay dung, Tai nguyén
va Méi trudng, Ké hoach va Dau tu, Tai chinh; Vién truéng Vién QHXD Thanh
Hoéa va Thu truong cdc Nganh, cic don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay./.

Noi nhiin:

- Nhu didu 3 QB; v
- T.Tr Tinh ay, HDND (dé€ bao céo);
- Chu tich, cic PCT/UBND tinh;

- Lwu: VT, CN. A
(H7.QDPD QHCT Dong Nam Thanh Pho)
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